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Forvaltnings-
berattelse

Styrelsen och verkstallande
direktoren for Aktiebolaget
Bostader i Lidkdping, organi-
sationsnummer 556040-9848,
avger harmed arsredovisning
for verksamheten 2025, bola-
gets 83:e verksamhetsar. Nedan
benamnt AB Bostader. (Belopp
inom parentes avser motsvaran-
de tal 2024).

Organisation

Styrelsen och verkstallande
direktoren for Aktiebolaget Bos-
tader i Lidkdping avger foljande
arsredovisning for rakenskaps-
aret 2025.
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Organisationstillhorighet

Bolaget ar medlem i branschorganisationerna
Branschorganisationen Sveriges Allmannytta, HBV
(Husbyggnadsvaror férening u p a) samt FASTIGO

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).

Pa ett hallbart satt och med ett
starkt kundengagemang forvalta,

skapa och utveckla bostader.

Verksamhet

AB Bostader ags i sin helhet av Lidkopings

Stadshus AB som i sin tur ar ett helagt kommunalt

aktiebolag till Lidkopings kommmun. Bolaget har sitt

sate | Lidkdping.

Den 6vergripande visionen ar att:
Bolaget gor
skillnad genom

att aktivt bidra till
utvecklingen av
Lidkoping.

Bolagets affarsidé ar att :

Pa ett hallbart satt
och med ett starkt
kundengagemang
forvalta, skapa och
utveckla bostader.

Verksamheten har under 2025
omfattat férvaltning och utveckling
av bolagets fastigheter. Under 2025
har bolaget tagit beslut om ny or-
ganisation med fokus pa en kund-
tjanst som ska utveckla kontakten
med hyresgasterna och verka for
att utveckla de interna arbetssatten
tillsammans med avdelningen for

ekonomi och affarsutveckling och
ovriga inom bolaget.

AB Bostader ska enligt agar-
direktivet (KF 240617 § 88)
bland annat:

Frdmja bostadsforsérjningen i
Lidképings kommun och fullgéra
en viktig funktion i kommunens
totala utveckling och har dérvid att
beakta olika hushéllstypers behov
av boende.

Bolagets fastighetsbestand ar
varierat och finns utspritt i kom-
munen vilket gor det mojligt for hy-
resgasten att gora bostadskarriar
inom bolagets fastighetsbestand.
Exempelvis kan hyresgéasten starta
men en studentlagenhet som forsta
bostad, flytta vidare till en tva- eller
trerumslagenhet for att vid familje-
bildning flytta vidare till ett radhus
eller parhus och pa alderns host
flytta in i en trygghetslagenhet.

Utifran social grund och pa lang-
siktiga och affarsméssiga principer
skapa férutséattningar for den kom-

munnytta som gor det motiverat
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for Lidképings kommun att dga bolaget.
Bolagets stabila ekonomiska grund okar
mojligheten att bidra i framforallt det bosociala
arbetet. Bolagets soliditet har de senaste aren
Okat vilket ocksa ger bra forutsattningar for
kommande storre renoveringar eller nyproduk-

tioner.

Bolaget ska pé eget initiativ komplettera sitt
fastighetsbestdnd genom nybyggnad eller for-
véarv av fastigheter inom olika delar av kommu-
nen. Bolaget ska ha planberedskap att bygga 20
% eller mer av kommunens totala behov inom
den kommunala bostads-forsérjningsplanen.
Bolaget ska bidra till fornyelse och utveckling av
Lidképings centrumkérna.

Under 2025 har bolaget forvarvat tva nya
fastigheter, Skéldbaggen 1 samt Guldvingen 1.
Bada fastigheterna kommer att stallas om till
bostader vilket kommer att generera ca 30-35
nya bostader. Bolaget har samtidigt fortsatt haft
fokus pa projektportféljen med en framtidsvy
pa ca 15 ar. Projektportféljen innehaller bade
mojliga nyproduktioner samt underhallsbehov.
Under 2025 beslutade styrelsen att minska
affarsplanens mal om nyproduktion fran 200
bostader pa fyra ar till 120 nya bostader pa fyra
ar. Andringen kommer i en tid da befolkningsdk-
ningarna varit marginella och vakanserna okar i

naromradet.

Séka méjlighet till samarbete och samutnytt-
ja med kommunens forvaltningar och évriga
bolag, for att uppna synergieffekter och effekti-
vitetsvinster.

AB Bostaders samarbeten med Lidkopings
kommuns sektorer och andra bolag har fortsatt
under 2025. Bland annat har fokus legat pa op-
timering av koncernens lokaler samt Lidkopings
framtida energisystem. Under hésten 2025
startade laxhjélp igdng i samarbete med Sektor
bildning. Ungdomar fran De la Gardiegymnasiet
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har anstallts for att bista barn fran Ostbyskolan
med extra laxlasning i lugn milj6. Satsningen
har slagit val ut och kommer att fortga aven
under 2026.

Bolaget ska ha regelbundna och goda kon-
takter med kommunens socialférvaltning och
medverka till att I6sa kommunens skyldighet att

tillgodose bostadsefterfragan fér dldre och per-
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soner med funktionsvariationer. | de fall andra
méjligheter ar uttomda ska bolaget medverka
till att en I6sning kommer till stand. Bolaget ska
aktivt samverka med kommunen fér att motver-
ka segregation och utveckla en god gemenskap
och trygghet i bostadsomradena.
Verksamheten har under 2025 omfattat

forvaltning och utveckling av bolagets fastighe-

Bolagets stabila
ekonomiska grund
okar mojligheten att
bidra i framférallt

det bosociala arbetet.

ter. Under 2025 har bolaget tagit beslut om ny
organisation med fokus pa en kundtjanst som
ska utveckla kontakten med hyresgasterna och
verka for att utveckla de interna arbetssatten
tilsammans med avdelningen for ekonomi och
affarsutveckling och 6vriga bolaget.

AB Bostader ska enligt agardirektivet
(KF 240617 § 88) bland annat:

Frémja bostadsforsorjningen i Lidképings
kommun och fullgéra en viktig funktion i kom-
munens totala utveckling och har dérvid att
beakta olika hushéllstypers behov av boende.

Bolagets fastighetsbestand ar varierat och
finns utspritt i kommunen vilket gor det majligt
for hyresgasten att géra bostadskarriar inom
bolagets fastighetsbestand. Exempelvis kan
hyresgasten starta men en studentlagenhet
som forsta bostad, flytta vidare till en tva- eller
trerumslagenhet for att vid familjebildning flytta
vidare till ett radhus eller parhus och pa alderns
host flytta in i en seniorlagenhet.

Bolagets stabila ekonomiska grund okar
mojligheten att bidra i det bosociala arbetet.
Bolagets soliditet har de senaste aren okat vilket
ocksa ger bra forutsattningar for kommande
storre renoveringar eller nyproduktioner.

| verksamheten ska bolaget iaktta livscy-
keltankandet. Bolaget ska efterstrdva att vara
ledande inom sitt verksamhetsomréade, bland
annat genom att se till att verksamheten tar sin
utgangspunkt i ett miljmdéssigt modernt for-
héllningssatt.

Inom ROT-projektet pa kvarteret Leoparden
valde bolaget att aterbruka ca 400 artiklar vilket
inte gav nagon direkt ekonomisk vinst men bo-
laget sparade 22 ton koldioxidutslapp vilket far
anses vara valdigt bra.
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Marknadsvarde

Fastigheter

Bedémt marknadsvarde for bolagets
fastigheter uppgar till 3 110 mnkr 2025
vilket kan jamforas med 2024 ars bedém-

Fastighetsbestandet bestar
nu av 2 633 forvaltade da marknadsvarde pa 2727 mnkr.
egenagda lagenheter, 91
lokaler samt garage och
bilplatser. Totalt uppgar
antalet hyresobjekt till

4 762 enheter. Den vagda
uthyrningsbara ytan uppgar
till 198 951 kvm och 91

procent av lagenheterna

Forsakring

Samtliga fastigheter ar fullvardesforsak-
rade utan angivande av belopp. Maski-
ner, inventarier och forrad ar forsdkrade
till betryggande belopp.

finns i centralorten.

Det ar fortsatt utmanande for bolagets
I6nsamhet i nya projekt trots minskade
rantor.

Framtidsutsikter

Med fortsatt hoga byggkostnader och
samre marknadsvarden generellt ar

det svart att ur en ekonomisk synvinkel
réakna hem bade nyproduktion och storre
ROT-projekt.

Marknadsandel

AB Bostaders marknadsandel av hyres-
ratter i kommunen vid ingangen av ar
2025 uppgick till 39,1 % och bolaget agde
vid samma tidpunkt 12,8 % av kommu-
nens totala antal bostader.
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Under 2025 har bolaget genomfort
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underhallsarbeten bade pa byggnadernas
klimatskal, invandigt i lagenheterna, utemiljoer
samt tekniska system.

Fastighetsunderhall

Underhallsplanen har foljts i stort, och bolaget
har val underhallna fastigheter. Nedan foljer
nagra storre atgarder som genomforts under
2025:

e Renovering av ca 20 enskilda badrum i vart
bestand utanfor ROT.

e Fonsterbyte samt renovering av lokaler pa
Ljungens dagcentral och seniorboende.

e Renovering av balkonger pa Kvarnegardsga-
tan.

e Flertal tvattstugor, trapphus och kallare har
renoverats med nya ytskikt.

e Ett storre garantijobb efter ROT har utforts
dar det bytts vaggmattor i 6ver 100 badrum.

Arsredovisning 2025

Helt nybyggd tvattstuga pa Vastgotagatan
med IMD-tvatt (individuell matning och
debitering).

Renovering av lokal och tvattstuga pa Nico-
laigatan.

Utomhusmalning pa Stenhammarsvéagen,
Esplanaden 14, Forstadsvagen 47, Mans
Tolsvagen 2-26 i Saleby, Mejerigatan 1-21 i
Jarpas samt Lugnvagen i Orslésa.

Fasadtvatt pa Skaran.

Lagenhetsunderhall

Bolagets system med hyresgaststyrt lagenhets-
underhall (HLU) omfattar samtliga lagenheter.
HLU utfordes pa totalt 1 042 enheter (golv,
vaggar och koksluckor) i ndgon omfattning
under 2025, och 1 486 hyresgaster valde istallet
att skjuta pa sitt underhall. Under 2025 betala-
des drygt 1,4 mnkr (1,3) ut i hyresrabatt till de
kunder som valt att senareldgga ett invandigt
lagenhetsunderhall. 477 (623) vitvaror i nagon

Byggprojekt

e Stamrenovering av lagenheterna pa kvarte-
ret Leoparden fardigstalldes under aret. 45
lagenheter renoverades med nya badrum
och kok, forbattrad ventilation och uppda-
terad elinstallation. Projektet var tidspres-
sat, och genomférdes med hyresgasterna
evakuerade till andra lagenheter i bolagets
bestand. Ekonomiskt holl sig projektet inom
de budgeterade ramarna.

e Avtal har tecknats med Skanska i en sam-
verkansentreprenad dar 300 lagenheter ska
renoveras pa kvarteret Skalbaggen, Margre-
telund. Detta ar den storsta enskilda entre-
prenaden bolaget handlat upp, och projektet
berdknas paga under ca 2,5 ar.

e Under aret sa har bolaget anslutit sig till
“Rattvist byggande”, en intresseorganisa-
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form byttes under 2025. Tillval vitvaror uppgick
till 93 (61) enheter, och 6vriga tillval (markiser,
altangolv, staket mm) till 55 (57) enheter.

Mojligheten for hyresgaster att paverka bade
sin hyra och sina tillval ar viktig for bolaget sam-
tidigt som bolaget kan konstatera att hantering-
en kraver en hel del administration inte minst
nar det kommer till hyresforhandlingar.

Siffror inom parantes avser féregaende é&r.

tion som arbetar

for sund kon- O

kurrens och mot

kriminalitet i D

byggbranschen.

Detta innebar att

bolaget fortsatt

kommer att stalla hoga krav pa entrepreno-
rerna och deras underentreprentrer samt
genomfora kontinuerliga kontroller av de
storre byggena.

e Under 2025 har bolaget forvarvat tva fastig-
heter fran Lidképings kommun, Skoldbag-
gen 1 samt Guldvingen 1 till ett pris av 51
mnkr. Bada fastigheterna kommer att stallas
om for bostadsdndamal. P4 Skoldbaggen
tillskapas 6 bostader och pa Guldvingen ar
forhoppningen att det ska tillskapas ca 25-30
nya bostader.

Arsredovisning 2025



Bolaget arbetar brett med
hallbarhetsbegreppets tre
delar, ekonomisk hallbarhet,
ekologisk hallbarhet och social
hallbarhet.

Miljédiplomerade

AB Bostader ar sedan ar 2000
miljodiplomerat av Svensk Mil-
jobas. Under 2024 beslutades
att bolaget infér 2025 gar 6ver
till att hallbarhetscertifieras av
Svensk Miljobas och AB Bosta-
der blev det forsta fastighets-
bolaget i Sverige att lyckas
med det under 2025. Bolaget
ar ocksa engagerat i Allman-
nyttans Klimatinitiativ.

Vattenforbrukning

Bolaget arbetar aktivt for

att minska forbrukningen av
fjarrvarme i form av varme och
varmvatten samt kallvatten
som ett led i att bli ett mer
hallbart bolag. Mellan ar 2022
och 2025 har bolagets vatten-
forbrukning minskat med ca

Arsredovisning 2025

Hallbarhetsarbete

Bolagets affarsplan har tydliga mal satta for
okat héllbarhetsarbete vilket ocksa ligger |
linje med koncernens mal om ett "hallbart,

robust och anpassningsbart samhalle”.

@p Affarsplan

AB Bostaders affarsplans mal for hallbarhet inne-

fattar bland annat att bolagets driftverksamhet ska bli koldi-

oxidneutral, energiférbrukningen ska minska likasa ska ska-

dor som kommer av okat extremvader minska. Till detta ska

bolaget 6ka det sociala hallbarhetsengagemanget framfor allt

kopplat till barn och unga.

8 % vilket visar att bolagets
satsningar pa bland annat
IMD-vatten ihop med informa-
tionskampanjer gett resultat.

Energiforbrukning

Nar det kommer till energin
fran fjarrvarme sa landar
minskningen under samma
period pa ca 10 % vilket tyder
pa att bolagets energiopti-
meringsprojekt gett resultat.
Satsningarna ar positiva ur
ett miljoperspektiv men leder
ocksa till att bolaget star lite
battre rustat vid taxejustering-
ar for fjarrvarme och vatten.

Mellan aren 2022 och 2025 har
aven bolagets varmvattenfor-
brukning minskat stort liksom
den totala energiforbrukningen
inkluderat el.

Koldioxidutslapp

Som ett led i bolagets hallbar-
hetssatsning valde bolaget vid
stamrenoveringen pa kvarteret
Leoparden att satsa pa ater-
bruk, ca 400 artiklar aterbruka-
des. Ekonomiskt gav satsningen
inget plus men bolaget bidrog
med minskade koldioxidutslapp
motsvarande ca 21 ton bara i
detta projekt.

10 %

minskning av energi

fran fjarrvarme mellan
ar 2022 och 2025.

Arsredovisning 2025
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Bostad forst

Under aret har tva individer
som star langt ifrdn bostads-
marknaden fatt mojlighet till
ordnat boende genom satsni-
gen “"Bostad Forst”.

Vi ser ett stort

varde | att kunna

erbjuda feriejobb

inte bara under
sommaren.

Arsredovisning 2025

Social hallbarhet
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Bolaget har under 2025 fortsatt arbetet
med att mota kommunens bosociala

behov, dar 6,4 % (8,1) av omsattningen
fran lagenheter bidragit till detta arbete.

Satsningen "Bostad Forst”, ett
samarbete med Sektor social
valfard kring akut hemldsa har
inneburit att tva individer som
star langt i fran bostadsmark-
naden fatt mojlighet till ordnat

Vi har anstallt tre ungdomar fran
gymnasiet som hjalpt barn med
skolarbete de legat efter med.

boende. En utmaning for fram-
tiden ar den okande andelen av
manniskor som har svart att bo
med grannar direkt intill. Flera

av bolagets avhysningar beror

pa att hyresgasten har svart att
anpassa sitt levnadssatt sa det
inte stor grannarna.

Sociala motesplatser

Under 2025 har fler sociala
motesplatser och aktiviteter
etablerats. Motesplatser som
Margretelund och pa Torn-
vaktargatan har varit mycket
uppskattade. Bolaget har
arrangerat och medverkat i
evenemang som “Hello Sum-
mer Festival” och initierat

fler aktiviteter for att starka
gemenskapen sasom lovaktivi-
teter. Tillsammans med Desti-
nation Lacko Kinnekulle har
bolaget forsokt 6ka integratio-
nen vid evenemang anordnade

av destinationsbolaget.

Feriearbeten

En av bosamordnarna
slutade under aret,
aven dennes

eftertradare
slutade

vilket ledde till

en tuff arbetssituation for tea-
met. Bolaget har tillsammans
forsokt uppratthalla 16ftet till
hyresgasterna aven om hem-
besoken blivit ndgot lidande.
Bolaget har dock satsat extra
pa att erbjuda feriearbete
bade pa hostlovet och jullovet.
Satsningen innefattar bade
sommarjobbande ungdomar
och ungdomar med brokig
bakgrund som kraver mer
stottning.

Bolaget ser ett stort varde i
att fortsatt kunna erbjuda ferie-
jobb inte bara pa sommaren.

Laxhjalp
Bolaget har satsat pa fler sam-
arbeten under aret for att bred-
da utbudet och for att tacka in
sd manga behov som majligt.
Bland annat sa har det startats
upp laxhjalp for 4k 3 & 6 i sam-
arbete med Ostbyskolan i Mar-
gretelund. Bolaget har anstallt
tre ungdomar fran gymnasiet
som hjalpt barn med skolar-
beten de legat efter med eller
har behovt tréana
extra pa. Resultatet
av denna hjalp var
lyckosam och

O fortsatter aven

2026.
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Personal

Under 2025 anstalldes fyra nya medarbetare
varav tva var ersattningar och tva var nya

tjanster.

En medarbetare ar tjanstledig pa grund av stu-
dier och en valde att ga vidare till nya utmaning-
ar. De nya tjansterna ar en ekonom som starkt
upp och minskat bolagens sarbarhet, den andra
ar en kombinationstjanst dar bolaget valt att
plocka hem akutstadet i egen regi.

Manga trotjanare

Ekonomiavdelningen ar redovisningsbyra for
nio bolag inom kommunkoncernen dar ocksa
hyresadministration och dvrig administration
ingar.

AB Bostader har manga trotjanare och 10 %
av personalen har arbetet mer dn 35 ar pa
bolaget. Under 2025 genomforde bolaget en
forandring som resulterade i att en tjanst blev
overtalig.

Sjukfranvaro

Den totala sjukfranvaron har 6kat fran 2024 ars
niva pa 4,04 % till 6,59 % 2025. Okningen beror
uteslutande pa att langtidsjukskrivningarna okat
under 2025. Av de som drabbats av langtidsjuk-
skrivningar ar enbart en arbetsrelaterad och den
individen ar nu tillbaka i 100 %. Langtidssjuk-
skrivningar slar procentuellt hart i en mindre

Arsredovisning 2025

10 %

av personalen har
arbetat mer an 35 ar

pa foretaget.

Organisationens vardeord ar grundlaggande
for bolagets agerande och dessa ar;
Bemota, Utveckla och att vara Delaktig

arbetsgrupp. Respektive chef arbetar med reha-
biliteringsplaner for de berérda medarbetarna.

Ratt kompetenskrav

Bolaget ser kontinuerligt dver personalsituatio-
nen i takt med att omvarlden férandras, fastig-
hetsbestandet okar, projektportféljen 6kar och
samtidigt behover vissa omraden forstarkas for
att minska bolagets sarbarhet. Vid varje nyre-
krytering ser bolaget over kompetenskraven for
att kunna moéta kommande krav.

Administration

Arbetet med att administrera Naringslivsfas-
tigheters (NLF) hyresdebitering och ekonomi-
funktion fungerar val. Aven detta bidrar till att
bolaget blir mindre sarbart organisatoriskt.

Foérhoppning om 6kad delaktighet

2025 ars HME-matning (Hallbart Medarbetar
Engagemang) visar att bolaget ligger bra till,
detta trots att matningen genomférdes i sam-
band med tva storre forandringar inom bola-
get. Nar det kommer till beredskap for vinter-
vaghallning sa har bolaget lamnat de lokala
overenskommelserna och féljer nu de centrala
kollektivavtalen fullt ut. Bolaget kan konstatera
att organisationen ar sarbar i flera delar, vilket
resulterar i att det pa vissa tjanster upplevs att
arbetstopparna blir langre. Bolagsledningen
jobbar med att stédja i prioriteringar, men ocksa
med moteskulturen som tenderar till att ta mer
tid for varje ar.

Arsredovisning 2025



Bostader

Under aret har antalet vakanser legat pa samma
niva som 2024, 0,4 % i snitt. Vakanserna dkade
nagot fran april 2025 och framat och lag i slutet
av aret pa 0,6 %. Snittet for hyreslagenheter i
riket lag pa ca 1,3 % under 2025.
| vakansprocenten ligger inte
lagenheter avsatta for eva-
kuering. Bolaget har aterigen
reserverat lagenheter kopplat
till ett ROT-projekt, denna gang
kv. Leoparden och Skalbaggen.

Marknaden har under aret varit stabil med

fortsatt lag vakans och god efterfragan.

paverkar hur efterfragan tar sig uttryck.

28 Vakanta 27 Vakanta

Marknad

Hyresratten star stark och efterfragas av
manga. Samtidigt ser vi nya beteenden som

De lagenheter som ar svaruthyrda har ofta
hogre hyra, ar svarmoblerade eller ar inte nyligen
renoverade, vilket gor att ytskikten tappat sin
ursprungliga glans.

AB Bostaders bostadsko
fortsatte vaxa under 2025 och lag
i slutet pa aret pa 27 190 (10 700)
27 kéande. Okningen beror pé att
flera bolag riktar in sig pa att via
Al ansoka om en koplats hos alla
bostadsbolag i Sverige samtidigt

lagenheter lagenheter

Bolaget har ocksa haft lagen- 2025
heter med renoveringsbehov

och ett antal snabba avflyttningar. Vid arsskiftet
var 28 (27) lagenheter vakanta, varav 10 (6) var
tillgangliga for omedelbar inflyttning. Antalet
uppsagningar uppgick till 461, en 6kning jamfort
med 444 féregaende ar.

Arsredovisning 2025

2024 och sager tyvarr inte sa mycket
om efterfragan. Av de ca 27 000
koande gjorde strax under 10 % en aktiv intresse-
anmalan nagon gang under aret. Bolaget arbetar
aktivt med att f4 ungdomar (16 ar och uppat)
samt seniorer (55 ar och uppat) att stélla sig i ko
for att ha valmojligheter nar det blir dags for flytt.

Lokaler

Bestandet av cirka 90 lokaler har haft en stabil
utveckling, trots ett par uppsagningar. En av de
uppsagda lokalerna har hyrts ut utan vakans
emellan. Enligt den lokala dagstidningen har
Systembolaget for avsikt att ldmna sina lokaler
under 2026 varpa bolaget har borjat arbetet med
att fylla lokalen for framtiden.

Undersdkningar

Under aret har bolaget genomfort en matning
om hur benagna personer i kommunen, som ar
55 ar eller aldre, ar att flytta fran sitt nuvaran-
de boende och vad man anser vara viktigt for
att genomfora en flytt. Undersokningen visar
att hyresratten star stark som boendeform och
bekvamligheter som balkong/altan och diskma-
skin ar det man mest 6nskar ska finnas. Denna
malgrupp vill bo i centralorten, nara service och
bekvamligheter.

No6jd kund Index (NKI)

Under 2024 valde bolaget ut tre fokusomraden
att arbeta vidare med 2025, de tre omradena
beddmdes ha stor forbattringspotential. Efter
aret som gatt har det visat sig att tva av de tre
malomradena har uppnatt de satta malen och
NKI har 6kat nagot pa totalen och lag vid ars-
skiftet pa 77,9 % vilket &r en 6kning gentemot
2024 med 1,9 %. NKI nar inte riktigt upp i affars-
planens malsattning om 81 % men bolaget ar pa
ratt vag.

Samarbeten med andra aktorer

Bolaget har satsat pa fler samarbeten under aret
for att bredda utbudet och for att tacka in sa
manga behov som mdjligt. Bland annat sa har
det startats upp laxhjalp for ak 3 & 6 i samarbete
med Ostbyskolan i Margretelund. Bolaget har
anstallt tre (3) ungdomar fran gymnasiet som
hjalpt barn med skolarbeten de legat efter med
eller har behovt trana extra pa. Resultatet av
denna hjalp var lyckosamt och fortsatter aven
2026.

Bolaget ar en del av SSPF (skola, socialtjanst,
polis, fritid) dar vi samarbetar kring ungdomar
det finns oro runt. Var och en ger en bild av vad
vi star infor och utifran det far vi en bra lagesbild
som vi kan arbetare vidare med.

Uppdaterad grafisk profil

Under 2025 uppgraderades var hemsida med
den nya grafiska profilen som blev klar 2024.

Skapar arbetstillfallen

Utbver vara sommarjobb erbjuder vi dven ung-
domar extrajobb under andra lovveckor. Syftet
ar att kunna tjana egna pengar utspritt 6ver aret,
ha sysselsattning och skapa sig erfarenhet och

referenser for framtiden.

Mal 2025
81 % 779 %
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Ekonomi

2,40 ar
2,50 ar
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Finansiering

AB Bostaders laneportfolj uppgar till 864 mnkr (852).
Bolagets lan har darmed okat med 12 mnkr samtidigt
som forvarv av nya fastigheter motsvarande 41 mnkr
mot kontantlikvid genomforts utéver genomforda
projekt motsvarande 56 mnkr. Bolagets sjalvfinansie-
ringsgrad for 2025 ar darmed mycket god och uppfyller
affarsplanens mal om en sjalvfinansieringsgrad mot-
svarande minst 50 %.

De samlade lanen foljer internbankens finanspolicy
vad galler mixen av rorliga och bundna Ian. En gemen-
sam finanspolicy finns inom internbanken. | policyn
framgar bland annat vilka intervall pa lanens kapital-
och rantebindningstider som ska efterstravas.

Rantekostnader

Réntekostnader 2025 minskade med 6,4 %. Minskning-
en innebar en kostnadsminskning motsvarande ca 1,5
mnkr jamfort med 2024. Genomsnittsrantan pa bolagets
lan per 31 december 2025 uppgick till 2,33 % (2,58 %).
Den genomsnittliga rantebindningstiden per 31 de-
cember 2025 har minskat till 2,18 ar (2,40), och kapital-
bindningstiden har minskat till 2,04 ar (2,50).

Hyror

Forhandling och 6verenskommelse med Hyresgast-
foreningen resulterade i att hyror for ar 2025 hojdes
med i genomsnitt 4,9 %.

TRYGGHET

Vardering av fastigheter

AB Bostader har tagit hjalpa av MSCI Datscha varde-
ringsinstrument for att sakerstalla det bedémda mark-
nadsvardet av vara fastigheter. Marknadsvardering av
agda fastigheter ar gjord med en avkastningsvardering
som grund. Varderingen ar gjord med ortsprismeto-
den och med stod fran MSCI Datscha. | samrad med
bolagets revisorer har bokfort varde jamforts med

det uppskattade verkliga marknadsvardet. Arets ned-
skrivning blev 5 500 mnkr i arets bokslut. Det samlade
bedomda marknadsvardet uppgar till 3 110 mnkr (2 727)
och det bokforda vérdet ar 1 425 mnkr (1 353) exkluderat
pagaende projekt. Avkastningskraven har justerats till de
MSCI Datscha rekommenderar med ett medelvarde pa
direktavkastningen motsvarande 5,58 % vilket ar hogre
an 2024. Det hogre marknadsvardet beror darmed inte
pa avkastningskravet utan pa forbattrat driftnetto och
nyforvarvade fastigheter.

Finansiella instrument

Foretaget anvander Internbanken i Lidkdpings kommun
for all upplaning. Internbanken har en finansieringspoli-
cy for att hantera I6ptider, rantebindningstider och kapi-
talbindningstider. Finanspolicyn fordelar upplaningen i
intervallen 0-1 ar, 1-3 ar, 3-5 ar samt 5-10 ar.

Uppfyllande av intervaller

For att klara att uppfylla finanspolicyns intervaller for
rante- och kapitalbindning anvands derivat for att om-
vandla rorliga lan till fasta med réatt position.

Arsredovisning 2025
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Framtiden

Bolagets stabila ekonomi ger
mojlighet till att fortsatt satsa pa
det befintliga fastighetsbestan-
det samtidigt som bolaget kan
bidra med nyproduktion utifran

agarens onskemal och bolagets
affarsplan.

AB Bostader ser med tillforsikt pa framtiden.
Osédkerheter pa bostadsmarknaden finns fort-
satt och bolaget kommer félja befolkningsut-
vecklingen bade nationellt och lokalt for att
kunna stalla om vid forandring.

Marknadsundersékning
Marknadsundersékningen som gjordes 2025,
riktad till 55+ visar dock pa att det finns en efter-
fragan pa centrala, tillganglighetsanpassade
hyreslagenheter garna utrustade med balkong
och diskmaskin.

Trygghetsskapande insatser

En fortsatt viktig fraga for bolaget ar trygghets-
skapande insatser. Med en orolig omvarld kravs
nya arbetssatt for att kunna mota hyresgésterna
och skapa omraden som man vill vistas i alla

Arsredovisning 2025

skillnad ...

... genom att
aktivt

bidra till
utvecklingen av
Lidkoping.
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tider pa dygnet. Bolaget har en utpekad roll i att
bidra i stadskarnans utveckling, vilket bolaget
gor genom att finnas med i olika forum.

Bostadstillskott

Under 2025 har bolaget forvarvat tva fastighe-
ter som kommer att bidra till kommande ars
bostadstillskott. Guldvingen 1 berdaknas kunna
stallas om under 2027 med férhoppning om
25-30 nya bostader. Skéldbaggen 1 kommer

att stallas om under 2026 vilket ger ytterligare

6 bostader. Kvarteret Spettet har under 2025
arbetats om och forsta etappen innehaller nu

66 nya bostader som forvantas sta klarar i slutet
av 2027. Till detta har bolaget en projektportfolj
som stracker sig 15 ar framat och visar att bola-
get har mojlighet att bidra till stadens utveckling
i enlighet med agarens intentioner och bolagets
affarsplan.

Begransa driftkostnader

Med kraftigt 6kande taxor for bland annat
vatten och avlopp samt fjarrvarme blir arbetet
med att begransa bolagets driftkostnader allt
viktigare. Energioptimering och dvergang till
IMD ger bolaget mojlighet att tillsammans med
hyresgasterna begransa anvandningen. Arbe-
tet ar ocksa en viktig nyckel i bolagets hallbar-
hetsarbete. Under 2025 har en kontinuitetsplan
arbetats fram och under 2026 kommer bolaget
att fokusera pa att kunna halla igang bolaget
under 14 dagar i handelse av krig eller kris.
Kommunikation till hyresgéasterna blir

Arsredovisning 2025



allt viktigare ihop med gransdragningar nar det
kommer till ansvar i dessa fradgor. Aven klimat-

anpassningar av fastigheter och bostadsomra-
den kommer att prioriteras de kommande aren
for att kunna mota kommande varmebodljor och

skyfall.

Al och verksamheten

Den digitala utvecklingen inom fastighets-
branschen pagar for fullt och AB Bostader foljer
utvecklingen kontinuerligt. Sveriges allmannytta
som branschorganisation driver pa och har ar
bolaget en aktiv part.

Al kommer fortsatta revolutionera bolagets
olika processer sasom hyresgastkommunika-
tion, underhallsplanering och energieffekti-
visering. For att kunna moéta upp den digitala
utvecklingen som sker runt om, arbetar bolaget
intensivt med utvecklingen av arbetsprocesser
for att sta redo att implementera de verktyg
som kommer.

Bolaget foljer ocksa den nationella och lokala
utvecklingen nar det kommer till vakanser. Flera
allmannyttiga bostadsbolag vittnar om 6kande
vakanser och da framfor allt nar det kommer till
nyproducerade bostader.

Vision
Affarsplanen grundar sig pa och den overgri-
pande visionen for bolaget ar:

Vi gor skillnad genom
att aktivt bidra till
utvecklingen av Lidkoping.
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Al kommer fortsatta

revolutionera bolagets
olika processer.

Trygg bas i orolig varld

En fortsatt viktig fraga for bolaget ar
trygghets-skapande insatser. Med en
orolig omvarld kravs nya arbetssatt
for att kunna mota hyresgéasterna och
skapa omraden som man vill vistas

i alla tider pa dygnet.

Bolagets styrka ar
all personal som
arbetar for att
dagligen leverera
bra service till alla

vara hyresgaster.

Minskad ensamhet

Genom olika aktiviteter forso-
ker vi bidra till att minska den
strukturella ensamheten som

breder ut sig.

Vara vardeord:

Bemota, Utveckla
och att vara
Delaktig

Agarférhallanden

AB Bostader i LidkOoping ar ett helagt
kommunalt bolag inom Lidkdpings
kommun. Fr.o.m. 31 december 2022

ager Lidkoping Stadshus AB 100 % av
aktierna, som i sin tur ags till sin helhet av
Lidkdpings kommun. Foretaget har

sitt sate i Lidkoping.

Annu fler
nojda kunder

Vara kunders
upplevda nojdhet ska 6ka.

Med styrelsens vision och malindikatorer som
grund jobbar organisationen med aktiviteter
for att uppfylla mal och bidra till ett an battre
Lidképing.

Framtiden

Bolaget kommer fortsatta att ta vara pa digitali-
seringens mojligheter inte minst nar det kom-
mer till Al

Vara kunders upplevda
nojdhet ska 6ka och under
2027 kommer bolaget star-
ta upp en ny kundtjanst
dar kommunikationen med
hyresgésterna star i fokus.

Samtidigt ser bolaget 6ver huvudprocesserna
i syfte att effektivisera och bli battre och annu
mer tillgangliga.

Minska ensamheten

Bolagets sociala engagemang ska fortsatt vara
en viktig del i verksamheten. Barn och unga ar
prioriterade men bolaget arbetar ocksad med
aktiviteter for att minska den strukturella en-
samheten som breder ut sig.

Med personalen som styrka

Bolagets styrka ar all personal som arbetar for
att dagligen leverera bra service till alla vara
hyresgaster. Personalen ska fortsatt kdnna att
de ar viktiga och gor skillnad, var och en pa
sitt ansvarsomrade men ocksa i bolaget som
helhet. Personalens valmaende kommer aven
framat vara i fokus.

Arsredovisning 2025



Flerarsoversikt (Tkr)

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Forvaltat bestand 2633 2633 2630 2 596 2627
bostader

Forvaltat bestand, 198 951 198 549 198 753
total vagd yta

Omsattning totalt 261 231 247610 235724
Balansomslutning 1495435 1439534 1389592
Eget kapital 464 237 425 001 395 842

Resultat efter 46 398 41 475 46 334
finansnetto

196 406 201 272

231 655 219 400

1285305 1284584

366 858 334 259

50 871 58 463

Arets resultat 39 362 29 298 29 082 32647 36 545
Soliditet (%) 33,57 32,41 31,48 31,18 28,07
Avkastning pa 4,51 4,45 4,68 4,65 5,07

totalt kap. (%)*

*Totalavkastningen definieras som resultat efter finansiella poster med
aterldggning av de finansiella kostnaderna i férhallande till det totala kapitalet/

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Balan- .
Aktie- Reserv- serat Arets
kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 5000 45000 345703 29298 425 001
Disposition enligt beslut av darsstamman:
Utdelning -126 -126
Balanseras i ny rakning 29298 -29 298 0
Arets resultat 39 362 39 362
Belopp vid arets utgang 5000 45000 375001 39236 464 237

Arsredovisning 2025

Resultatoversikt

Kassaflode

Foretagets kassaflode (fore
forandring av rorelsekapital)
uppgar till 85 mnkr (75), vilket
ar 33 procent (30) av intakterna.
Detta motsvarar 87 % av bola-
gets nettoinvesteringar 2025.

Totalavkastning

AB Bostaders totalavkastning pa
totalt kapital uppgar till 4,51 %
(4,45) och synlig soliditeten

har okat till 33,5 % (32,4) i en
investeringsintensiv period. Att
ha en god soliditet ar viktigt for
den langsiktiga tryggheten samt
for foretagets framtida finan-
sieringsvillkor. Genomsnittlig
soliditet bland Sveriges Allman-
nyttiga foretag uppgick ar 2024
till 32 procent. For féretag i var
storlek lag den pa 30%.

Agardirektiv

Lidkdpings kommun har stallt
krav i dgardirektivet som férnya-
des under 2025 att soliditeten
bor vara lagst 15 % och totalav-
kastningen bor ligga i intervallet
3,5-4,5 %. Bada dessa krav ar
uppfyllda 2025.

Utdelning

Bolaget kan till agare arligen
dela ut ett belopp som styrs av
lagen om allmannyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolag och det
foreslas detta ar.

Forslag till vinstdisposition (Kr)

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 374 874 875

arets vinst 39 362 203
414 237 078

disponeras sa att

Utdelning* 126 000

i ny rakning 6verfores 414 111 078
414 111 078

Resultat
och stallning

Foretagets resultat och
stéllning i 6vrigt framgar av
efterféljande resultat- och
balansrakning samt kassa-
flodesanalys med noter.

* Utdelning baseras pa
genomsnittslig statslane-
ranta + 1 % pa insatt kapital.

Styrelsens yttrande
till foreslagen vinstutdelning

Styrelsen finner att full
tackning finns for bolagets
bundna kapital efter den
foreslagna vinstutdelningen,
samt att den foreslagna ut-
delningen ar forsvarlig med
hansyn till det som anges i
17 kap 38 andra och tredje
styckena i aktiebolagslagen.
Styrelsen beddmer att bola-
gets egna kapital efter den
foreslagna vinstutdelningen
kommer att vara tillrackligt
stort i relation till verksam-
hetens art, omfattning och
risker.
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Resultatrakning (Tkr) Balansrakning (Tkr)

Rorelsens intakter Not 2025 2024 TILLGANGAR Not 2025 2024
Hyresintakter 2 259534 246087 Tillgangar
Ovriga férvaltningsintékter 3 1697 1522 Anlaggningstillgangar 11
261231 247609 Materiella anlaggningstillgangar

Rorelsens kostnader 4 Byggnader och mark 12 1425 198 1352771
Underhalls kostnader -35126 -33974 Inventarier, verktyg och installationer 13 30835 22 977
Ovriga driftskostnader -60958 -59 173 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseen- 14 12 816 42 393

de materiella anlaggningstillgangar
Ovriga externa kostnader 5 -17084 -13650

1468849 1418 141

Personalkostnader 6 -33966 -34009

Finansiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar och nedskrivningar av -46 694 -42 849
materiella och immateriella anlaggnings- Andelar i koncernforetag 15, 16 5762 5762
tillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt 17,18 547 636

-193 828 -183 655 styrda foretag

Rorelseresultat 67 403 63 954 6 309 6 398
Resultat fran finansiella poster Summa anldggningstillgangar 1475158 1424539
Resultat fran ovriga vardepapper och 7 2 0 Omsattningstillgangar

fordringar som ar anlaggningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ranteintakter och liknande resultatposter 82 57
Kundfordringar 1281 982

Rantekostnader och liknande resultatpos- -21089 -22536
ter Fordringar hos koncernféretag 312 428
21005 -22479 Ovriga fordringar 19 14 691 10 153
Resultat efter finansiella poster 46398 41475 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 3991 3429
20 275 14 992
Bokslutsdispositioner 8 5139 419 Kassa och bank 2 3
Resultat fore skatt 91537 41894 Summa omsattningstillgangar 20 277 14 995
SUMMA TILLGANGAR 1495435 1439534

Skatt 9 -12 175 -12 596

Arets resultat 10 39362 29298
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Balansrakning (Tkr) Kassaflodesanalys (Tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025 2024 Den I6pande verksamheten Not 2025 2024
Eget kapital 21 Rorelseresultat 67 404 63 954
Bundet eget kapital Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 26 46 718 42 851
Aktiekapital 5000 5000 Erhallen ranta 82 57
Reservfond 45 000 45 000 Erhallen utdelning 2 0
50 000 50 000 Erlagd ranta -21089 -22536
Fritt eget kapital Betald inkomstskatt 409 -4 950
Balanserad vinst eller forlust 374 875 345703 Kassafléde fran den lopande verksamheten 93 526 79 376
fore forandring av rérelsekapital
Arets resultat 39 362 29 298
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
414 237 375 001
Forandring av kundfordringar -299 -375
Summa eget kapital 464 237 425 001
Forandring av kortfristiga fordringar -5 084 -2 766
Obeskattade reserver 22 47 540 52 367
Forandring av leverantorsskulder -2 335 -9 076
Avsattningar 23
Forandring av kortfristiga skulder -426 5003
Uppskjuten skatteskuld 72763 60 589
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 85 382 72 162
Summa avsattningar 72763 60 589
Investeringsverksamheten
Langfristiga skulder 24
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -97556 -84 223
Skulder till koncernforetag 863 695 851616
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 131 105
Summa langfristiga skulder 863 695 851616
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 89 -146
Kortfristiga skulder
Kassaflode fran investeringsverksamheten -97 336 -84 264
Leverantdrsskulder 16 686 19 021 ] o
Finansieringsverksamheten
Skulder till koncernforetag 48 46
Upptagna lan 12 079 12 242
Ovriga skulder 1714 1994
Utbetald utdelning -126 -139
Upplupna kostnader och férutbetalda 25 28 752 28900
intakter Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 953 12 103
Summa kortfristiga skulder 47 200 49 961 Arets kassaflode -1 1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1495435 1439534 Likvida medel vid arets borjan 3 2
Likvida medel vid arets slut 2 3

Arsredovisning 2025
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Noter (Tkr)

Not 1 Redovisnings- och
varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i
enlighet med arsredovisningsla-
gen och BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar
oférdndrade jamfort med férega-
ende ar. Koncern konsolidieras
hoégre upp inom koncernen Lidko-
ping Stadshus AB. Dotterbolagen
AKO Fastigheter AB(556700-7207)
och Lidképing Spaden 2 AB
(556088-0535) ar inte vasentliga
for koncernen. Tillgangar, avsatt-
ningar och skulder har varderats
till anskaffningsvarden om inget
annat anges.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt
varde av vad som erhallits eller
kommer att erhallas och redovisas
i den omfattning det ar sannolikt
att de ekonomiska fordelarna
kommer att tillgodogoras bolaget
och intakterna kan beraknas pa
ett tillforlitligt satt. Hyresintak-

ten redovisas i den period som
inkomsten avser.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat i resultat-
rakningen bestar av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar som avser arets
skattepliktiga resultat och den

del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte har
redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomst-
skatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rakenskapsar
till f6ljd av tidigare transaktioner
eller handelser. Uppskjuten skat-
teskuld redovisas for alla skatte-
pliktiga temporara skillnader, dock
sarredovisas inte uppskjuten skatt
hanforlig till obeskattade reserver
eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen posti
balansrakningen.
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Uppskjuten skattefordran redo-
visas for avdragsgilla temporéara
skillnader och for mojligheten att i
framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen
baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang
eller skuld forvantas atervinnas
respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade per
balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Uppskjuten skattefordran redo-
visas for avdragsgilla temporéara
skillnader och for mojligheten att i
framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen
baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang
eller skuld forvantas atervinnas
respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade per
balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Anlaggningstillgangar
IlImmateriella och materiella
anlaggningstillgadngar redovisas
till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella ned-
skrivningar.

Avskrivning sker linjart dver
den forvantade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvar-
de.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella an-
laggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivning-
ar. Bolagets tillgangar och skulder
upptas till anskaffningsvardet om
ej annat framgar. Foér maskiner
och Inventarier sker avskrivning
enligt plan, berdknat pa ursprung-
liga anskaffningsvarden och
baseras pa tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjart over
den forvantade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt rest-
varde. Foljande avskrivningstider
tillampas:

Stomme 80-100 ar
Markanlaggning 20-50 ar
Byggnad utvandigt 20-40 ar

Byggnad invandigt, 20-40 ar
VVS, kraft,
transporter

Utrustning, styr- & 10-20 ar
reglersystem, belys-
ning & tele

Ovrigt, hyresgéstan- 5-10 ar
passningar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Fastighetsvardering

Bolaget gor en arlig individuell
vardering av fastigheterna baserat
pa en kassaflédesanalys med
marknadsanpassade direktav-
kastningskrav enligt Datcha och
Newsec. Se ocksa not 11.

Nar en fastighets marknadsvarde
understiger det bokforda vardet
ska nedskrivning ske. Vid bedém-
ning av om en investering ska go-
ras i nyproduktion av en fastighet
eller ej, genomfors en berakning
av fastighetens Idnsamhet i en
s.k. nuvardeskalkyl. Enligt Lagen
om allmannyttiga bostadsbolag
maste alla investeringar goras
efter s.k. affarsmassiga principer.
Detta innebar att investeringar
ska bli [6nsamma pa lang sikt.
Nedskrivning gors efter provning
med erforderligt belopp. Tidigare
nedskrivningar provas vid varje
bokslut. Om foérutsattningar finns
aterfors tidigare gjorda nedskriv-
ningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital
och obeskattade reserver inkl
uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella
intékter i procent av balansomslut-
ningen.

Not 2 Hyresintakter fordelning 2025 2024 Not4
Narstaendetransaktioner
Hyresintédkter per rérelsegren Bolaget har inga narstaende-
transaktioner utover normala
Bruttohyra, Bostader 227 244 215294  affarsmassiga transaktioner i den
Iopande verksamheten.
Bruttohyra, Lokaler 30509 29 959
Bruttohyra, Garage & P-platser 5 501 4740 Notb5 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses
- avgar outhyrda bostader -1 388 -1 800 granskmr;ng_ av arsredovisningen
och bokforingen samt styrelsens
. och verkstallande direktorens
- avgar outhyrda lokaler ~582 -467 forvaltning, dvriga arbetsuppgifter
. som det ankommer pa bolagets
- avgdr outhyrda garage & p-platser -552 -571  revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som féranleds
- avgar rabatter for senarelagt underhall samt -1 197 -1068  aviakttagelser vid sddan gransk-
ovriga tillagg och avdrag ning eller genomforandet av
sddana ovriga arbetsuppgifter.
259534 246 087
Not 3 Ovriga forvaltningsintakter 2025 2024 2025 2024
Ersattning for krav och inkasso 91 150 KPMG AB
Atervunna fordringar a1 73 Revision KPMG 96 125
Forsaljning inventarier -24 -2 Radgivning KPMG 45 50
Salda redovisningstjanster 646 609 141 175
Ovriga intakter 149 1 Azets Revision & Radgivning AB
Ers. fran hyresgaster 747 652 Revision Azets 96 0
Ovriga erhallna bidrag (Lénebidrag mm) 47 39 96 0
1697 1522
\
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Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Not 7 Resultat fran ovriga
vardepapper och fordringar

Medelantalet anstallda 2025 2024

Kvinnor 15,0 14,3

Man 25,6 26,0

40,6 40,3

Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstéllande 1694 1912

direktor

Ovriga anstéllda 19268 18125
20962 20037

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse 237 465

och verkstallande direktor

Pensionskostnader for 6vriga 1584 1603

anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag 6679 6732
och avtal

8500 8799

Avstamning av effektiv skatt 2025 2024
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 51537 41 894
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -10 617 20,60 -8 630
Skatteeffekt av schablonréanta pa periodiseringsfond -40 0
upplost
Skatt avseende tidigare ar 0 18
Skatteeffekt av schablonréanta pa periodiseringsfond -190 -253
Skatteeffekt ranteavdragsbegransning -1 336 -3729
Skatteeffekt av ej skattepl. intakter 21 12
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -14 -13
Redovisad effektiv skatt 23,62 -12 175 30,07 -12 596

Totala Ioner, ersattningar, sociala 29462 28 836
kostnader och pensionskostnader

som ar anlaggningstillgangar 2025 2024
Erhéallna utdelningar 2 0
2 0

Not 8 Bokslutsdispositioner 2025 2024

Mottagna koncernbidrag 312 419

Aterféring periodiceringsfond 4 827 0
5139 419

Not 9 Aktuell och uppskjuten

skatt 2025 2024

Skatt pa arets resultat

Justering avseende tidigare ar 0 -18

Forandring av uppskjuten skatt 12175 12614

avseende temporara skillnader

Totalt redovisad skatt 12175 12596

Konsfordelning bland

ledande befattningshavare 2025 2024
Andel kvinnor i styrelsen 21 % 14 %
Andel man i styrelsen 79 % 86 %

Andel kvinnor bland 6vriga ledan- 40 % 50 %
de befattningshavare

Andel man bland 6vriga ledande 60 % 50 %
befattningshavare

Arsredovisning 2025

Not 10 Vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinst-
medel (kronor):

balanserad vinst 374 874 875
arets vinst 39 362 203
414 237 078
Utdelning 126 000
i ny rédkning 6verfores 414 111 078
414 237 078

Not 11 Uppskattningar och bedémningar

Foretaget ser ingen vasentlig osakerhetsfaktor
kopplat till redovisade vardena. Storst varde

ligger i fastigheterna och var bedémning av

dess varde. Varderingen gors med hjalp av

MSCI Datschas marknadsbas dar uppgifter

om lamplig avkastningsprocent finns angiven

liksom schablonkostnad for underhall. | 6vrigt
varderas fastigheterna med verklig hyra och

verklig driftskostnad. Aven verklig vakans éver tid
anvands. | marknadsvarderingen har verkliga kdnda
intaktsokningar anvants for nastkommande ar. For de
fastigheter dar verkligt varde/marknadsvardet enligt
ovan berdkning understiger det bokférda vardet har
en nedskrivning gjorts. Arets direktavkastning har en
spridning fran 4,52 %

till 9,73 %.

Arets skattekostnader i den latenta skatten &r

baserad pa att skattesatsen fran 2025 ligger pa
20,6 % och sa aven framover.

Arsredovisning 2025



Not 13 Inventarier,

Not 15 Andelar i koncernforetag 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 5762 5762
Ink6p 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5762 5762
Utgaende redovisat varde 5762 5762

Not 16 Specifikation andelar i

koncernforetag Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Bokfért varde
AKO-Fastigheter AB 120 120 120 100
Lidkoping Spaden 2 AB 2000 2000 2000 5662
5762

Org.nr Site

AKO-Fastigheter AB 556700-7207 Lidkoping

Lidkoping Spaden 2 AB 556088-0535 Lidkoping
Not 17 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarden 636 490
Inkdp 146
Forsaljningar -89 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 547 636
Utgaende redovisat varde 547 636

Not 12 verktyg och
Byggnader och mark 2025 2024 installationer 2025 2024
Ingdende anskaffnings- 1990359 1854931 Ingdende anskaffnings- 33466 20 204
varden varden
Inkép 41 024 0 Inkop 10 430 9690
Forsaljningar/utrangeringar 0 0 Forsaljningar/utrangeringar -285 -655
Omklassificeringar 75 680 135429 Omeklassificeringar 0 4227
Utgaende ackumulerade 2107 063 1990 359 Utgaende ackumulerade 43 610 33 466
anskaffningsvarden anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar -623 088 -586 428 Ingdende avskrivningar -10 488 -9.347
Forsaljningar/utrangeringar 0 0 Forséljningar/utrangeringar 131 548
Arets avskrivningar -38776 -36 661 Arets avskrivningar 2418 -1 689
Utgaende ackumulerade -661 864 -623 088 Utgaende ackumulerade 12775 -10 488
avskrivningar avskrivningar
Ingdende nedskrivningar -14 500 -10 000 Utgaende redovisat varde 30835 22 978
Arets nedskrivningar -5500 -4 500
Utgaende ackumulerade -20 000 -14 500 Not 1‘_‘_' Pag-aende
nedskrivningar nyanlaggningar
och forskott
anlaggningstillgangar 2025 2024
Uppgifter om foérvaltningsfastigheter ggning gang
. . Ingdende anskaffnings- 42 393 107 515
Redovisat varde 1425198 1352771 virden
Verkligt varde 3109511 2727 365 Under aret nedlagda 46 103 74 534
kostnader
Taxeringsvarden byggnader 1842944 1665 272
Under aret fardistallda -75 680 -135 429
Taxeringsvarden mark 563 871 570 734 om/nyanlaggningar
2406815 2236006 Omklassificeringar 0 -4 227
Bokfort varde byggnader 1345050 1278646 Utgaende ackumulerade 12 816 42 393
anskaffningsvarden
Bokfort varde mark 80 148 74 125
Utgaende redovisat virde 12 816 42 393

1425198 1352771

Arsredovisning 2025

Not 18 Specifikation andelar i
intresseforetag och gemensamt

styrda foretag Kapitalandel Rostrattsandel

Antal andelar

Bokfort varde

Husbyggnadsvaror HBV Foérening 40 000 1

40

40

Org.nr Site

Husbyggnadsvaror HBV Forening 702000-9226  Johanneshov
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Not 19 Ovriga

fordringar 2025 2024 Not 23 Avsattningar 2025 2024
Skattefordran avseende 6 344 6 752 Uppskjuten skatteskuld
arets skattekostnad
Belopp vid arets ingang 60 589 47 975
Skattekonto 8 347 3398
Arets avsittning 12 175 12 614
Fordringar personal 0 2
72763 60 589
14 691 10 153
Not 24 Langfristiga
Not 20 Forutbetalda
skulder 2025 2024
kostnader och
upplupna intakter 2025 2024 Fprfaller inom fem ar efter balansdagen
Forutbetalda kostnader 3593 3281 |nternbanken, Lidkdpings 880 000 900 000
kommun limit
Koncernfordringar 398 147
- outnyttjad del -16 305 -48 384
3991 3429
863 695 851616
Not 21 Antal aktier
och kvotvarde 2024 2023
Not 25 Upplupna
Namn Antal Kvotvarde kostnader och
aktier forutbetalda intakter 2025 2024
Antal A-Aktier 50 000 100 Upplupna l6ner och 2704 2 951
semesterersattningar
50 000
Upplupen skuld for 548 534
Not 22 Obeskattade sociala avgifter
reserver 2025 2024 Forskottsbetalda hyror 24 893 24 887
Ackumulerade 6verav- 5431 5431 .
skrivningar Ovriga upplupna kost- 607 529
nader
Periodiseringsfonder 42 109 46 936 28 752 28 900
47 540 52 367
Uppskjuten skatt avseen- 9793 10 788
de obeskattade reserver
Skatteeffekt av schablon- 229 253

réanta pa periodiserings-
fond

Arsredovisning 2025

Not 26 Justering for
poster som inte ingar
i kassaflodet 2025 2024

Avskrivningar inkl 46 694 42 849
nedskrivning

Rearesultat vid forsalj- 24 2
ning av inventarier

46 718 42 851

Not 27 Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets
slut har konstaterats.

Not 28

Eventualforpliktelser 2025 2024
Garantiforbindelse 393 348
FASTIGO

393 348

Not 29 Uppgifter om moderforetag

AB Bostader i Lidképing ar ett helagt dotterbolag

till Lidk6ping Stadshus AB. 556307-9465, med sate i
Lidkoping. Moderbolaget upprattar koncernredovis-
ning. Av arets inkop och forsaljning avser 33 809 tkr
av inkdpen och 578 tkr av forsaljningen andra féretag
inom Lidkopings Stadshus AB koncernen.
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Styrelse och revisorer

Undertecknade forsakrar att arsredovisningen har upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och god redovisningssed,
att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade
uppgifter stammer med faktiska forhallanden.

Aktiebolaget Bostader i Lidkoping
Org.nr 556040-9848

Arsredovisningen beslutades den 3 mars 2026, Lidképing
Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Tomas Lidberg Bo Eliasson Landstrom
Ordforande

Lars Jonsson Anders Olsson

Par Johnson Roberth Andersson
Joel Lilljebjorn Caroline Hagstrom

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Azets Revision & Radgivning AB

Oscar Gronesjo
Auktoriserad revisor
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its integrity.
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Tvattstugor: 131 st
Trapphus 236 st
Hissar: 56 st
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Anstillda: 42 st
Sommarjobbare: 35 st
Antal praktikplatser: 12 st

Hyresgaster: cirka 4 400 personer
Inkomna felanmalningar: 14 000/ar
Kundservicedrenden: 40 000/ar
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Hackklippning: 10 000 m
Grasklippning: 30 fotbollsplaner
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Lena Caroline Hagstrém
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LARS JONSSON
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2026-04-28 11:58:49 UTC+00:00 Auktoriserad revisor

Oscar Tomas Grénesjo
iD
BankiD
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2026-04-24 09:13:45 UTC+00:00 Ordforande

TOMAS LIDBERG
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Anders Soéren Olsson
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Joel Lilljebjorn
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SE BankiD - 2ffaBe36-a13e-42b6-a122-6e9986473bb6

‘Arsredovisning 2025



AB Bostader i Lidképing | Mellbygatan 3 | Box 2204 | 531 02 Lidképing
0510-77 08 00 | abbostader@lidkoping.se | bostaderlidkoping.se




	Verksamhet
	Fastigheter
	Fastighets-
underhåll
	Hållbarhetsarbete
	Personal
	Marknad
	Ekonomi
	Framtiden
	Flerårsöversikt (Tkr)
	Förslag till vinstdisposition (Kr)
	Resultaträkning (Tkr)
	Balansräkning (Tkr)
	Kassaflödesanalys (Tkr)
	Noter (Tkr)
	Styrelse och revisorer
	Granskningsrapport

