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Forvaltnings-
berattelse

Styrelsen och verkstallande
direktoren for Aktiebolaget
Bostader i Lidkoping, organi-
sationsnummer 556040-9848,
avger harmed arsredovisning
for verksamheten 2023, bola-
gets 81:a verksamhetsar. Nedan
benamnt AB Bostader. (Belopp
inom parentes avser motsvaran-
de tal 2022.)

Organisation

Styrelsen och verkstallande
direktoren for Aktiebolaget Bos-
tader i Lidkoping avger foljande
arsredovisning for rakenskaps-
aret 2023.

Bolaget gor skillnad

genom att aktivt bidra till
utvecklingen av Lidkoping

Arsredovisning 2023

Organisation

Bolaget ar medlem i branschorganisationerna

Branschorganisationen Sveriges Allmannytta, HBV

(Husbyggnadsvaror forening u p a) samt FASTIGO

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).

Verksamhet

Verksamheten har under 2023 om-
fattat forvaltning och utveckling av
bolagets fastigheter.

AB Bostader ags i sin helhet av Lid-
kopings Stadshus AB som i sin tur
ar ett helagt kommunalt aktiebolag
till Lidképings kommun. Bolaget
har sitt sate i Lidkoping.

Den Overgripande visionen ar “att
bolaget gor skillnad genom att
aktivt bidra till utvecklingen av
Lidkoping”

Foretagets affarsidé ar att:

Pa ett hallbart satt
och med starkt

kundengagemang
forvalta, skapa och
utveckla bostader.,

AB Bostader skall
enligt agardirektiv bl a:

» utifran social grund och pa lang-
siktiga och affarsmassiga princi-
per skapa forutsattningar for den
kommunnytta som gor det motive-
rat for Lidkopings kommun att dga
bolaget

» aktivt framja bostadsforsorjnin-
gen inom Lidkdpings kommun och
vara en viktig del for kommunens
utveckling och bidra till fornyelse
och utveckling av Lidképings
centrumkarna

» sO0ka mojlighet till samarbete och
samutnyttja med kommunens for-
valtningar och ovriga bolag, for att
uppna synergieffekter och effekti-

vitetsvinster

» utifran affarsmassiga grunder
utveckla sitt fastighetsbestand
genom nybyggnad eller forvarv/
forsaljning av fastigheter inom
kommunens geografiska granser.
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Fastigheter

Fastighetsbestandet bestar
nu av 2 630 forvaltade
lagenheter, 91 lokaler samt
garage och bilplatser.
Antalet hyresobjekt uppgar
till 4 628 enheter. Den vagda
uthyrningsbara ytan uppgar
till 198 753 kvm och

92 procent av lagenheterna
finns i centralorten.

Det ar fortsatt en efterfragan pa bos-
tader och bolagets bostadsko har 6kat
nagot.

Framtidsutsikter

Bolagets ekonomiska framtidsutsikter
ser betydligt tuffare ut nu an vid forra
arsskiftet. Med en hogre ranteniva och
de okade byggkostnaderna ar det svart
att ur en ekonomisk synvinkel rakna hem
en nybyggnation. Bolaget har gatt ut
med en entreprenadforfragan pa bygg-
nation av 50-100 lagenheter pa kvarteret
Spettet 4 med forhoppning om att det
finns entreprendrer som vill bygga i en

ny konkurrenssituation.

Marknadsandel

AB Bostaders marknadsandel av hyres-

ratter i kommunen vid ingangen av ar
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11 attraktiva lagenheter ﬁwe

hog standard i kvarteret Valkyrian.

2023 uppgick till 39,1 % och bolaget agde
vid samma tidpunkt 12,8 % av kommu-

nens totala antal bostader.

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter
uppgar till 2 209 mnkr (2 220). Det samla-
de marknadsvardet ar bedomt till 3 026
mnkr (2 932) och det bokférda vardet
uppgar till 1 258 mnkr (1 189).

Forsakring

Samtliga fastigheter ar fullvardesforsak-
rade utan angivande av belopp. Maski-
ner, inventarier och forrad ar forsakrade

till betryggande belopp.
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Viktiga handelser

Fardigstallda
lagenheter under aret

Kv Valkyrian, 11 lagenheter
Kv Steglitsan (Solhaga),

24 |lagenheter

Renovering av 23 lagenheter i
Vinninga och Saleby

Beslutade och pagaende
nya byggnationer

Kv Valkyrian, 3 lagenheter
Renovering/Ombyggnation
av 123 lagenheter pa Vastgo-
tagatan

-

) | ﬁ.a\b\‘\t\i

N, 3.8 E R

Arsredovisning 2023

Antalet outhyrda lagenheter
ar fortsatt | princip noll

(i

Drift och byggnation

Kostnader for fastighetsdrift och
byggnation har i slutet av aret
stabiliserats, men ligger nu pa en
avsevart hogre niva an tidigare.

O/O\O/O Driftsekonomiskt sett var 2023 ett stabilt ar,
ﬂﬂﬂﬂ men investeringarna har betydande kostnadsokningar.
Rantekostnaderna blev mer an dubbelt sa hoga jamfort med

ar 2022 och andra okompenserade kostnadsokningar har

paverkat resultatet negativt detta ar.

AB Bostader har under ar 2023
fardigstallt och hyrt ut 35 ny-
producerade lagenheter, varfor
bolaget vid arsskiftet har 2 630
uthyrbara lagenheter. Under
2024 kommer det fardigstallas
ytterst fa nya lagenheter. Bola-
get har ocksa igang ett omfat-
tande program for renovering av

befintliga lagenheter och under

aret har 80 lagenheter genom-
gatt detta.

Outhyrda lagenheter

Antalet outhyrda lagenheter ar
fortsatt i princip noll och vi har
hanterat 421 (378) lagenhets-
byten detta ar. Samtliga nya
lagenheter har varit uthyrda fore
forsta inflyttning.

Arsredovisning 2023
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Arets investeringsprojekt

Kop av fastigheten Spaden 2 77 % och 80 % under aret och ett antal beslut Spaden 2 Sakerhetsdorrar
Fastigheten Spaden 2 pa Nonnens vag koptes har fattats for att forsoka forbattra vara hyres- Kop av fastigheten Lagenhetsdorrar pa

i bolagsform under varen. Detta gjordes for att gasters upplevelser ytterligare. Spaden 2 ca 150 lagenheter har
kunna skapa battre forutsattningar for utveck- o bytts ut till nya saker-
ling av kvarten Spettet och Skaran. Hyreshojningar hetsdorrar.

Bolaget har ocksa fatt ett positivt planbesked pa
en byggnation pa parkeringsytan langs Margre-
telundsgatan, vilket skulle kunna mojliggéra upp

Bostadshyror hojdes 1 februari med 4,48 %
och 6verenskommelse pa hyresjustering for de
kommande tva aren har slutits med Hyresgast-

Digitalisering Moderna hissar

Nya balkonger

emot 80 nya lagenheter pa fastigheten Skalbag-  féreningen.

gen 20. Kreditinstitutens rantor har stigit kraftigt under Digitalisering av de av Fem hissar har moder-  Drygt 45 balkonger

aret och rantekostnaderna har mer an fordub- kommunen koépta pen- niserats, bland annat pa Majorsallén samt

blats under ar 2023 jamfoért med utfallet ar 2022. sionarslagenheterna. pa tva seniorboenden. Ljungens seniorboen-

Personalorganisation

Personalorganisationen bidrar fortsatt starkt till de harrenoverats.

bolagets goda verksamhet. Detta ar har dock Laneportfolj
sjukfranvaron okat, vilket i huvudsak grundar Bolaget har 6kat sin laneportfolj med 62 mnkr
hos den kommunala Internbanken och hade vid
arsskiftet 839 (777) mnkri lan. Okningen beror

pa att vi detta ar inte salt nagra fastigheter, samt

sig pa nagra langtidssjukskrivningar efter opera-

Atervinning

Kylbafflar

Drygt 50 kylbafflar pa
polishuset har bytts

tion. Vi har lyckats gora nagra bra rekryteringar

under aret, vilket beddoms starka var organisa- Flera tvattstugor har

tion ytterligare. Organisationen ar val rustad for att kostnader for investeringar och renoveringar uppgraderats med @

att hantera bade férvaltning och nyproduktion. overstiger genererat kassaflode. atervinning for lagre — ut efter problem med
Bolaget har nyanstallt en driftchef som kommer energianvandning. lackage.
Bolagets kundindex (NKI) att borja under varen 2024, vilket vi réaknar med
Bolagets kundindex (NKI) har varierat mellan blir en bra forstarkning till driftsenheten.
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Hantering av 6kad sjukfranvaro
pa ett aktivt och ansvarsfullt satt

Foretagets chefer har med de 37 anstallda
genomfort utvecklingssamtal och utvarderings-
samtal med all personal. Sjukfranvaron har okat
nagot, men till stor del av forklarliga skal och
slutade pa 5,36 % (2,8). Bolaget jobbar aktivt for
att snabbt fa tillbaka medarbetare i arbete, men
rehabilitering maste ocksa fa ta sin tid.

Arsredovisning 2023

Personal

Organisationens vardeord ar grundlaggande

for bolagets agerande och dessa ar;

Bemota, Utveckla och att vara Delaktig

Starkande av driftsenheten
och stabila personalférandringar

En rekrytering har gjorts for att forstarka drifts-
enheten, och en ny chef borjar under varen
2024. | 6vrigt har det varit ett ar med helt nor-
mala personalforandringar. Arbetet med att
administrera flera kommunala fastighetsbolags
hyresdebitering och ekonomifunktion bidrar till
kostnadseffektivitet och minskad organisatorisk
sarbarheten.

AB Bostader ar sedan ar 2000
miljodiplomerat av Svensk
Miljobas. Revision har skett
under 2023 och var miljodip-
lomering fortsatter att galla till
april 2024.

Allmannyttan

Bolaget ar ocksa engagerat

i Allméannyttans Klimat-
initiativ, som jobbar mot en
fossilbranslefri verksamhet och
30 % lagre energianvandning
ar 2030, jamfort med 2007.

Effektivisering

Vart effektiviseringsarbete ar
standigt pagaende. Energi-
anvandningen i vara byggna-
der pavisar en minskning med
6,0 % jamfort med ar 2018.

Hallbarhet

Foretagets hallbarhetspolicy lyder:

Var verksamhet ska praglas av ett stort

engagemang for att minska miljdbelastning

och miljopaverkan, vara socialt

ansvarstagande, samt att drivas pa ett

ekonomiskt och resurseffektivt satt.

@? Hallbarhetspolicy

AB Bostader ska pa ett resurseffektivt satt tillhanda-

halla sunda bostader och lokaler i en sund boendemiljo. Vi

ska verka for goda miljoval som ger oss och vara kunder hog

kvalitet. Policyn tacker hela AB Bostaders verksamhet, saval

drift och férvaltning som ombyggnad och nyproduktion.

Fjarrvarmeforbrukningen har
minskat med 4,0 % och vatten-
forbrukningen minskat med 3,5
% jamfort med 2018.

Hallbar utveckling

Arbetsgruppen for hallbar ut-
veckling har jobbat vidare med
olika hallbarhetsfragor under
aret. Gruppen har tagit fram en
ny hallbarhetspolicy, vilken ar
antagen av styrelsen.

Ramavtal

Ramavtal f6ljs numera upp
bade internt inom bolag och av
externt anlitad konsult.

Biologisk mangfald

Vara utemiljoer och gardar
vidareutvecklas kontinuerligt
med inforande av biologisk
mangfald och angsmark bland
annat.

Arsredovisning 2023



Fastighets-
forvaltning

Under aret 2023 har vi genomfort underhalls-

arbeten enligt plan. Underhall som styrs av hyres-

gaster (HLU) samt utbyte av vitvaror har ocksa

genomforts i den omfattning som vi planerat.

Fastighetssyner har genomforts pa samtliga
fastigheter under aret. Generellt sett ar bolagets
fastigheter val underhallna och det planerade
underhallet ar langsiktigt och genomtankt.

Atgarder som genomforts under 2023

= Lagenhetsdorrar pa ca 150 lagenheter har
bytts ut till nya sakerhetsdorrar.

= Fasader har renoverats och malats pa tre
storre fastigheter samt nagra mindre
byggnader.

= Fem hissar har moderniserats,
bland annat péa tva seniorboenden.

= Drygt 45 balkonger pa Majorsallén samt
Ljungens seniorboende har renoverats grundligt.

Arsredovisning 2023

Ett flertal franluftsvarmepumpar har bytts
ut pa grund av hog alder, vilket aven ger stor
energibesparing.

Storre parkeringsyta har skapats pa
aldreboendet Majgarden.

Drygt 50 kylbafflar pa polishuset har
bytts ut efter problem med lackage.

Nagra gemensamma tvattstugor har
uppdaterats med bland annat torkskap och
torktumlare med atervinning for lagre
energianvandning.

ROT pa 23 lagenheter har fardigstallts i
Vinninga och Saleby. Utover det har ett antal
badrum renoverats.

Ett Overordnat styrsystem har satts i drift for
att fa annu sakrare uppfoljning och styrning
av vara fastigheter.

Byggprojekt

Under aret har 35 nya
lagenheter fardigstallts och bygg-
nation av ytterligare 3 pagar.

ROT pagar pa Vastgotagatan dar
totalt 123 lagenheter renoveras.

En omfattande fasadrenovering
pagar pa Lackogatan/Stenports-
gatan pa totalt tre huskroppar.

Ett storre energiprojekt pa kv
Abborren med atervinning av
ventilation, varmepumpar, solceller
och batterilagring har pagatt under
aret.

%? Lagenhetsunderhall

Vart system med hyres-
gaststyrt lagenhetsunderhall

(HLU) omfattar foretagets samtliga
lagenheter. HLU utfordes pa totalt
621 enheter (golv, vaggar och koks-
luckor) i nagon omfattning under
2023, och 1 389 hyresgaster valde
istallet att skjuta pa sitt underhall.
Under 2023 betalades 1,3 mnkr(1,1)
ut i hyresrabatt till de kunder som
valt att senarelagga ett invandigt
lagenhetsunderhall. 320 vitvaror i
nagon form byttes under 2023. Till-
val vitvaror uppgick till 90 enheter.

15

% Skador
@ Under 2023

har vi inte drabbats av

nagra storre vatten-
eller brandskador.

Vi jobbar kontinuerligt
med att forebygga ris-
ker och informera vara
hyresgaster om vad de
kan gora for att hindra
skador.

Arsredovisning 2023
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Socialt ansvar

Vi stravar standigt efter att forbattra livskvaliteten

for vara hyresgaster och samhallet genom att

skapa trygga och inkluderande boendemiljoer.

Under 2023 tillfoll 6,2 (5) pro-
cent av bolagets omsattning
av lagenheter kommunens
bosociala behov. Foretaget
fortsatter att arbeta med
forebyggande insatser for att
oka mojligheterna att bo kvar,
skapa tryggt boende och for
att minska risken for hyresfor-
luster. Samarbetet med Social
Valfard och andra myndigheter
fordjupas, och sarskilda insat-
ser erbjuds for nyanlanda och
personer med psykisk ohalsa.

Oriktiga hyresforhallanden
Marknadsgruppen har struk-
turerat upp utredningar och
hanterat arenden kring olovlig
andra hand och trangboddhet
med stod av it-verktyget Re-
zidans, vilket har okat effekti-
viteten i arbetet. Vi fortsatter
arbetet under 2024.

Trygghet tillsammans

AB Bostader fortsatter att foku-

sera pa att skapa trivsamma
och trygga omraden genom
forebyggande och omradesut-
vecklande insatser. Bosociala
enheten och trygghetsjouren
spelar en central roll i detta

Arsredovisning 2023

arbete. Samarbeten i samver-
kansgrupper och EST-gruppen
i stadsdelen Margretelund
bidrar till att skapa lugnare och
tryggare bostadsomraden. Vi
har intensifierat hembesok och
Okat antal foraldrasamtal for att

skapa relationer dar behov finns.

Trygghetsinitiativ

Sedan 2018 har bolaget fram-
gangsrikt implementerat
initiativet "Vaga fraga”, vilket
uppmuntrar till att agera vid
misstanke om att en granne far
illa. Enough is Enough-dagen
har ocksé integrerats for att
belysa mans vald mot kvinnor.
Utover detta ingar vi aven i en
samverkansgrupp, Vald i nara
relation, som kvinnojouren Lin-
nean ar drivande i. | gruppen
ingar viktiga samhallsaktorer
som alla kan spela en stor roll i
denna fraga.

VI arbetar standigt med att oka mojlig-

heterna att bo kvar och att skapa ett
tryggt boende for de socialt utsatta.

2%

av bolagets uppsagda

lagenheter tackte
kommunens bosociala
behov under 2023.

17

Aktiviteter for gemenskap
Under 2023 har fler aktiviteter
genomforts for att mota beho-
vet av sociala motesplatser och
gemenskap. Var motesplats i
omradet Margretelund, julgo-
disbakning och olika samar-
betsprojekt med lokala aktorer
har skapat en positiv atmosfar

i omradena. Vi har varit med-
arrangorer till Hello Summer
Festival i Margretelund, dar
foreningar far tillfalle att visa
upp sin verksamhet, dar syftet
ar att barn och ungdomar ska
fa testa olika aktiviteter.

Samarbeten

Samarbeten med foreningar
och organisationer, framst
inom idrottsrorelsen, har
breddats for att erbjuda mer-
varde for vara kunder. Utdver
foreningssamarbeten har vi
startat upp ett samarbete med
MG Fritidsgard i omradet Mar-
gretelund. Syftet ar att skapa
relationer med barn och unga.

Arsredovisning 2023
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Marknad Utveckling

Bostader

Under 2023 har vi haft en positiv uthyrningssituation,
aven om det tagit nagot langre tid att hyra ut vissa
10070

lagenheter, framfor allt de dyrare samt att nagra varit

tomstallda mellan tva hyresgaster for storre renovering.

Den goda uthyrningssituationen forvantas besta under

de narmaste aren och AB Bostader stravar efter att vara
den ledande aktéren pa hyresmarknaden i Lidkoping.

Artificiell intelligens

Vid arsskiftet var 17 (6) lagenheter vakanta varav 6 (4)
var lediga for omgéaende inflyttning. Vi hade 421 upp- Artificiell intelligens har borjat anvandas i foretaget,
sagningar under aret, vilket ar en bit dver 2022 da vi
hade 378 st. Vid arsskiftet hade vi cirka 11 300 personer
registrerade som sékande kunder till vara lagenheter jam-

fort med cirka 10 070 personer vid arsskiftet 2022. Kétiden

framst pa marknadsavdelningen, men ocksa i projekt.
Al ar ett bra verktyg som underlattar det dagliga arbetet
och det handlar priméart om stdod med texter, men ocksa
med utrakningar och kalkyler.

Arsredovisning 2023

har under 2023 legat pa i snitt cirka 3 ar, likt ar 2022.

Under 2023 har vd/marknadschef tagit beslut om ett
avsteg fran géllande uthyrningsregler.

Lokaler

Vi har 91 lokaler i bestandet, déar i princip alla ar
uthyrda. Uthyrning av lokaldelen i verksamheten
har varit stabil under aret.

Alla kommersiella lokaler har varit uthyrda under aret.
En av dem har sagts upp till slutet av 2024 och om-
forhandling av villkor pagar med nagra lokalhyresgas-
ter. Vi har nagra mindre kallarlokaler och forrad lediga,
som finns utspridda i hela vart bestand.

No6jd kund Index (NKI)

Satsningen pa nojda hyresgaster fortsatter med malet
att na ett index som ar hogre an 82 %. | slutet av aret
lag NKI pa 78 % no6jda eller mycket néjda hyresgaster.
Resultaten fran hyresgastenkaten vagleder fortsatta
forbattringsatgarder.

Nya funktioner

Under 2023 lanserades nya funktioner for att forbattra
lagenhetssokning och processen for hyresavtal for de
som soOker lagenhet hos oss med funktioner som Lottning

- snabb inflyttning, digital signering samt Bytestorget.

Dessa initiativ har okat tillgangligheten och underlattat for
hyresgaster att anpassa sina boenden efter forandrade
behov. Vi har ocksa digitaliserat parkeringstillstand for
lattare hantering vid tillfalliga parkeringar.

Satsningen pa nojda
hyresgaster fortsatter.

Lottning

Ett visst antal lagenheter
som blir lediga och har
kort tid till inflyttnings-
datum, lottas ut.

Digital signering
Digital signering av nya
avtal med Bankid.

Bytestorget

Den som har ett forsta-
handskontrakt pa en hy-
resratt har mojlighet att
byta den med en annan
hyresgast.

Arsredovisning 2023
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Ekonomi

+109 % 246%

Finansiering

Under aret har den gemensamma Internbanken for
Lidkopings kommun och dess helagda bolag upp-
handlat ny finansiering om 170 mnkr. En gemensam
finanspolicy finns inom Internbanken. | policyn fram-

gar bl.a. vilka intervall pa lanens kapital- och rante-

21

Vardering av fastigheter

AB Bostader har tagit hjalp av Svefa for att sakerstalla
det bedomda marknadsvardet av vara fastigheter. Svefa
har gjort en grundligare vardering av tio fastigheter och
verifierat att bolagets berakningsgrunder for 6vriga fas-
tigheter ar relevanta. Marknadsvardering av agda fastig-
heter ar gjord med en avkastningsvardering som grund.

Varderingen ar gjord med ortsprismetoden och med
stod fran MSCI Datscha. | samrad med bolagets revi-
sorer har bokfort varde jamforts med det uppskattade

Réante- Genomsnitts- Samlat Bokfort varde
kostnader réntan bindningstider som skall efterstravas. bedémt mark- verkliga marknadsvardet. Ingen ytterligare nedskriv-
AB Bostaders laneportfolj uppgar till 839 mnkr (777). nadsvarde ning har gjorts i arets bokslut. Det samlade bedémda

2023 2022 2023
Genomsnitts- Rénte-
ranta bindningstid

4,48 5

De samlade lanen foljer internbankens finanspolicy vad

galler mixen av rorliga och bundna lan.

Rantekostnader 2023 6kade med 109 % jamfort ar 2022
och kommer att 6ka ytterligare ar 2024. Genomsnitt-
rantan pa bolagets l1an per 31 december 2023 uppgick
till 2,46 % (1,91 %).

Den genomsnittliga rantebindningstiden per

31 december 2023 har 6kat till 2,95 ar (2,43), och
kapitalbindningstiden har minskat till 2,19 ar (2,47).

Hyror

Forhandling och 6verenskommelse med Hyresgast-
foreningen resulterade i att att hyror for ar 2023 hojdes
med i genomsnitt 4,48 % och hyresférhandling for aren
2024 och 2025 ar ocksa klara.

Arsredovisning 2023
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marknadsvardet uppgar till 3 026 mnkr (2 932) och det
bokforda vardet ar 1 2568 mnkr (1 189) exkluderat pa-
gaende projekt. Avkastningskraven har justerats till de
MSCI Datscha och varderaren Newsec rekommenderar
med en lagsta direktavkastningsniva pa 4,31 %.
Fardigstallda nybyggnadsprojekt och dndrade drifts-
netton har bidragit till ett hdgre marknadsvarde per

31 december 2023.

Finansiella instrument

Foretaget anvander Internbanken i Lidkopings kommun
for all upplaning. Internbanken har en finansierings-
policy for att hantera I0ptider, rantebindningstider och
kapitalbindningstider. Finanspolicyn fordelar upplanin-
geniintervallen 0-1 ar, 1-3 ar, 3-5 ar samt 5-10 ar.

Uppfyllande av intervaller

For att klara att uppfylla finanspolicyns intervaller for
rante- och kapitalbindning anvands derivat for att om-
vandla rorliga lan till fasta med ratt position.

Arsredovisning 2023
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Framtiden

V1 acC

AB Bostader ser fram
emot att fortsatta erbjuda
kvalitativa boenden,
starka samarbeten och
skapa trygghet | bostads-

omradena under det
kommande aret.

Bolaget kommer att fortsatta vara en aktiv aktor
inom bostadsmarknaden och arbeta for att
mota de varierande behoven hos vara hyres-
gaster och samhallet i stort.

Lidképings Kommun har sedan 2012 en vision
av att vaxa med cirka 7 000 personer till och
med 2030. En tillvaxt som motsvarar en bered-
skap av cirka 700 lagenheter for AB Bostader.

Under 2024 kommer bolaget genomfdra en hel
del omfattande renoveringar och endast tillska-
pa ett fatal nya lagenheter. Styrelsen har dock

en tydlig ambition att komma igang med bygg-

Arsredovisning 2023

genom att
aktivt
bidra till

utvecklingen av
Lidkoping.
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nation pa kvarteret Spettet, vilket skulle kunna
ge ett 100-tal nya lagenheter i slutet av ar 2026.
De snabba forandringarna som paverkar bygg-
nation av bostader som skett de senaste aren
gor att det sannolikt kommer bli ndgra ar med
lagt antal nytillskott av flerbostadshus. Bolaget
har forutsattningar for att tillskapa ytterligare
ca 300 lagenheter, men skulle beh6va mer egen
mark med antagna detaljplaner for att mota
framtida behov.

Som namnts ovan ar bolaget igang med ett
flertal storre lagenhetsrenoveringar och detta
behov ar stort, varfor organisationen kommer fa
lagga mycket kraft pa detta de kommande aren.

Okade drift- och rantekostnader kommer inne-
bara att bolagets resultat forsamras, vilket bola-
get och bolagskoncernen kommer att fa forhalla
sig till. Aven kraftigt 6kade byggkostnader och
forsamrade bidragsmojligheter innebar hinder
for byggnation och attraktiva hyresnivaer. Bola-
get har en ekonomi som mojliggor utveckling,
men avvagningar mot avkastningskrav och

laneskuld behover goras |I6pande.

De ekonomiska forutsattningarna for vara hyres-

Arsredovisning 2023
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gaster har forsamrats, varfor vi kan komma att
fa lite 6kade vakanser. Efterfragan pa

bostader finns fortsatt, men det har visat sig
vara svarare att hyra ut de lite dyrare lagen-
heterna. Bolaget har forhallandevis fa lokal-
hyresgaster och har nagra som kdmpar med sin
Ionsamhet och nagra kommer sakert behova se
over sitt lokalbehov.

Hallbarhetsfragor

ar hogt prioriterade

Hallbarhetsfragorna ar prioriterade och da fram-
forallt ett effektivt anvandande och forsorjning
av energi. | hallbarhetsbegreppet ligger ocksa
arbetet med de sociala fragorna och detta kom-
mer ocksa utvecklas over tid.

Ny affarsplan vantar

Utdver att medverka till att utveckla den
nybildade bolagskoncernen kommer styrelsen
fatta beslut om en ny affarsplan fér perioden
2024-2027.

Var vision

Vi gor skillnad
genom att aktivt
bidra till utvecklingen
av Lidkoping.

Med styrelsens vision och malindikationer som
grund jobbar organisationen med aktiviteter for
att uppfylla mal och ndrma sig det dnskvarda
tillstdandet = visionen.

Arsredovisning 2023

Organisationen har visat
att den kan hantera en
expansiv fas och ska sa
aven kunna gora fram-

over, men vi ska aven

tillmotesga vara kunders

behov av dagligt stod.

Bolagets personal ska
fortsatt kanna att de ar
viktiga och gor skillnad,
var och en pa sitt an-
svarsomrade, men ocksa
i bolaget som helhet.
Personalens valmaende
kommer aven framat vara
i fokus. De ar bolagets
motor!
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Nyckelfaktorer for utveckling
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Social hallbarhet — en hjartefraga

Bolagets sociala engagemang ska fortsatt vara en viktig

Vara kunders upplev- del i verksamheten.

da nojdhet ska oka.

Fortsatt utveckling av digitala system

Bolaget kommer fortsatta att utveckla anvandning av digitala Agarfarhé"anden

t hd siligheter.
System och dess mojligheter AB Bostader i Lidképing ar ett

helagt kommunalt bolag inom
Lidképings kommun. Fr o m 31
december 2022 ager Lidkoping
Stadshus AB 100% av aktierna,
som i sin tur ags till sin helhet

Fokus pa klimat- och hallbarhetsfragor kommer star-

av Lidkopings kommun.

kas ytterligare de kommande aren. Féretaget har sitt site i

Lidképing.

Arsredovisning 2023
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Flerarsoversikt (Tkr)

Forvaltat bestand 2630 2596 2627 2484 2483
bostader

Forvaltat bestand, total 198 753 196 406 201 272 193 026 190 154
vagd yta

Omesattning totalt 235724 231 655 219 400 207 981 204792
Balansomslutning 1389592 1285305 1284584 1233463 1183473
Eget kapital 395 842 366 858 334 259 297 775 259108
Resultat efter finansnetto 46 334 50 871 58 463 56 295 56 791
Arets resultat 29082 32647 36 545 33059 41 879
Soliditet (%) 31,48 31,18 28,07 25,48 23,02
Avkastning pa totalt kap. (%)* 4,68 4,65 5,07 5,15 5,39

*Totalavkastningen definieras som resultat efter finansiella poster med aterldggning av

de finansiella kostnaderna i forhdllande till det totala kapitalet/balansomslutningen.

Balan-
Aktie- Reserv-  serat Arets
kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 5000 45000 284211 32647 366 859
Disposition enligt beslut av arsstdamman:
Utdelning -98 -98
Balanseras i ny rakning 32549  -32549 0
Arets resultat 29082 29082
Belopp vid arets utgang 5000 45000 316 760 29082 395842

Arsredovisning 2023

Resultatoversikt

Kassaflode

Foretagets kassaflode (fore
forandring av rorelsekapital)
uppgar till 76 mnkr (75), vilket
ar 32 procent (32) av intakterna.
Detta motsvarar 55 % av bola-
gets nettoinvesteringar 2023.

Totalavkastning

AB Bostaders totalavkastning
pa totalt kapital uppgar till 4,7
% (4,65) och synlig soliditeten
har 6kat till 31,5 % (31,2) i en
investeringsintensiv fas. Att ha
en god soliditet ar viktigt for
den langsiktiga tryggheten samt
for foretagets framtida finans-
ieringsvillkor. Genomsnittlig
soliditet bland Sveriges Allman-
nyttiga foretag uppgick ar 2022
till 34 procent. For foretag i var
storlek lag den pa 29%.

Agardirektiv

Lidképings kommun har stallt
krav i dgardirektivet som
fornyades under 2018 att
soliditeten bor vara lagst 15 %
och totalavkastningen bor ligga i
intervallet 3,5-4,5 %. Bada dessa
krav ar uppfyllda 2023.

Utdelning

Bolaget kan till &gare arligen
dela ut ett belopp som styrs av
lagen om allmannyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolag och det
foreslas detta ar.
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Forslag till vinstdisposition (Kr)

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst 316 760 412

arets vinst 29 081 850
345 842 262

disponeras sa att

Utdelning 139 200

i ny rakning overfores * 345703 062
345 842 262

Resultat
och stallning

Foretagets resultat och
stéllning i 6vrigt framgar av
efterféljande resultat- och
balansrakning samt kassa-
flodesanalys med noter.

* Utdelning baseras pa ge-
nomsnittslig statslaneranta +
1 % pa insatt kapital.

Styrelsens yttrande

till foreslagen vinstutdelning
Styrelsen finner att full
tackning finns for bolagets
bundna kapital efter den
foreslagna vinstutdelningen,
samt att den foreslagna ut-
delningen ar forsvarlig med
hansyn till det som anges i
17 kap 38 andra och tredje
styckena i aktiebolagslagen.
Styrelsen bedomer att bola-
gets egna kapital efter den
foreslagna vinstutdelningen
kommer att vara tillrackligt
stort i relation till verksam-
hetens art, omfattning och
risker.

Arsredovisning 2023
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Resultatrakning (Tkr)

Hyresintakter 2 232 454 221173
Ovriga forvaltningsintakter 3 3270 10 482
235724 231655
4
Underhalls kostnader -37 937 -36 780
Ovriga driftskostnader -55 501 -53923
Ovriga externa kostnader 5 -12 110 -12 119
Personalkostnader 6 -29 425 -28 463
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella -35734 -40 574
och immateriella anldggningstillgangar
-170 707  -171 859
Rorelseresultat 65 017 59 796
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar 7 2 2
som ar anlaggningstillgangar
Rantekostnader och liknande resultatposter -18 685 -8927
-18 683 -8925
Resultat efter finansiella poster 46 334 50 871
Bokslutsdispositioner 8 -9 660 -9629
Resultat fore skatt 36 674 41242
Skatt 9 -7 592 -8594
Arets resultat 10 29 082 32647

Arsredovisning 2023
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Bal akning (Tkr)
Tillgangar 1"
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 1258503 1189443
Inventarier, verktyg och installationer 13 10 857 7 632
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 14 107 515 83510
materiella anlaggningstillgangar
1376875 1280585
Andelar i koncernforetag 15, 16 5762 100
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda 17,18 490 307
foretag
6 252 407
Summa anléggningstillgangar 1383127 1280992
Varulager mm 19
Ravaror och féornédenheter 0 239
(1] 239
Kundfordringar 607 355
Ovriga fordringar 20 2670 1129
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 3186 2590
6 463 4074
2 0
Summa omsaéttningstillgangar 6 465 4313
SUMMA TILLGANGAR 1389592 1285305

Arsredovisning 2023
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Balansrakning (Tkr)

Eget kapital 22
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5000 5000
Reservfond 45 000 45000
50 000 50 000
Balanserad vinst eller forlust 316 760 284 211
Arets resultat 29 082 32 647
345 842 316 858
Summa eget kapital 395 842 366 858
23 52 367 42 707
24
Uppskjuten skatteskuld 47 975 45 374
Summa avsattningar 47 975 45 374
25
Skulder till koncernforetag 839 374 777 127
Summa langfristiga skulder 839 374 777 127
Leverantorsskulder 28 097 25321
Skulder till koncernforetag 45 44
Ovriga skulder 1826 1965
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 24 066 25909
Summa kortfristiga skulder 54 034 53 239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1389592 1285305
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K am
assaflodesanalys (Tkr)
Resultat efter finansiella poster 46 334 50 871
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 27 35503 31473
Betald skatt -5 647 -6 862
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 76 190 75 482
forandring av rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbete 239 61
Férandring av kundfordringar -252 227
Forandring av kortfristiga fordringar -1481 -453
Forandring av leverantorsskulder 2776 -6 815
Forandring av kortfristiga skulder -1 979 -475
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 75 493 68 027
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -132 128 -98 810
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 334 67 983
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -5 846 -74
Kassaflode fran investeringsverksamheten -137 640 -30901
Upptagna lan 62 247 0
Amortering av lan 0 -37 078
Utbetald utdelning -98 -48
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 62 149 -37 126
2 0
Likvida medel vid arets slut 2 0

Arsredovisning 2023
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Noter (Tkr)

Not 1 Redovisnings-
och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad
i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med forega-
ende ar. Koncernbokslut har inte
upprattas for 2023. Dotterbolagen
AKO Fastigheter AB (556700-
7207) och Lidképing Spaden 2 AB
(556088-0535) ar inte vasentliga
for koncernen. Tillgangar, avsatt-
ningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat
anges.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt
varde av vad som erhallits eller
kommer att erhallas och redovisas
i den omfattning det ar sannolikt
att de ekonomiska fordelarna
kommer att tillgodogodras bolaget
och intakterna kan berédknas pa
ett tillforlitligt satt. Hyresintak-
ten redovisas i den period som
inkomsten avser.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat i resultat-
rakningen bestar av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar som avser arets
skattepliktiga resultat och den

del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte har
redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende
framtida rakenskapsar till f6ljd

av tidigare transaktioner eller
handelser. Uppskjuten skatteskuld
redovisas for alla skattepliktiga
temporara skillnader, dock
sarredovisas inte uppskjuten skatt
hanforlig till obeskattade reserver
eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen post i
balansrakningen.

Uppskjuten skattefordran redo-
visas for avdragsgilla temporara
skillnader och for mojligheten att i
framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen
baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang
eller skuld forvantas atervinnas
respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade per
balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella
anlaggningstillgangar redovisas
till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella neds-
krivningar. Bolagets tillgangar
och skulder upptas till anskaff-
ningsvardet om ej annat framgar.
F6r maskiner och Inventarier sker
avskrivning enligt plan, beraknat
pa ursprungliga anskaffningsvar-
den och baseras pa tillgangarnas
bedomda nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjart over den
forvéntade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt rest-
varde. Foljande avskrivningstider
tillampas:

Stomme 80-100 ar
Markanlaggning 20-50 ar
Byggnad utvandigt 20-40 ar

Byggnad invandigt, VVS, 20-40 ar
kraft, transporter

Utrustning, styr- & 10-20 ar
reglersystem, belysning
& tele

Ovrigt, hyresgastanpass- 5-10 ar
ningar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Fastighetsvardering

Bolaget gor en arlig individuell
vardering av fastigheterna baserat
pa en kassaflodesanalys med
marknadsanpassade direktav-
kastningskrav enligt Datcha och
Newsec. Se ocksa not 10.

Nar en fastighets marknadsvarde
understiger det bokforda vardet
skall nedskrivning ske. Vid bedom-
ning av om en investering ska go-
ras i nyproduktion av en fastighet
eller ej, genomfors en berdkning
av fastighetens I6nsamhet i en

sk nuvardeskalkyl. Enligt Lagen
om allmannyttiga bostadsbolag
maste alla investeringar goras
efter s k affarsmassiga principer.
Detta innebar att investeringar
skall bli [onsamma pa lang sikt.
Nedskrivning gors efter provning
med erforderligt belopp. Tidigare
nedskrivningar provas vid varje
bokslut. Om forutsattningar finns
aterfors tidigare gjorda nedskriv-
ningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver inkl uppsk-

juten skatt) i procent av balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intéakter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Hyresintakter fordelning

Hyresintakter per rorelsegren
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Not 4 Narstdendetransaktioner
Bolaget har inga narstaende-
transaktioner utover normala
affarsmassiga transaktioner i den
I6pande verksamheten.

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses
granskning av arsredovisningen
och bokforingen samt styrelsens
och verkstallande direktorens
forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter
som det ankommer pa bolagets

Bruttohyra, Bostader 202 707 193515
revisor att utfora samt radgivning
Bruttohyra, Lokaler 28 552 26 454 eller annat bitrade som foranleds
av iakttagelser vid sadan grans-
Bruttohyra, Garage & P-platser 4 472 4381  kning eller genomférandet av
sddana ovriga arbetsuppgifter.
- avgar outhyrda bostéader -950 -672
- avgar outhyrda lokaler -520 -713
- avgar outhyrda garage & P-platser -685 -690
Revision KPMG 142 139
- avgar rabatter for senarelagt underhall samt évriga -1122 -1103
tillagg och avdrag Radgivning KPMG 44 40
232454 221173 187 179
Not 3 Ovriga férvaltningsintakter
Ersattning for krav och inkasso 108 79
Atervunna fordringar 93 63
Forsaljning inventarier 231 -60
Salda redovisningstjanster 593 565
Ovriga intakter 0 0
Ers. fran hyresgaster 416 512
Forsaljning av fastigheter 0 9161
Ovriga erhallna bidrag (Lénebidrag mm) 1829 162
3270 10 482

Arsredovisning 2023
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Not 6 Anstallda och personalkostnader
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Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt o dispositioner 46 334 50 871
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -9545 20,60 -10 479
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 10 0
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -155 -30
Skatteeffekt av obeskattade reserver 1990 1984
Under aret utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag 0 0
vars skattevarde ej redovisats som tillgang
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -16 -52
Skatt avseende tidigare ar 123 -16
Redovisad effektiv skatt 16,39 -7 592 16,89 -8 594

Not 10 Vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinst-
medel (kronor):

Andel kvinnor i styrelsen 14 % 57 %
Kvinnor 13,2 14,9 Andel méan i styrelsen 86 % 43 %
Man 25,2 24,6 Andel kvinnor bland 6vriga ledande 25% 25 %
befattningshavare
38,4 39,5
Andel man bland 6vriga 75 % 75 %
ledande befattningshavare
Styrelse och verkstallande direktor 1465 1343
Ovriga anstéllda 16295 15838 L
Not 7 Resultat fran évriga
17760 17 181 vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar
Erhallna utdelningar 2 2
Pensionskostnader for styrelse och 443 519
verkstallande direktor 2 2
Pensionskostnader for 1285 1617
ovriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och 5813 5462 Not 8 Bokslutsdispositioner
avtal
Avsattning till periodiseringsfond 8270 9249
7 540 7 597
Skillnad bokf o plan avskr, inventarier 1390 380
Totala Ioner, ersattningar, sociala 25300 24778
kostnader och pensionskostnader 9 660 9 629
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 5114 5717
Justering avseende tidigare ar -123 16
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 2 601 2 861
Totalt redovisad skatt 7 592 8 594
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balanserad vinst 316 760 412
arets vinst 29 081 850
345 842 262
Utdelning 139 200
i ny rakning overfores 345703 062
345 842 262

Not 11 Uppskattningar och bedémningar

Foretaget ser ingen vasentlig osakerhetsfaktor
kopplat till redovisade vardena. Storst varde ligger

i fastigheterna och var bedomning av dess varde.
Varderingen gors med hjalp av MSCI Datschas
marknadsbas dar uppgifter om lamplig avkastnings-
procent finns angiven liksom schablonkostnad for
underhall. | 6vrigt varderas fastigheterna med verklig
hyra och verklig driftskostnad. Aven verklig vakans
over tid anvands. | marknadsvarderingen har verkliga
kanda intaktsokningar anvands for nastkommande ar.

Skattekostnader

Arets skattekostnader i den latenta skatten &r base-
rad pa att skattesatsen fran 2022 ligger pa 20,6 % och
sa aven framover.

Arsredovisning 2023
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Not 12
Byggnader och mark

Not 13 Inventarier,
verktyg och
installationer

Not 16 Specifikation
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Ingaende anskaffningsvarden 1751441 1764 476
Inkép 0 196
Forséaljningar/utrangeringar -150 -62 003
Omklassificeringar 103 640 48 772
Utgaende ackumulerade 1854 931 1751441
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -551 998 -522 616
Forséaljningar/utrangeringar 150 3345
Arets avskrivningar -34 580 -32727
Utgaende ackumulerade -586 428 -551 998
avskrivningar
Ingdende nedskrivningar -10 000 -3000
Arets nedskrivningar 0 -7 000
Utgaende ackumulerade -10 000 -10 000
nedskrivningar
Utgaende redovisat varde 1258503 1189 443
Redovisat varde 1258 503 1189443
Verkligt varde 3026232 2932239
Taxeringsvarden byggnader 1647 408 1657 736
Taxeringsvarden mark 561 425 562 096
2208833 2219832
Bokfort varde byggnader 1192 378 1123998
Bokfort varde mark 66 125 65 445
1258503 1189443
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andelar i koncernféretag Kapitalandel Réstrattsandel Antal andelar Bokfért viarde
AKO Fastigheter AB 120 120 120 100
Spaden 2 i Lidképing AB 2000 2000 2000 5662
5762
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
AKO Fastigheter AB 556700-7207 Lidképing 102 0
Spaden 2 i Lidképing AB 556088-0535 Lidkoping 644 184
Not 17 Andelar i intresseforetag
och gemensamt styrda foretag
Ingaende anskaffningsvarden 307 233
Inkép 183 74
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 490 307
Utgaende redovisat varde 490 307
Not 18 Specifikation andelar i intresse-
foretag och gemensamt styrda foretag Kapitalandel Rostrattsandel  Antal andelar  Bokfort varde
Husbyggnadsvaror 40 000 1 40
HBV Forening
40
Org.nr Sate
Husbyggnadsvaror 702000-9226 Johanneshov

HBV Foérening

Ingaende anskaffningsvarden 17 199 16 326
Inkép 4484 2012
Forséaljningar/utrangeringar -1 480 -1 139
Utgaende ackumulerade 20 204 17 199
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar -9568 -9635
Forsaljningar/utrangeringar 1375 914
Arets avskrivningar -1 154 -847
Utgaende ackumulerade -9 347 -9 568
avskrivningar

Utgaende redovisat varde 10 857 7 632
Not 14 Pagaende

nyanlaggningar

och forskott

avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden 83510 35680
Under aret nedlagda kostnader 127 646 96 601
Under aret fardistallda om/ -103 640 -48 772
nyanlaggningar

Utgaende ackumulerade 107 515 83510
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde 107 515 83510
Not 15 Andelar i

koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden 100 100
Inkép 5662

Utgaende ackumulerade 5762 100
anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde 5762 100
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Not 19 Varulager

Not 23 Obeskattade
reserver

Vitvarulager eget 0 239
0 239
Ackumulerade 5431 4041
overavskrivningar
Periodiseringsfonder 46 936 38 666
52 367 42 707
Not 20 Ovriga Uppskjuten skatt avseende 10 788 8798
fordringar obeskattade reserver
Skattefordran avseende 1784 1129 Skatteeffekt av schablon- 155 30
arets skattekostnad ranta pa periodiseringsfond
Skattekonto 886 0
2670 1129
Not 24 Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 45 374 42 513
Not 21 Férutbetalda Arets avsittning 2601 2918
kostnader och
upplupna intakter Under aret aterférda belopp 0 -57
Férutbetalda kostnader 3059 2576 47975 45374
Koncernfordringar 127 14
3186 2590
Not 25 Langfristiga
skulder
Forfaller inom fem ar efter
balansdagen
Not 22 Antal aktier Antal Internbanken, Lidképings 870000 810 000
och kvotvarde aktier Kvotvarde kommun limit
Antal A-Aktier 50 000 100 - outnyttjad del -30 626 -32873
50 000 839 374 777 127

Arsredovisning 2023

Not 26 Upplupna
kostnader och
forutbetalda intakter

Upplupna loner och 2540 2416
semesterersattningar
Upplupen skuld for sociala 459 425
avgifter
Forskottsbetalda hyror 20438 21742
Ovriga upplupna kostnader 629 1327
24 066 25909
Not 27 Justering for
poster som inte ingar
i kassaflodet
Avskrivningar inkl 35734 40574
nedskrivning
Reavinst vid forsaljning 0 -9 161
fastigheter
Reavinst vid forsaljning av -231 60
inventarier
35503 31473

Not 28 Vasentliga handelser
efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser darutover detta efter
rakenskapsarets slut.

Not 29
Eventualforpliktelser

Garantiforbindelse FASTIGO 338 331

338 331

39

Arsredovisning 2023



40

Styrelse och revisorer

Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen
har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och
god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer

har tillampats och att lamnade uppgifter stammer med
faktiska forhallanden.

Aktiebolaget Bostader i Lidkoping
Org.nr 556040-9848

Lidképing 024 -02-/9

Henrik Gallus Kajsa Ezelius 21022 /

& 5"’;-—-'1_______‘_
Ré&:ersson Bo Eliasson Landstrom

Ul Jolins

Lars Jons Klas Arne Karlqvist

R Tt e

Anders Olsson Karl Alexanderson
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats Mattias Eriksson
KPMG AB Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Aktiebolaget Bostader i Lidkdping, org. nr 556040-9848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Bostader i Lidkoping for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Aktiebalaget Bostader i Lidkopings finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfisrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Aktiebolaget Bostader i Lidkdping enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och ait den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for beddmningen av bolagets formaga att

fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hig grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kernmer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit cmdéme
och har en professionelit skeptisk installining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fdr vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaklighet
till f8ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som berar p4 misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar | redavisningen och tillhdrande
upplysningar,

—— drar vi en slutsats om 1ampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfakior, maste vii
revisionsheréittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning fér Aktiebolaget
Bostdder i Lidkoping for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i férhallande till Aktiebolaget Bostader i Lidkoping enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
féravarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagels angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt konirolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstillande direktdren ska skota den l16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras i
tverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Karlstad den 14 mars 2024
KPMG AB

Ut

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Aktiebolaget Bostader | Lidkoping, org. nr 556040-9848, 2023 2(2)

Arsredovisning 2023

43

lekoplngs
kommun

Till arsstdmman i AB Bostéader i Lidképing, organisationsnummer 556040—-9848
Till kommunfullmaktige i Lidk6pings kommun fér kdnnedom

Granskningsrapport for ar 2023

Vi, av fullmaktige i Lidkdpings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB
Bostéader i Lidkoping.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorn ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande s&tt och om bolagets interna kontroll ar
tillracklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisions-
sed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolags-
ordning och av ars/bolagsstdmman faststallda agardirektiv.

Vi har under aret I16pande féljt bolaget genom att ta del av protokoll och tillhérande
handlingar. Vi har dartill genomfért en férdjupad granskning avseende &gar- och bo-
lagsstyrning.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett ndamais-
enligt och fran ekonomisk synpunkt tillifredsstillande sitt.

Vi bedémer att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Datum: 202 4-03 -25
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‘ ng ensta Solbritt Wallin

ekmannarevisor Lekmannarevisor
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