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Forvaltnings-
berattelse

Styrelsen och verkstéallande
direktoren for Aktiebolaget
Bostader i Lidkoping, organi-
sationsnummer 556040-9848,
avger harmed arsredovisning
for verksamheten 2024, bola-
gets 82:e verksamhetsar. Nedan
benamnt AB Bostader. (Belopp

inom parentes avser motsvaran-

de tal 2023).

Organisation

Styrelsen och verkstallande
direktoren for Aktiebolaget Bos-
tader i Lidkdping avger foljande
arsredovisning for rakenskaps-
aret 2024.

Organisationstillhorighet

Bolaget ar medlem i branschorganisationerna
Branschorganisationen Sveriges Allmannytta, HBV
(Husbyggnadsvaror forening u p a) samt FASTIGO

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).

Bolaget gor skillnad
genom att aktivt bidra till
utvecklingen av Lidkoping
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Verksamhet

AB Bostader ags i sin helhet av Lidkopings

Stadshus AB som i sin tur ar ett helagt kommunalt

aktiebolag till Lidkopings kommun.

Bolaget har sitt sate i Lidkoping.
Den 6vergripande visionen ar att:

Bolaget gor
skillnad genom

att aktivt bidra till
utvecklingen av
Lidkoéping

Bolagets affarsidé ar att :

Pa ett hallbart satt
och med ett starkt
kundengagemang
forvalta, skapa och
utveckla bostader.

Verksamheten har under 2024
omfattat forvaltning och utveckling
av bolagets fastigheter. Under 2024
valde bolaget att fokusera extra

pa de bosociala fragorna och det
bosociala teamet utokades med en
tjanst.

AB Bostader skall enligt
agardirektivet (KF 240617 8§
88) bland annat:

> Frdmja bostadsforsérjningen i
Lidkoépings kommun och fullgor
en viktig funktion i kommunens
totala utveckling och har déarvid att
beakta olika hushéllstypers behov
av boende.

Bolagets fastighetsbestand ar
varierat och finns utspritt i kom-
munen vilket gor det majligt for hy-
resgasten att gora bostadskarriar
inom bolagets fastighetsbestand.
Exempelvis kan hyresgasten starta
med en studentlagenhet som forsta
bostad, flytta vidare till en tva- eller
trerumslagenhet for att vid familje-
bildning flytta vidare till ett radhus
eller parhus och pa alderns host
flytta in i en trygghetsldgenhet.

» Utifran social grund och pa lang-
siktiga och affdrsméssiga princi-
per skapa forutséattningar for den
kommunnytta som gor det motive-
rat for Lidképings kommun att dga
bolaget.

Arsredovisning 2024



Bolagets stabila ekonomiska grund dkar
mojligheten att bidra i framforallt det bosociala
arbetet. Bolagets soliditet har de senaste

aren okat vilket ocksa ger bra forutsattningar
for kommande storre renoveringar eller
nyproduktioner.

» Bolaget ska pa eget initiativ komplettera sitt
fastighetsbestand genom nybyggnad eller for-
védrv av fastigheter inom olika delar av kommu-
nen. Bolaget ska ha planberedskap att bygga 20
% eller mer av kommunens totala behov inom
den kommunala bostadsférsériningsplanen.
Bolaget ska bidra till fornyelse och utveckling av
Lidképings centrumkérna.

Under 2024 fardigstalldes ytterligare tre
lagenheter inom kvarteret Valkyrian vilket blev
ett positivt tillskott till Lidkopings centrumkarna.
Bolaget har under aret deltagit aktivt i olika
forum tillsammans med Lidkdpings kommun
och andra fastighetsagare for att stodja utveck-
lingen av Lidképings centrumkarna. Styrelsen
fattade under 2024 beslut om byggnation av 69
nya lagenheter i centralorten. Bolaget har vid
agardialogen i december 2024 presenterat en
plan som visar att bolaget har planberedskap att
bygga 20 % eller mer av kommunens totala be-
hov. En utveckling bolaget foljer kontinuerligt ar
SCB:s befolkningsprognoser som pekar mot en
mer aterhallsam befolkningstillvaxt, vilket kan
paverka bolagets mojlighet att hyra ut framfor
allt nyproducerade lagenheter med hogre hyror.

» Soéka méjlighet till samarbete och samutnyttja
med kommunens férvaltningar och évriga
bolag, fér att uppna synergieffekter och effekti-
vitetsvinster.

AB Bostaders samarbeten med Lidkopings
kommuns sektorer och andra bolag har dkat un-
der 2024. Bland annat startades ett samarbete
tilsammans med Sektor bildning och Sektor
service dar ett nytt program for fastighetssko-
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tare startas upp under 2025. En inventering

har genomforts av bolagets och Sektor service
maskinparker i syfte att samutnyttja i hogre
grad och specialister fran AB Bostader, Limtab,
Lidkdpings energi och Sektor service arbetar for
att hitta olika lI6sningar for energilagring.

Ett annat exempel pa effektivt lokalnyttjande
inom koncernen ar fastigheten Skoldbaggen

som tidigare varit en forskola som avvecklats
och under 2025 sannolikt kommer att stallas om
av AB Bostader for LSS at Sektor social valfard,
helt i enlighet med kommunfullmaktiges antag-
na lokalforsorjningsriktlinje.

» Bolaget skall ha regelbundna och goda kon-
takter med kommunens socialfoérvaltning och

medverka till att I6sa kommunens skyldighet att
tillgodose bostadsefterfragan fér dldre och per-
soner med funktionsnedséttning. | de fall andra
mdjligheter ar uttomda ska bolaget medverka
till att en I16sning kommer till stand. Bolaget ska
aktivt samverka med kommunen for att motver-
ka segregation och utveckla en god gemenskap
och trygghet i bostadsomradena.

Bolagets sociala atagande bestar av flera
olika delar. Samarbete med Lidkdpings kommun
sker i princip dagligen och under 2024 6kade
andelen lagenheter med sociala kontrakt. Under
2024 startade aven ett samarbete "Bostad
Forst” dar personer som inte ar alkohol- och/
eller drogfria erbjuds en lagenhet med ingangen
att det ar lattare att arbeta med sina beroenden
om man utgar fran en stabil punkt. Bolagets
stabila ekonomiska grund gor det mojligt att
satsa pa bosociala aktiviteter och under 2024
startades det upp en kvarterslokal med vecko-
aktiviteter aven pa Tornvaktargatan. Under 2024
satsade bolaget extra pa lovaktiviteter for barn
och unga vilket gav positiv respons. Bolaget har
under 2024 okat samarbetet med Sektor social
valfard och arbetsmarknadsenheten som nu
stottar upp bade i Margretelund och pa Torn-
vaktargatan.

» I verksamheten ska bolaget iaktta livscykeltin-
kandet. Bolaget ska efterstrédva att vara ledande
inom sitt verksamhetsomrade, bl.a. genom att
se till att verksamheten tar sin utgangspunkt i
ett milioméssigt modernt férhallningssatt.

Under 2024 har bolaget satsat extra pa att
Oka alla medarbetares grundkunskaper kring de
globala hallbarhetsmalen och samtidigt arbetat
fram en plan for hur bolagets hallbarhetsen-
gagemang ska oka. En forstudie ar paborjad
tilsammans med Sektor service med syfte att
kunna starta upp en aterbrukshub for aterbruk
av byggvaror inom koncernen.
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Fastigheter

Fastighetsbestandet bestar
nu av 2 633 forvaltade
lagenheter, 91 lokaler samt
garage och bilplatser. Totalt
uppgar antalet hyresobjekt
till 4 627 enheter. Den vagda
uthyrningsbara ytan uppgar
till 198 753 kvm och

92 procent av lagenheterna
finns i centralorten.

Det ar fortsatt en efterfragan pa bosta-
der och bolagets bostadsko har okat
nagot.

Framtidsutsikter

Det ser fortsatt tufft ut for bolagets eko-
nomiska framtidsutsikter trots minskade
rantor. Med okade byggkostnader och
samre marknadsvarden generellt ar det
svart att ur en ekonomiskt synvinkel
rakna hem bade nyproduktion och storre
ROT-projekt.

Marknadsandel

AB Bostaders marknadsandel av hyres-
ratter i kommunen vid ingangen av ar
2024 uppgick till 39,1 % och bolaget agde
vid samma tidpunkt 12,8 % av kommu-
nens totala antal bostader.
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Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter
uppgar till 2 236 mnkr (2 209). Det samla-
de marknadsvardet ar bedomt till 2 727
mnkr (3 026) och det bokférda vardet
uppgar till 1 3563 mnkr (1 258).

Forsakring

Samtliga fastigheter ar fullvardes-
forsakrade utan angivande av belopp.
Maskiner, inventarier och forrad ar for-
sakrade till betryggande belopp.

| kvarteret Spettet i Nya Staden, Lidkdping, méts
historia och modernitet i en charmig blandning
med tva hus och 69 nya hem.
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Underhallsplanen har f6ljts i stort, och bolaget

har val underhallna fastigheter.

Atgarder som genomforts under 2024
*= Renovering badrum pa Goétgatan 35,
fjorton lagenheter i form av seniorboende.

= ROT pa Solhagsvagen 5 som bestar av atta
lagenheter. Renoverade badrum samt
nya elinstallationer.

= Tva storre undercentraler har renoverats
med nya fjarrvdarmevaxlare samt ny styr.

= Innergarden pa Mariagatan 5 har
renoverats och uppdaterats.

= Fonsterbyte pa Gluntgatan, Falkgatan samt
Tolsjo seniorboende.
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Under 2024 har bolaget genomfort

utemiljoer samt tekniska system.

Fastighets-
underhall

underhallsarbeten bade pa byggnadernas

klimatskal, invandigt i lagenheterna,

= Byte av lagenhetsdérrar pa Hovbygatan 62
och 64, Oxelvdagen samt Mans-Tolsvagen.

= Malning fasader pa Karlagatan 13, Norra Torn-
gatan 3, Vinbergsgatan 2 samt Radagatan 30.

» Utbyte/uppdatering av utomhusbelysning
pa flera omraden.

= Ombyggnad av flera tvattstugor for
energieffektivisering.

= Fardigstallde av ROT-projektet pa Vastgota-
gatan, 123 lagenheter.
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Byggprojekt

Tre nya lagenheter fardigstallts pa
kvarteret Valkyrian dar gamla butikslokaler
har byggts om till bostader. ROT-projektet pa
Vastgotagatan dar totalt 123 lagenheter renove-
rats blev ocksa fardigstallt med mycket lyckat
resultat och nojda hyresgaster.
Fasadrenoveringen pa kvarteret Leoparden
fardigstalldes ocksa lagom till arsskiftet. Aven
har blev resultatet bra, dock med viss forsening
i projektet efter att ha tvingats byta entreprenor
under projektet.

Upphandlingar av kommande storre
ROT-projekt pa kvarteret Leoparden samt
kvarteret Skalbaggen har pagatt under 2024.
Upphandling och avtal blev klart for kvarteret
Spettet med nyproduktion av 69 ldgenheter (i
borjan av 2025 konkursade dock entreprendren
och byggnationen ar pausad tillsvidare).

% Lagenhetsunderhall
Bolagets system med hyresgaststyrt

lagenhetsunderhall (HLU) omfattar samtliga

lagenheter. HLU utférdes pa totalt 985 enheter
(golv, vaggar och kdksluckor) i ndgon omfatt-
ning under 2024, och 1397 hyresgaster valde
istallet att skjuta pa sitt underhall. Under 2024
betalades drygt 1,3 mnkr (1,3) ut i hyresrabatt till
de kunder som valt att senarelagga ett invandigt
lagenhetsunderhall. 623 (320) vitvaror i nagon
form byttes under 2024. Tillval vitvaror upp-
gick till 61 enheter, och ovriga tillval (markiser,
altangolv, staket mm) till 57 enheter.

Arsredovisning 2024



Bolaget arbetar brett med
hallbarhetsbegreppets tre
delar, ekonomisk hallbarhet,
ekologisk hallbarhet och social
hallbarhet.

Miljédiplomerade

AB Bostader ar sedan ar 2000
miljodiplomerade av Svensk
Miljobas. Under 2024 besluta-
des att bolaget infor 2025 gar
over till att hallbarhetscertifie-
ras. Bolaget ar ocksa engagerat
i Allmannyttans Klimatinitiativ.

Sortering

Under 2024 har ca 20 % av bo-
lagets avfallsinsamling stallts
om till hemsortering med 7-8
fraktioner. Bolaget har en plan
for att stélla om hela bestan-
dets avfallshantering i enlighet
med kommande lagkrav. Bola-
get kan konstatera att andelen
restavfall minskade under 2024
med nastan 1000 kbm samti-
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Hallbarhetsarbete

Bolagets affarsplan har tydliga mal satta for

Okat hallbarhetsarbete vilket ocksa ligger |

linje med koncernens mal om ett "hallbart,
robust och anpassningsbart samhalle”.

Affarsplan

AB Bostaders affarsplans mal for hallbarhet innefattar bland
annat att bolagets driftverksamhet ska bli koldioxidneutral,
energiforbrukningen ska minska likasa ska skador som kom-
mer av Okat extremvader minska.

digt som andelen utsorterat
matavfall 6kade med 100 %
jamfort med 2023, siffror som
pekar helt i ratt riktning.

Forstudie och ramavtal

Bolaget har startat upp en
forstudie tilsammans med
Lidkopings kommun och Sektor
service i syfte att starta en ater-
brukshub for byggatervinning.

Utvardering av ramavtal har
vidareutvecklats under aret.
Gallande ramavtal har omfat-
tande krav pa hallbarhet, vilka
foljts upp internt men aven av
extern konsult.

Minskad forbrukning
Bolaget har fortsatt satsningen
pa individuell matning debite-
ring (IMD) av el, varmt och kallt
vatten. Satsningen minskar
bolagets férbrukning av bade
el, varm- och kallvatten sam-
tidigt som hyresgéasterna far
mojlighet att paverka sin egen
hyra/avgift. | slutet av 2024 var
ca 20 % av bolagets lagenheter
anslutna till IMD i nagon form.

Hallbarhetsrapportering

Bolaget omfattas inte av
kommande lagkrav pa hallbar-

hetsrapportering enligt CSRD
men da koncernen kommer att
omfattas ar bolaget en del av
koncernens CSRD-arbete.

Energirenovering

Tidigare ars energirenovering
pa kvarteret Abborren har sla-
git ut val under 2024. Minskat
fjarrvarmenyttjande med ca 50
% ihop med minskade utslapp
motsvarande 109 ton koldioxid
ligger helt i linje med bolagets
affarsplan.

Utbildning

Under aret har bolaget gjort en
storre satsning internt pa att
utbilda bolagets alla medarbe-
tare kring begreppet hallbarhet
och samtidigt arbetat fram en
langsiktig plan for hur bolaget
ska bli an mer hallbart och
tagit fram nya rutiner for att
oka medarbetarengagemanget
i bolaget.

Bast i klassen

Under aret fick bolaget utmar-
kelsen bast i klassen nar det
kommer till “andel solcellsel per
kvadratmeter uthyrbar yta” via
allmannyttans klimatinitiativ.

50 %

minskat fjarrvarme-
nyttjande pa kvarteret
Abborren under 2024.
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Bosocialt arbete 2024

8,1 % av lagenhetsomsatt-
ningen har bidragit till boso-
ciala insatser.

Satsningen Bostad Forst
startades i samarbete med
Sektor social valfard —en
lagenhet tilldelad.

Ny social motesplats eta-
blerad pa Tornvaktargatan.

Vi tar initiativ

for att starka
sjalvfortroendet,
forbattra halsan och
framja gemenskap
for unga tjejer.

Arsredovisning 2024

Social hallbarhet

8,1 % av omsattningen fran
lagenheter gar till bosocialt arbete.

Bosocialt arbete

Bolaget har under aret fortsatt
arbetet med att mota kommu-
nens bosociala behov, dar 8,1
% (6,2) av omsattningen fran
lagenheter bidragit till detta
arbete. Satsningen "Bostad
Forst”, ett samarbete med
Sektor social valfard kring akut
hemldsa, startades upp. En la-
genhet har blivit tilldelad under
aret. Detta ar ett utvecklings-
omrade och nya initiativ tas for
att forbattra resultatet framat.

Under 2024 har fler sociala
motesplatser och aktiviteter
etablerats. Motesplatser som
Margretelund och den nya
platsen pa Tornvaktargatan
har varit mycket uppskattade.
Bolaget har arrangerat och
medverkat i evenemang som
"Hello Summer Festival” och
initierat fler aktiviteter for att
starka gemenskapen sasom
lovaktiviteter.

Bosamordnare

Forstarkning har skett av det
bosociala teamet genom att
anstalla ytterligare en bosam-

O 0O
M

ordnare. Detta mojliggor ett
mer fokuserat och intensivt
arbete med forebyggande
insatser inom omraden som
psykisk ohalsa och kriminalitet.
Samtidigt starks samarbetet
med viktiga externa aktorer for
att skapa helhetsldsningar och
okad trygghet i alla bostads-
omréaden.

Genom denna satsning
forbattras tillgangligheten for
hyresgaster som soker kontakt
med bosamordnare, vilket i sin
tur bidrar till snabbare och mer
effektiv hantering av behov
och fragor, allt i enlighet med
affarsplanens malsattningar.

Idrott for unga tjejer

Under aret har det ocksa eta-
blerats fler samarbeten med
fokus pa att framja idrottsak-
tiviteter for unga tjejer inom
bland annat fotboll och kamp-
sport. Dessa initiativ syftar
till att starka sjalvfortroendet,
forbattra halsan och framja
gemenskap. Nytt for 2024 ar
satsning pa yoga for barn och
ungdomar.
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Personal

Under 2024 har vi bemdtt utmaningar,
utvecklat organisationen och skapat battre
forutsattningar for vara medarbetare.

Under 2024 anstéalldes 8 nya
medarbetare varav tva var
ersattningar for pensionsav-
gangar och tva var nya tjanster.
Under aret rekryterades aven
en ny vd som borjade under
september 2024. Styrelsen

tog pa ett styrelsemote i april
beslut om att byta ledarskap.
Tidigare vd stod till féretagets
forfogande fram till 31 decem-
ber 2024 och alla kostnader for
avgangsvederlag har tagits i
bokslutet for 2024.

Minskad sjukfranvaro

Den totala sjukfranvaron har
minskat nagot fran 2023 ars
niva pa 5,36 % till 4,04 %
2024. Den totala sjukfranvaron
innefattar aven langtidssjuk-
skrivningar dar en langtids-
sjukskrivning slar procentuellt
hart i en mindre arbetsgrupp.
Respektive chef arbetar med
rehabiliteringsplaner for de
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berorda medarbetarna.

Specialisttjanster

Bolaget har flera specialist-
tjdnster dar en person ansvarar
for t ex Ilonehantering, hyresde-
bitering, ekonomi mm. Under
2024 togs beslut om att utdka
organisationen med ytterligare
en ekonom i syfte att minska
sarbarheten.

Administration

som fungerar

Arbetet med att administrera
Naringslivsfastigheters (NLF)
hyresdebitering och ekonomi-

g AR

o
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Organisationens vardeord ar grundlaggande
for bolagets agerande och dessa ar;

Bemota, Utveckla och att vara Delaktig

-
i,

1,32 %

Sjukfranvaron har
minskat med cirka

1,32 % fran 2023 till 2024.

TEY

funktion fungerar val. Aven
detta bidrar till att bolaget blir
mindre sarbart organisatoriskt.

Forhoppning om o6kad
delaktighet

Under varen 2024 genomfor-
des en medarbetarundersok-
ning som visade att framfor
allt fastighetsdriftens medar-
betare 6nskade mer nar det
kom till chefens delaktighet.
Efter detta har organisationen
utokats med en bitradande
driftchef och arbetsuppgifter
som tidigare lag pa driftchefen
har nu férdelats mellan tva
tjanster. Bolaget hoppas med
denna forandring att ndrmsta
chef ska ha storre mojlighet
att finnas tillganglig samtidigt
som bolaget har storre moj-
lighet att arbeta med standiga
forbattringar och utveckling av
verksamheten.
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Marknad

17

Vakanta Vakanta
lagenheter lagenheter
2024 2023

90 st

LOKALER

Kvalitet
TRYGGHET

Engagemang

Mal 2024
82 % 77 %
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Bostader

Under aret har noterats en 6kning av antalet vakanser
till foljd av renoveringsarbeten, snabba avflyttningar,
och ett antal lagenheter reserverade for evakuerings-
behov kopplade till ROT-projektet i kvarteret Leoparden.
Vid arsskiftet var 27 (17) lagenheter vakanta, varav 6 (6)
var tillgédngliga for omedelbar inflyttning. Antalet upp-
sagningar uppgick till 444, en 6kning jamfort med 419
foregaende ar.

Lokaler

Bestandet av cirka 90 lokaler har haft en stabil utveck-
ling. Inga uppséagningar eller betydande vakanser pa
kommersiella lokaler noterades under 2024.

Undersdkningar

Under aret har bolaget genomfort en varumarkesmat-
ning som visar att AB Bostader i Lidkoping star starkt
som en trygg och palitlig aktér inom branschen. Bola-
gets styrkor speglas i de spontana associationer som
kopplas till oss, ord som “kvalitet”, “trygghet” och
"engagemang” dominerar bilden av vart varumarke.
AB Bostaders bostadsko for 2024 visar pa en fort-
satt stark efterfragan med totalt 10 700 kbande. For
att forsta kunders 6nskemal och behov genomfordes
en undersokning av kon. Bostadskon ar inte bara en
indikator pa efterfragan, utan ocksa en kalla till viktig
information om kundernas behov och forvantningar.

No6jd kund Index (NKI)

Satsningen pa nojda hyresgaster fortsatter med malet
att na serviceindex som ar hégre dn 82 % i enlighet
med affarsplanen. Under 2024 lag NKI pa 77 % vilket
far ses som ett bra resultat aven om bolaget inte riktigt
nadde malet. Resultaten fran hyresgastenkaten vag-
leder fortsatt forbattringsatgarder. Bolaget har valt ut
tre fokusomraden att arbeta vidare med 2025, de tre
omradena bedoms ha stor forbattringspotential.

Samarbeten med andra aktorer

Bolagets samarbeten med andra
bolag och sektorer inom kommun-
koncernen okade under 2024.

Har ges nagra exempel pa utdkade
samarbeten som skett under 2024.

Lidképings kommun

Bolaget har samarbetat med Lidképings kommun kring
lanseringen av det nya platsvarumarket Lidkoping ett

rikt liv. Genom att integrera detta varumarke i bolagets
aktiviteter och kommunikation stravar bolaget efter att:

Lyfta fram LidkOping som
en attraktiv och levande plats
for bade invanare och besdkare.

Dessa satsningar ligger i linje med visionen att bidra
till ett rikare liv for alla i Lidkdping, genom att erbjuda
mojligheter till personlig utveckling, starkt halsa och
okad samhorighet.

() Fastighetsskotarutbildning

Under 2024 har ett samarbete star-
tats mellan Sektor bildning, Sektor
service och AB bostader dar Cam-
pus ska erbjuda fastighetsskotar-
utbildning och Sektor service ihop
med AB Bostader tar emot elever
under ett ar for praktik.

Forstudie aterbrukshub

Ett annat samarbete som startats
upp mellan Sektor service och AB
Bostader ar en forstudie kopplat
till en kommande aterbrukshub for
byggmaterial. Samtidigt pagar en
inventering av arbetsmaskiner i
syfte att kunna samutnyttja i hogre
grad.

Upphandlade elinkép
Under 2024 beslutades att bolaget

ska bli en del av kommunkoncer-

nens upphandlade elinkop.

Forstudie geoenergilagring

AB Bostader har under 2024 pabor-
jat en forstudie om geoenergilag-
ring tillsammans med Lidkopings
energi, Limtab samt Sektor service.
Detta ihop med att bolaget varit en
del i framtagande av kommunkon-
cernens gemensamma energi- och
klimatplan (EKP).

Arsredovisning 2024
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Ekonomi
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Finansiering

Under aret har den gemensamma internbanken for
Lidkopings kommun och dess helagda bolag upphand-
lat ny finansiering om 170 mnkr. En gemensam finans-
policy finns inom internbanken. | policyn framgar bl.a.
vilka intervall pa lanens kapital- och rantebindningsti-
der som skall efterstravas.

AB Bostaders laneportfolj uppgar till 852 mnkr (839).

De samlade lanen foljer internbankens finanspolicy vad

galler mixen av rorliga och bundna lan.

Rantekostnader

Rantekostnader 2024 6kade med 21 % jamfort ar 2023.
| budget 2025 ar rantekostnaderna lagre for forsta
gangen pa nagra ar med stigande rantekostnader. Ge-
nomsnittsrantan pa bolagets lan per 31 december 2024
uppgick till 2,58 % (2,46 %).

Den genomsnittliga rantebindningstiden per 31 de-
cember 2024 har minskat till 2,40 ar (2,95), och kapital-
bindningstiden har 6kat till 2,50 ar (2,19).

Hyror

Forhandling och éverenskommelse med Hyresgast-
foreningen resulterade i att hyror for ar 2024 hojdes
med i genomsnitt 5,05 % och for 2025 till 4,90 %.

Samlat
bedomt
marknadsvarde

Bokfort
varde
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Vardering av fastigheter

AB Bostéder har tagit hjalpa av MSCI Datscha varde-
ringsinstrument for att sakerstalla det bedomda mark-
nadsvardet av vara fastigheter. Marknadsvéardering av
agda fastigheter ar gjord med en avkastningsvardering
som grund. Varderingen ar gjord med ortsprismetoden
och med stod fran MSCI Datscha. | samrad med bola-
gets revisorer har bokfort varde jamférts med det upp-
skattade verkliga marknadsvardet. Arets nedskrivning
blev 4 500 mnkr i arets bokslut. Det samlade bedomda
marknadsvardet uppgar till 2 727 mnkr (3 026) och det
bokforda vardet ar 1 353 mnkr (1 258) exkluderat pa-
gaende projekt. Avkastningskraven har justerats till de
MSCI Datscha och varderaren Newsec rekommenderar
med en lagsta direktavkastningsniva pa 4,50 % vilket
ar hogre an 2023 vilket bidragit till det lagre marknads-
vardet. Med de sjunkande rantenivaerna raknar vi med
forbattrade marknadsvarden for 2025.

Finansiella instrument

Foretaget anvander Interbanken i Lidképings kommun
for all upplaning. Internbanken har en finansieringspoli-
cy for att hantera l6ptider, rantebindningstider och kapi-
talbindningstider. Finanspolicyn fordelar upplaningen i
intervallen 0-1 ar, 1-3 ar, 3-5 ar samt 5-10 ar.

Uppfyllande av intervaller

For att klara att uppfylla finanspolicyns intervaller for
rante- och kapitalbindning anvands derivat for att om-
vandla rorliga lan till fasta med ratt position.

Arsredovisning 2024
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Framtiden

v u [ N |

AB Bostader ser fram
emot att fortsatta erbjuda
kvalitativa boenden,
starka samarbeten och
skapa trygghet | bostads-

omradena under de
kommande aren.

Bolaget kommer att fortsatta att vara en aktiv
aktor inom bostadsmarknaden och arbeta for
att mota de varierande behoven hos hyres-
gasterna och samhallet i stort.

Digital utveckling inom branschen
Den digitala utvecklingen inom fastighets-
branschen pagar for fullt och AB Bostader foljer
utvecklingen kontinuerligt men har inte tagit en
utvecklande roll, daremot implementerar bo-
laget nya mojligheter allteftersom det kommer
nytt. Sveriges allmannytta som branschorgani-
sation driver pa och hér ar bolaget en aktiv part.
Al kommer fortsatta revolutionera bolagets oli-
ka processer sdsom hyresgastkommunikation,
underhallsplanering och energieffektivisering.
For att kunna méta upp den digitala utveckling-

Arsredovisning 2024

genom att
aktivt

bidra till
utvecklingen av
Lidkoping.
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en som sker runt om arbetar bolaget intensivt
med utvecklingen av arbetsprocesser for att sta
redo att implementera de verktyg som kommer.

Renoveringar och nyproduktion
Bolaget har en plan for storre renoveringar och
nyproduktion som stracker sig bortom kom-
mande tioarsperiod. Bolaget stabila ekonomiska
grund ar en férutsattning for att dessa inves-
teringar ska kunna ske. Aven om bolaget har
ekonomiska forutsattningar kommer respektive
projektkalkyl att bli tuff beroende pa kostnads-
utveckling, avkastningskrav och marknadsvar-
deringar.

Under 2024 tecknades avtal med entreprendr
om att bygga 69 nya bostader inom kvarteret
Spettet. Entreprendren begardes i konkurs
under borjan av 2025 varav byggnationen far en
tidsforskjutning pa minst 1 ar.

Bolaget foljer ocksa den nationella och lokala
utvecklingen nar det kommer till vakanser. Flera
allmannyttiga bostadsbolag vittnar om 6kande
vakanser och da framfor allt nér det kommer till
nyproducerade bostader.

Energioptimeringar

Bolaget arbetar samtidigt med energioptime-
ringar och har flaggas det for an tuffare krav
pa respektive byggnad for framtiden. Till detta
kommer bolagets hallbarhetsarbete och inom
det sociala hallbarhetsarbetet spar bolaget
okade behov. Arbetet med att klimatanpassa
bolagets alla fastigheter behdver trappas upp
likasa bolagets beredskapsarbete.

Arsredovisning 2024
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Marknadskommunikation
Arbetet med att uppdatera bolagets hemsida
och grafiska profil kommer fortsatta med for-
hoppning om lansering under 2025.

Okat tryck pa marknaden

Lidképings Kommun antog under 2024 en ny
vision som bland annat innebar att kommunen
har som mal att bli 50 000 invanare till ar 2045
(en snittokning med ca 475 personer/ar). Enligt
kommunens bostadsmarknadsanalys behover
det fardigstallas ca 230 nya bostader per ar fram
till 2045 for att malet ska kunna nas. Av de 230
bostaderna bedéms att marknaden klarar ca 50
hyresratter/ar. Detta forutsatt att befolknings-
tillvaxten motsvarar ca 475 ytterligare kommun-
invanare varje ar. Skulle befolkningen inte 6ka
ar bedomningen enligt bostadsmarknadsana-
lysen att det kravs ca 11 nya hyresratter per ar.
Det innebar att AB Bostader behover revidera
nuvarande affarsplan och minska malet om far-
digstallda bostader/ar, detta for att AB Bostader
inte ska ta hela marknaden av nyproduktion

av hyresratter ej heller riskera att std med for
manga tomhyror.

Vision
Affarsplanen grundar sig pa och den 6vergri-
pande visionen for bolaget ar:

Vi gor skillnad genom att
aktivt bidra till
utvecklingen av Lidkoping.
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Vi blickar framat

Med styrelsens vision
och malindikationer som
grund jobbar organisatio-
nen med aktiviteter for att
uppfylla mal och ndrma
sig det 6nskvarda tillstan-

det = visionen.

Hallbarhet i fokus
Fokus pa klimat- och
hallbarhetsfragor kom-
mer starkas ytterligare de
kommande aren.

Digitala system
Bolaget kommer fortsatta
att utveckla anvandning
av digitala system och
dess mojligheter.
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Nyckelfaktorer for utveckling

Annu fler Social hallbarhet -

nojda kunder en hjartefraga O O
Vara kunders upplev- Bolagets sociala engagemang

da nojdhet ska oka. ska fortsatt vara en viktig del i

verksamheten. ‘ ]

Tillvaxt och kundfokus

Organisationen har visat att den kan hantera

en expansiv fas och ska sa dven kunna gora Agarfbrhéllanden

framover, men bolaget ska aven tillmotesga

AB Bostader i Lidkoping ar ett
helagt kommunalt bolag inom

kundernas behov av dagligt stod.

Lidképings kommun. Fr o m 31
december 2022 ager Lidkoping
Stadshus AB 100% av aktierna,
som i sin tur ags till sin helhet

Engagerad personal — var motor

Bolagets personal ska fortsatt kdnna att de ar viktiga av Lidkdépings kommun.
och gor skillnad, var och en p4 sitt ansvarsomréade Foretaget har sitt sate i
men ocksé i bolaget som helhet. Personalens valma- Lidkoping.

ende kommer aven framat vara i fokus. De ar bolagets
motor!

Arsredovisning 2024



Flerarsoversikt (Tkr)

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Forvaltat bestand 2633 2630 2596 2627 2484
bostader
Forvaltat bestand, 198549 198753 196406 201272 193026
total vagd yta
Omesattning totalt 247 610 235724 231655 219400 207 981
Balansomslutning 1439 1389 1285 1284 1233
534 592 305 584 463
Eget kapital 425001 395842 366858 334259 297775
Resultat efter 41 475 46 334 50 871 58 463 56 295
finansnetto
Arets resultat 29 298 29 082 32647 36 545 33059
Soliditet (%) 32,41 31,48 31,18 28,07 25,48
Avkastning pa totalt 4,45 4,68 4,65 5,07 5,15
kap. (%)*

*Totalavkastningen definieras som resultat efter finansiella poster med

aterldggning av de finansiella kostnaderna i férhallande till det totala kapitalet/

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Balan- )
Aktie- Reserv- serat Arets
kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 5000 45000 316760 29082 395842
Disposition enligt beslut av arsstamman:
Utdelning -139 -139
Balanseras i ny rakning 28943 -28943 0
Arets resultat 29298 29298
Belopp vid arets utgang 5000 45000 345703 29298 425001
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Resultatoversikt

Kassaflode

Foretagets kassaflode (fore
férandring av rorelsekapital)
uppgar till 75 mnkr (76), vilket
ar 30 procent (32) av intakterna.
Detta motsvarar 50 % av bola-
gets nettoinvesteringar 2024.

Totalavkastning

AB Bostaders totalavkastning
pa totalt kapital uppgar till 4,45
% (4,7) och synlig soliditeten
har okat till 32,4 % (31,5) i en
investeringsintensiv fas. Att ha
en god soliditet ar viktigt for
den langsiktiga tryggheten samt
for foretagets framtida finan-
sieringsvillkor. Genomsnittlig
soliditet bland Sveriges Allman-
nyttiga foretag uppgick ar 2023
till 33 procent. For foretag i var
storlek lag den pa 30%.

Agardirektiv

Lidképings kommun har stallt
krav i dgardirektivet som férny-
ades under 2024 att soliditeten
bor vara lagst 15 % och totalav-
kastningen bor ligga i intervallet
3,5-4,5 %. Badda dessa krav ar
uppfyllda 2024.

Utdelning

Bolaget kan till &gare arligen
dela ut ett belopp som styrs av
lagen om allméannyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolag och det
foreslas detta ar.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 345703 063

arets vinst 29 297 813
375 000 876

disponeras sa att

Utdelning 126 000

i ny rakning overfores 374 874 876
375 000 876

Forslag till vinstdisposition (Kr)

Resultat
och stallning

Foretagets resultat och
stallning i 6vrigt framgar av
efterféljande resultat- och
balansrakning samt kassaflo-
desanalys med noter.

* Utdelning baseras péa ge-
nomsnittslig statslaneranta +
1 % pa insatt kapital

Styrelsens yttrande
till foreslagen vinstutdelning

Styrelsen finner att full
tackning finns for bolagets
bundna kapital efter den
foreslagna vinstutdelningen,
samt att den foreslagna ut-
delningen ar forsvarlig med
hansyn till det som anges i
17 kap 38 andra och tredje
styckena i aktiebolagslagen.
Styrelsen beddémer att bola-
gets egna kapital efter den
foreslagna vinstutdelningen
kommer att vara tillrackligt
stort i relation till verksam-
hetens art, omfattning och
risker.
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Resultatrakning (Tkr)

Balansrakning (Tkr)

TILLGANGAR Not 2024 2023
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 1

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 1352771 1258503
Inventarier, verktyg och installationer 13 22977 10 857
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseen- 14 42 393 107 515

de materiella anlaggningstillgdngar

1418141 1376 875

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 15, 16 5762 5762
Andelar i intresseforetag och gemensamt 17,18 636 490
styrda foretag

6 398 6 252

Summa anléggningstillgangar

1424539 1383127

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 982 607
Fordringar hos koncernforetag 428 0
Ovriga fordringar 19 10 153 2 670
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 3429 3186

14 992 6 463
Kassa och bank 3 2
Summa omsattningstillgangar 14 995 6 465

SUMMA TILLGANGAR

1439534 1389592

Rorelsens intakter Not 2024 2023
Hyresintakter 2 246087 232454
Ovriga forvaltningsintédkter 3 1522 3270

247 609 235724
Rorelsens kostnader 4
Underhélls kostnader -33974  -37 937
Ovriga driftskostnader -69 173  -65501
Ovriga externa kostnader 5 -13650 -12110
Personalkostnader 6 -34009 -29425
Avskrivningar och nedskrivningar av -42849 -35734
materiella och immateriella anlaggnings-
tillgangar

-183 655 -170 707
Rorelseresultat 63 954 65 017
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och 7 0 2
fordringar som ar anlaggningstillgangar
Ranteintakter och liknande resultatposter 57 0
Rantekostnader och liknande resultatpos- -22536 -18 685
ter

-22479 -18683
Resultat efter finansiella poster 41 475 46 334
Bokslutsdispositioner 8 419 -9 660
Resultat fore skatt 41 475 36 674
Skatt 9 -12596 -7 592
Arets resultat 10 29298 29082
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Balansrakning (Tkr) Kassaflodesanalys (Tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024 2023 Den I6pande verksamheten Not 2024 2023
Eget kapital 21 Rorelseresultat 63 954 65 017
Bundet eget kapital Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 26 42 851 35503
Aktiekapital 5000 5000 Erhallen rénta 57 0
Reservfond 45 000 45 000 Erhallen utdelning 0 2

50 000 50 000 Erlagd ranta -22536 -18 685
Fritt eget kapital Betald inkomstskatt -4 950 -5 647
Balanserad vinst eller forlust 345703 316 760 Kassafléde fran den lopande verksamheten 79 376 76 190

fore forandring av rérelsekapital

Arets resultat 29 298 29 082

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

375 001 345 842

Férandring av varulager och pagaende arbete 0 239
Summa eget kapital 425 001 395 842

Forandring av kundfordringar -375 -252
Obeskattade reserver 22 52 367 52 367

Forandring av kortfristiga fordringar -2766 -1481
Avsattningar 23

Forandring av leverantorsskulder -9 076 2776
Uppskjuten skatteskuld 60 589 47 975

Forandring av kortfristiga skulder 5003 -1 979
Summa avsattningar 60 589 47 975

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 72 162 75 493
Langfristiga skulder 24

Investeringsverksamheten
Skulder till koncernforetag 851616 839 374

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -84 223 -132128
Summa langfristiga skulder 851616 839 374

Forséljning av materiella anlaggningstillgangar 105 334
Kortfristiga skulder

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -146 -5 846
Leverantorsskulder 19 021 28 097

Kassaflode fran investeringsverksamheten -84 264 -137 640
Skulder till koncernforetag 46 45

Finansieringsverksamheten
Ovriga skulder 1994 1826

Upptagna lan 12 242 62 247
Upplupna kostnader och forutbetalda 25 28 901 24 066
intakter Utbetald utdelning -139 -98
Summa kortfristiga skulder 49 961 54 034 Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 103 62 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1439534 1389592 Arets kassaflode 1 2

Likvida medel vid arets borjan 2 0

Likvida medel vid arets slut 3 2

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|] __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Noter (Tkr)

Not 1 Redovisnings- och
varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i
enlighet med arsredovisningsla-
gen och BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar
oférdndrade jamfort med férega-
ende ar. Koncernbokslut har inte
upprattas for 2024. Dotterbolagen
AKO Fastigheter AB(556700-7207)
och Lidképing Spaden 2 AB
(656088-0535) ar inte vasentliga
for koncernen. Tillgangar, avsatt-
ningar och skulder har varderats
till anskaffningsvarden om inget
annat anges.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt
varde av vad som erhallits eller
kommer att erhallas och redovisas
i den omfattning det ar sannolikt
att de ekonomiska fordelarna
kommer att tillgodogoras bolaget
och intakterna kan beraknas pa
ett tillforlitligt satt. Hyresintak-

ten redovisas i den period som
inkomsten avser.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat i resultat-
rakningen bestar av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar som avser arets
skattepliktiga resultat och den

del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte har
redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomst-
skatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rakenskapsar
till f6ljd av tidigare transaktioner
eller handelser. Uppskjuten skat-
teskuld redovisas for alla skatte-
pliktiga temporara skillnader, dock
sarredovisas inte uppskjuten skatt
hanforlig till obeskattade reserver
eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen posti
balansrakningen.
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Uppskjuten skattefordran redo-
visas for avdragsgilla temporéra
skillnader och fér méjligheten att i
framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen
baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang
eller skuld forvantas atervinnas
respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade per
balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella
anlaggningstillgangar redovisas
till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella ned-
skrivningar.

Avskrivning sker linjart over
den forvantade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvar-
de.

Immateriella och materiella an-
laggningstillgadngar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivning-
ar. Bolagets tillgangar och skulder
upptas till anskaffningsvardet om
ej annat framgar. For maskiner
och inventarier sker avskrivning
enligt plan, berdknat pa ursprung-
liga anskaffningsvarden och
baseras pa tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjart 6ver den
forvantade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt rest-
varde. Foljande avskrivningstider
tillampas:

Stomme 80-100 ar
Markanlaggning 20-50 ar
Byggnad utvandigt 20-40 ar
Byggnad invandigt, 20-40 ar

VVS, kraft,
transporter

Utrustning, styr- & 10-20 ar
reglersystem, belys-

ning & tele

Ovrigt, hyresgastan- 5-10 &r
passningar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Fastighetsvardering

Bolaget gor en arlig individuell
vardering av fastigheterna baserat
pa en kassaflodesanalys med
marknadsanpassade direktav-
kastningskrav enligt Datcha och
Newsec. Se ocksa not 11.

Nar en fastighets marknadsvarde
understiger det bokforda vardet
skall nedskrivning ske. Vid bedém-
ning av om en investering ska go-
ras i nyproduktion av en fastighet
eller ej, genomfors en berakning
av fastighetens I6nsamhet i en

sk nuvardeskalkyl. Enligt Lagen
om allmannyttiga bostadsbolag
maste alla investeringar goras
efter s k affarsmassiga principer.
Detta innebar att investeringar
skall bli Ildnsamma pa lang sikt.
Nedskrivning gors efter provning
med erforderligt belopp. Tidigare
nedskrivningar provas vid varje
bokslut. Om foérutsattningar finns
aterfors tidigare gjorda nedskriv-
ningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital
och obeskattade reserver inkl
uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella
intakter i procent av balansom-
slutningen.

Not 2 Hyresintakter fordelning 2024 2023
Hyresintakter per rorelsegren
Bruttohyra, Bostader 215294 202 707
Bruttohyra, Lokaler 29959 28 552
Bruttohyra, Garage & P-platser 4740 4472
- avgar outhyrda bostader -1 800 -950
- avgar outhyrda lokaler -467 -520
- avgar outhyrda garage & p-platser -570 -685
- avgar rabatter for senarelagt underhall samt -1 068 -1122
ovriga tillagg och avdrag
246 088 232454
Not 3 Ovriga forvaltningsintakter 2024 2023
Ersattning for krav och inkasso 150 108
Atervunna fordringar 73 93
Forsaljning inventarier -2 231
Salda redovisningstjanster 609 593
Ovriga intakter 1 0
Ers. fran hyresgaster 652 416
Ovriga erhallna bidrag (Lénebidrag mm) 39 1829
1522 3270

Not 4

Narstaendetransaktioner
Bolaget har inga narstaende-
transaktioner utover normala
affarsmassiga transaktioner i den
I6pande verksamheten.

Not 5 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses
granskning av arsredovisningen
och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktorens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter
som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som féranleds
av iakttagelser vid sadan gransk-
ning eller genomférandet av
sadana Ovriga arbetsuppgifter.

2024 2023

KPMG AB
Revision KPMG 125 142

Radgivning KPMG 50 44

175 187
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Not 6 Anstallda och personalkostnader

Not 7 Resultat fran ovriga
vardepapper och fordringar

Medelantalet anstallda 2024 2023
Kvinnor 14,3 13,2
Man 26,0 25,2

40,3 38,4

Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstéallande 1912 1465
direktor
Ovriga anstallda 18125 16 295

20037 17 760

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse 465 443
och verkstallande direktor

Avstamning av effektiv skatt 2024 2023

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt o dispositioner 41 475 46 334
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -8544 20,60 -9 545
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 12 10
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -253 -155
Skatteeffekt av bokslutsdispositioner -86 1990
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -13 -16
Skatt avseende tidigare ar 18 123
Skatteeffekt ranteavdragsbegransning -3730 0
Redovisad effektiv skatt 30,37 -12 596 16,39 -7 593

Pensionskostnader for 6vriga 1603 1285
anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag 6732 5813
och avtal

8799 7540

Totala Ioner, ersattningar, sociala 28 836 25 300
kostnader och pensionskostnader

Koénsfordelning bland

som ar anlaggningstillgangar 2024 2023
Erhéllna utdelningar 0 2
0 2

Not 8 Bokslutsdispositioner 2024 2023
Avsattning till periodiseringsfond 0 8270
Skillnad bokf o plan avskr, inven- 0 1390
tarier
Mottagna koncernbidrag -419

-419 9660
Not 9 Aktuell och uppskjuten
skatt 2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 5114
Justering avseende tidigare ar -18 -123
Forandring av uppskjuten skatt 12614 2601
avseende temporara skillnader
Totalt redovisad skatt 12596 7592

ledande befattningshavare 2024 2023
Andel kvinnor i styrelsen 14 % 14 %
Andel man i styrelsen 86 % 86 %

Andel kvinnor bland 6vriga ledan- 50 % 25 %
de befattningshavare

Andel man bland 6vriga ledande 50 % 75 %
befattningshavare

Avtal om avgangsvederlag

Under 2024 har bolaget bytt vd. Bolaget har i sam-
band med detta kostnadsfort 1 022 tkr som avgangs-
vederlag till tidigare vd vilket f6ljt gédllande vd-avtal.

Arsredovisning 2024

Not 10 Vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinst-
medel (kronor):

balanserad vinst 345703 063
arets vinst 29 297 813
375 000 876
Utdelning 126 000
i ny rakning 6verfores 374 874 876
375 000 876

Not 11 Uppskattningar och bedémningar

Foretaget ser ingen vasentlig osakerhetsfaktor
kopplat till redovisade varden. Storst varde

ligger i fastigheterna och var bedémning av

dess varde. Varderingen gors med hjalp av

MSCI Datschas marknadsbas dar uppgifter

om lamplig avkastningsprocent finns angiven
liksom schablonkostnad for underhall. | 6vrigt
varderas fastigheterna med verklig hyra och
verklig driftskostnad. Aven verklig vakans éver tid
anvands. | marknadsvarderingen har verkliga kdnda
intdktsokningar anvants for nastkommande ar.

Arets skattekostnader i den latenta skatten &r

baserad pa att skattesatsen fran 2022 ligger pa 20,6
% och sa aven framover.
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Not 12

Not 13 Inventarier,
verktyg och

Not 15 Andelar i koncernféretag 2024 2023
Ingédende anskaffningsvarden 5762 100
Ink6p 0 5662
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5762 5762
Utgaende redovisat varde 5762 5762

Not 16 Specifikation andelar i

koncernféretag Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Bokfort varde
AKO-Fastigheter AB 120 120 120 100
Lidképing Spaden 2 AB 2000 2000 2000 5662
5762

Org.nr Sate

AKO-Fastigheter AB 556700-7207 Lidkoping

Lidk6ping Spaden 2 AB 556088-0535 Lidképing
Not 17 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 490 307
Inkop 146 183
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 636 490
Utgaende redovisat varde 636 490

Byggnader och mark 2024 2023 installationer 2024 2023
Ingédende anskaffnings- 1854931 1751441 Ingédende anskaffnings- 20 204 17 199
varden varden
Inkdp 0 0 Inkop 9690 4484
Forsaljningar/utrangeringar -150 Forsaljningar/utrangeringar -655 -1 480
Ombklassificeringar 135429 103 640 Omklassificeringar 4227
Utgaende ackumulerade 1990359 1854931 Utgaende ackumulerade 33 466 20 204
anskaffningsvarden anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar -586 428 -551 998 Ingéende avskrivningar -9 347 -9 568
Forsaljningar/utrangeringar 0 150 Forséljningar/utrangeringar 548 1375
Arets avskrivningar -36 661 -34 580 Arets avskrivningar -1 689 -1 154
Utgaende ackumulerade -623 088 -586 428 Utgaende ackumulerade -10 488 -9 347
avskrivningar avskrivningar
Ingédende nedskrivningar -10 000 -10 000 Utgaende redovisat varde 22 978 10 857
Arets nedskrivningar -4 500 0
Utgdende ackumulerade -14 500 -10 000 Not 14 Pagaende
nedskrivningar nyanlaggningar
. . . och férskott
Utgaende redovisat varde 1352771 1258503 .
avseende materiella
Uppgifter om férvaltningsfastigheter anlaggningstillgangar 2024 2023
Redovisat varde 1352771 1258 503 Ingéende anskaffnings- 107 515 83510
varden
Verkligt varde 2727365 3026232 .
Under aret nedlagda 74 534 127 646
Taxeringsvarden byggnader 1665272 1647 408 kostnader
Taxeringsvarden mark 570 734 561 425 Under aret fardistallda -135429  -103640
om/nyanlaggningar
2236006 2208833 Omklassificeringar -4 227
Bokfért varde byggnader 1278646 1192378 Utgaende ackumulerade 42 393 107 515
anskaffningsvarden
Bokfért varde mark 74 125 66 125
Utgaende redovisat varde 42 393 107 515
1352771 1258503

Not 18 Specifikation andelar i
intresseforetag och gemensamt

styrda foretag Kapitalandel Réstrattsandel

Antal andelar

Bokfort varde

Arsredovisning 2024

Husbyggnadsvaror HBV Forening 40000 1

40

40

Org.nr Sate

Husbyggnadsvaror HBV Férening 702000-9226  Johanneshov
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Not 19 Ovriga

fordringar 2024 2023 Not 23 Avsattningar 2024 2023
Skattefordran avseende 6 752 1784 Uppskjuten skatteskuld
arets skattekostnad
Belopp vid arets ingang 47 975 45 374
Skattekonto 3398 886
Arets avsittning 12614 2601
Fordringar personal 2 0
Under aret aterforda 0 0
10 153 2670 belopp
60 589 47 975
Not 20 Forutbetalda
kostnader och
upplupna intakter 2024 2023  Not 24 Langfristiga
skulder 2024 2023
Forutbetalda kostnader 3281 3059
Forfaller inom fem ar efter balansdagen
Koncernfordringar 147 127
Internbanken, Lidképings 900 000 870 000
3429 3186 kommun limit
- outnyttjad del -48 384 -30 626
Not 21 Antal aktier 851616 839374
och kvotvarde 2024 2023
Namn Antal Kvotvarde
aktier Not 25 Upplupna
kostnader och
Antal A-Aktier 50 000 100 férutbetalda intakter 2024 2023
50 000 Upplupna Iéner och 2951 2 540
semesterersattningar
Upplupen skuld for 534 459
Not 22 Obeskattade sociala avgifter
reserver 2024 2023 .
Forskottsbetalda hyror 24 887 20438
Ackumulerade 6verav- 5431 5431 .
skrivningar Ovriga upplupna kost- 529 630
nader
Periodiseringsfonder 46 936 46 936
28900 24 067
52 367 52 367
Uppskjuten skatt avseen- 10 788 10 788
de obeskattade reserver
Skatteeffekt av schablon- 253 155

réanta pa periodiserings-
fond

Arsredovisning 2024

Not 26 Justering for
poster som inte ingar
i kassaflodet 2024 2023

Avskrivningar inkl 42 849 35734
nedskrivning

Reavinst vid forsaljning 2 -231
av inventarier

42 851 35503

Not 27 Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets slut

Byggnationen pa Spettet fick en ny vandning i janu-
ari 2025 da entreprendren begéardes i konkurs varav
byggnationen far en tidsforskjutning pa minst 1 ar.
Utover detta finns inga vasentliga handelser efter
rakenskapsarets slut.

Not 28

Eventualforpliktelser 2024 2023
Garantiforbindelse 348 338
FASTIGO

348 338

Not 29 Uppgifter om moderféretag

AB Bostader i Lidképing ar ett helagt dotterbolag

till Lidk6ping Stadshus AB. 556307-9465, med sate i
Lidkoping. Moderbolaget upprattar koncernredovis-
ning. Av arets inkdp och forsaljning avser 36 618 tkr
av inkdpen och 540 tkr av forsaljningen andra foretag
inom Lidkopings Stadshus AB koncernen.

Arsredovisning 2024
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Styrelse och revisorer

Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har upprattats
| enlighet med arsredovisningslagen och god redovisningssed, att
aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter

stammer med faktiska forhallanden.

Aktiebolaget Bostader i Lidkoping
Org.nr 5656040-9848

Lidkdping A05-02 -2

mmlus

Orggorande 2025-0%-Lb
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Roger. Persson

%

Anders Olsson

Var revisionsberattelse har lamnats .

KPMG AB
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Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i AKO-Fastigheter AB, org. nr 5566700-7207

Rapport om arsredovisningen

41

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AKO-Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av AKO-Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till AKO-Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar &dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen ach verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r higre én for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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KPMG

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for AKO-
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till AKO-Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— faretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Karlstad den 21 mars 2025
KPMG AB

Ul O4 A~

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Lidképings
kommun

Till arsstdmman i AB Bostader i Lidkdping, organisationsnummer 556040—-9848
Till kommunfullméktige i Lidképings kommun fér kdnnedom

Granskningsrapport for ar 2024
Jag, av fullmaktige i Lidképings kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
Bostader i Lidkdping.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som galler foér verksamheten.

Lekmannarevisorn ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och om bolagets interna kontroll &r
tillracklig.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisions-
sed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolags-
ordning och av ars/bolagsstamman faststéallda agardirektiv.

Jag har under aret I6pande foljt bolaget genom att ta del av protokoll och tillhérande
handlingar. Jag har dartill genomfért en dialog med VD och styrelsens presidium inom
ramen for grundlaggande granskning.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet i huvudsak har skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt.

Jag bedémer att bolagets interna kontroll i huvudsak har varit tillracklig.

Digital underskrift enligt nedan

Ann-Sofie Milton Ebbesson
Lekmannarevisor

Arsredovisning 2024



AB Bostader i Lidképing = Mellbygatan 3  Box 2204 531 02 Lidkdping
0510-77 08 00 abbostader@lidkoping.se = bostaderlidkoping.se




	Verksamhet
	Fastigheter
	Fastighets-
underhåll
	Hållbarhetsarbete
	Personal
	Marknad
	Samarbeten med andra aktörer
	Ekonomi
	Framtiden
	Nyckelfaktorer för utveckling
	Flerårsöversikt (Tkr)
	Förslag till vinstdisposition (Kr)
	Resultaträkning (Tkr)
	Balansräkning (Tkr)
	Kassaflödesanalys (Tkr)
	Noter (Tkr)
	Styrelse och revisorer
	Granskningsrapport



