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Vi reserverar oss for eventuella tryckfel.

Snabbfakta
2021 2020
Verksamhetens intakter, mnkr 219 208
Verksamhetens kostnader, mnkr -161 -152
Resultat fore bokslutsdisp. mnkr 58 56
Arets resultat, mnkr 34 33

Soliditet, procent
Investeringar, netto, mnkr 80 80

Sjalvfinansieringsgrad, %

Léangfristig laneskuld, mnkr
Aktiekapital, mnkr
Antal anstillda
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VD har ordet

AB Bostider har som huwouduppgift att
Jrimja och bidra bostadsforsorjningen i
Lidkopings kommun. Bolaget hade vid ars-
skiftet 2627 uthyrbara ligenheter och har
som affdrsidé att "Pa ett hallbart sdtt och
med ett starkt kundengagemang forvalta,
skapa och utveckla bostdider’.

Ytterligare ett pandemiar, som har varit en provning for
saval var personal som verksamhet. Detta har dock pa-
verkat bolaget mycket marginellt ekonomiskt.

Den storsta paverkan har varit att bolagets ombygg-

nationer och underhéllsatgarder fatt sla av pa takten.

Viktiga hiandelser och resultat

AB Bostéader fortsitter att skapa nya bostédder och age-
rar aktivt for att mojliggora for fler att bosatta sig i Lid-
koping. Ekonomiskt dr bolaget stabilt och har lyckats
hantera mattliga hyreshgjningar genom framforallt
effektiviseringar och en lag ranta. Bolaget har genom
den kommunala internbanken 1an pa 814 Mkr, vilket ar
ungefar en tredjedel av fastigheternas bedomda mark-
nadsvarde. Laneskulden har minskat nagot under 2021,
vilket visar att arets investeringar finansierats med egna
medel. Antalet outhyrdalagenheter ar fortsatt i princip
noll och rantekostnaderna ar laga. Detta ar grund-
laggande for det goda ekonomiska resultatet.

Foretaget fortsétter aktivt att leta efter moj-
liga fastigheter att bygga pa eller att utveck-
la, men det rdder dock klar brist pa direkt
byggklara fastigheter. Under aret har bolaget
kopt och tagit over 8 bostadsfastigheter med
114 lagenheter av kommunen, vilket kommer gora
att dessa kan hanteras pa bittre sitt. Bolaget har
ocksa under aret salt Lidaker forskola till kommunen

och en mindre fastighet i Tun.
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Firdigstillda byggnationer under 2021 var;

« Kv Bifrost, Torggatan, 20 lagenheter

« Lovene, Skogsgatan, 7 lagenheter

¢ Omstallning av lokal till lagenhet pa Kallaregatan

Beslutade och péaborjade byggnationer under

2021;

* Hovby 4:27 (Haraldsgarden), 5 lagenheter

» Kv Valkyrian, 11+3 ldgenheter

¢ Kv Steglitsan (Solhaga), 24 lagenheter

* Ogxelvdagen Vinninga, 2 lagenheter

* Renovering/Ombyggnation av 123 lagenheter pa

Vastgotagatan

Bolaget jobbar aktivt som
ett allmannyttigt bostads-
bolag och bidrar pa manga
satt i samhallsutvecklingen.
Bolagets sociala engage-
mang ar stort och fortsatter
att utvecklas. Detta arbe-
te uppmarksammas fran
manga olika hall och vi har
val upparbetade kontakt-
nat med andra viktiga in-
tressenter som jobbar med

sambhallssociala fragor.

Personal
Organisationens vardeord
ar grundlaggande for bola-

gets agerande och dessa ar;
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en person efter den pensionsavgang som var forra
aret. Detta ger en storre trygghet for hantering av
uthyrning, men ocksd en forstarkning avseende

kommunikationsresurs.

Framtiden
Lidkopings Kommun har sedan 2012 en vision om
att vaxa med cirka 7 000 personer till och med 2030.
En tillvaxt som motsvarar en beredskap av cirka 700
lagenheter for AB Bostader.

Under 2022 kommer bolaget bara att fardigstilla
en handfull nya ldgenheter, men byggnation pagar
och knappt 40 nya lagenheter kommer bli inflytt-
ningsklara under varen 2023.

Bolaget fortsitter att jobba
aktivt for att fa fram minst 40 13-
genheter/ar for olika kategorier.
Det ar dock synnerligen svart att
fa ekonomisk barighet pa ny-
byggnadsprojekt.

Bolaget har de kommande
aren en ekonomi som mojliggor
utveckling, men avviagningar
mot avkastningskrav och 13-

neskuld behéver goras 16pande.

Affarsplan
2019-2023

Styrelsen driver vidare bolagets
Affarsplan 2019-2023 och den

overgripande kanslan som vill

re, vilket bidrar till en positiv utveckling.

Bemdéta, Utveckla och att vara Delaktig
Foretagets 36 anstallda har under aret har haft
utvecklingssamtal och dven utvirderingssamtal
har genomforts med all personal. Trots pande-
min har sjukfranvaron varit pa en lag niva, nam-
ligen 3,1 % (2,80 %), vilket foretaget ocksa upp-
lever som en indikator pa gott arbetsgivarskap.

Detta ar har bolaget fatt in fem nya medarbeta-

Marknadsavdelningen har beslutat att anstélla

Arsredovisning 2021

uppnas ar enligt AB Bostaders

vision: "Vi gor skillnad genom
att aktiot bidra till utvecklingen av Lidkoping”
Fokus pd klimat- och héllbarhetsfragor kommer
starkas viasentligt de kommande aren och bolagets
sociala engagemang ska fortsatt vara en viktig del i
verksamheten.

Bolagets personal ska fortsatt kdnna att de ar vik-
tiga och gor skillnad, var och en inom sitt ansvars-
omrade, men ocksa for bolaget som helhet. Persona-
lens valmaende kommer fortsitta vara i fokus. De ar
bolagets motor!

G Vo P
VD



Arsredovisning 2021

Foroaltnings-
berdttelse

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Aktiebolaget
Bostiider i Lidkoping, organisationsnummer 556040-9848,

avger hdrmed arsredovisning for verksamheten 2021,

bolagets 79:e verksamhetsar.

AB Bostéder i Lidkoping ags i sin helhet av Lid-
kopings kommun. Den 6vergripande visionen ar
att bolaget gor skillnad genom att aktivt bidra till
utvecklingen av Lidkoping.

Foretagets affarsidé ar att pa ett hallbart satt
och med starkt kundengagemang forvalta, skapa
och utveckla bostader.

Verksamheten har under 2021 omfattat {or-
valtning och utveckling av bolagets fastigheter.

Agardirektiv
AB Bostider skall enligt dgardirektiv

bland annat:

¢ Utifran social grund och pa langsiktiga
och affarsmaissiga principer skapa forutsatt-
ningar for den kommunnytta som gor det
motiverat for Lidkopings kommun att

aga bolaget.

« Aktivt fraimja bostadsfor-
sorjningen inom Lidkopings
kommun och vara en viktig
del for kommunens utveck-
ling och bidra till fornyelse
och utveckling av Lidkopings

centrumkarna.

¢ Soka mojlighet till samarbete

och samutnyttja med kommunens

forvaltningar och 6vriga bolag. D4 for att uppna

synergieffekter och effektivitetsvinster.

o Utifran affarsmassiga grunder utveckla sitt
fastighetsbestdnd genom nybyggnad eller forvarv/
forsaljning av fastigheter inom kommunens geo-

grafiska granser.

Marknadslage
Det rader en stor efterfragan pa bostiader i Lidko-
ping, vilket AB Bostader aktivt arbetar for att mota.
Det ar fortsatt stor efterfragan pa bostdder, dven
om bolagets bostadsko har sjunkit négot. Laga ran-
tor gor att bolagets ekonomiska framtidsutsikter ar
ljusa. Daremot dr nybyggnationer oerhort svart att

rakna hem ekonomiskt.

AB Bostidders marknadsandel av hyrda lagenheter
i kommunen uppgér enligt SCB till 39,3 % for ar
2020. Vi agde di 2 484 lagenheter mot kommu-
nens totala antal hyrda lagenheter pa 6 323.

Organisationstillhorighet
Bolaget ir medlem i branschorganisationerna:

¢ Branschorganisationen Sveriges Allmannytta
* HBV (Husbyggnadsvaror forening u p a)

* FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivar-

organisation).

(Belopp inom parentes avser motsvarande tal 2020).
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Fastigheter

Verksamheten har under 2021 omfattat forvaltning och ut-

veckling av bolagets fastigheter. Fastighetsbestandet bestar

nu av 2 684 uthyrbara ligenheter, 91 lokaler samt garage och

bilplatser. Totalt uppgar antalet hyresobjekt till 4 633 enheter.

Den viagda uthyrningsbara ytan uppgar till 193 774
kvm. 93 procent av lagenheterna finns i centralorten.
AB Bostaders marknadsandel av hyresratter i kom-

mun uppgar till 52 procent.

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter uppgar till
1 990 Mkr (1 959). Det samlade marknadsvardet ar
bedomt till 2 492 Mkr (2 44:5) och det bokforda var-
det uppgar till 1 239 Mkr (1 149).

Viasentliga handelser
Aven detta &r har varit ett ar priglat av Coronapan-
demin. Paverkan pa bolagets verksamhet har varit
nagot begriansad, men paverkan av pandemin har
inte medfort nagon visentlig risk kopplat till verk-

samheten, finansiell stéllning eller bolagets fortsatta
drift.

» Ekonomiskt sett var ar 2021 stabilt och bra.

« AB Bostdder har ar 2021 producerat ett antal nya

lagenheter, men har ocksa kopt 114 pensionarsla-

genheter av Lidkopings kommun. Bolaget har stort
fokus pé att 6ka utbudet av bostédder i Lidkoping och

pa detta sitt bidra tillvaxten av kommunen.

¢ Organisationen har starkts under aret och star val
rustad for att hantera bade forvaltning och nypro-
duktion.

+ Bolagets kundindex (NKI) har bade gatt upp och
ner under aret och ett antal beslut har fattats for att
forbattra det ytterligare.

 Antalet outhyrda lagenheter ar fortsatt i princip
noll och vi har hanterat 389 (366) lagenhetsbyten

detta ar.

 Nya fardigstillda inflyttade lagenheter under
2021 var 28 st och dessa ir;

Kv Bifrost Torggatan 20 lagenheter
Lovene Skogsgatan 7 lagenheter
Omstéllning lokal till lagenhet 1lagenhet

pa Kallaregatan

Andra storre investeringsprojekt som fardigstallts;

« Fonsterbyten/takomlaggningar

« Renovering och ombyggnad av 11 Igh pa
Vallgatan 38

¢ Dorrbyten ca 140 lagenhetsdorrar

* Renovering och uppdatering hissar

* Solceller pa fem befintliga fastigheter.

*  Beslutade och pagaende nya byggnationer;
¢ Hovby 4:27 (Haraldsgarden), 5 lagenheter
¢ Kv Valkyrian, 11+3 lagenheter
+ Kv Steglitsan (Solhaga), 24 lagenheter
*  Oxelvdgen Vinninga, 2 lagenheter
* Renovering/ombyggnation av 123

lagenheter pa Vastgotagatan

« Samtliga nya lagenheter och lokaler har i princip

varit uthyrda fore forsta inflyttning.

« Foretaget har kopt hela eller del av atta fas-
tigheter och salt Lidaker forskola till Lidkopings
kommun. Det har varit mycket jobb for hela organi-
sationen med 6vertagande av de 114 pensionarsla-
genheterna, men det ar helt uppenbart att det finns
vinster for kommunkoncernen och for hyresgaster
med detta. Bolaget har under éret dven salt fastighe-
ten Tun 7:2.

 Svarigheter med hantering av fastighetskopet av
Hovby 4:27 var ett skal till att ny ordférande utsags
islutet av aret. Styrelsen beslutade att genomfora
en extern utredning av detta kop och den kommer
redovisas tidigt ar 2022.

« Bostadshyror hé6jdes 1 januari med 1,19 % och en
overenskommelse har dven gjorts med Hyresgast-

foreningen pé hyreshgjning for ar 2022.

+ Bolagets sociala engagemang ar fortsatt starkt
och fortsatter att utvecklas.

Olycksdrabbade lagenheter

I slutet av sommaren drabbades Lidkoping av ett
kraftigt skyfall, vilket innebar 6versvimningsskador
iflera av bolagets byggnader. Kv Skopan, Kv Skiran,
Kv Leoparden och Sdvare 8:68 var fastigheter som
blev varst drabbade.

Vi har dven haft tva lagenhetsbrander som paver-
kat hela 15 ligenheter. Aterstillning av nigra ligen-
heter tog hela sex ménader, sa paverkan for nagra

hyresgister var stor.

Forsakringar
Samtliga fastigheter &ar fullvirdesforsakrade utan
angivande av belopp. Maskiner och inventarier samt

forrad ar forsakrade till betryggande belopp.

Rantekostnader och laneportfol;
Kreditinstitutens rantor ligger fortsatt pa laga nivéer.
Bolaget har minskat sin laneportf6lj med 8 Mkr hos
den kommunala Internbanken och hade vid &rsskif-
tet 814 Mkr i lan.

Corona har paverkat hyresgister, personal, entre-
prenorer, men ocksa materialpriser. Detta har inne-
burit att kostnader for det inre underhéllet 6kat och

ocksa att vi fatt ndgot mindre utfort dn planerat.

Personal
Bolaget har nyanstéllt fem personer och fyra perso-
ner har avslutat sina anstéllningar, varfor vi nu ar 36

anstallda.
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Var fastighetstorvaltning

Under aret 2021 har vi genomfort underhallsarbeten enligt plan,

dock har vissa arbeten blivit framflyttade pa grund av pandemin.

Underhaill i lagenheter har genomforts i storre omfatining in under 2020.

Fastighetssyner har genomforts pa samtliga fastighe-
ter under aret, bade vad giller byggnaderna och ute-
miljon. Stort fokus har det varit dven detta ar pa att
uppdatera vara gardar och utemiljoer for 6kad trivsel

och trygghet.

Generellt sett ar bolagets fastigheter val underhéllna
och det planerade underhéllet ar langsiktigt och ge-
nomtiankt. Nedan foljer nagra storre atgiarder som

genomforts under 2021.
o Takbyte pa Aklagarvillan.
e Takbehandlingar pa ett flertal fastigheter.

e Fasader har renoverats och malats pa bl. a
Kapellgatan, Blaklintsviagen i Vinninga, kvarteret
Balder, Mellbygatans restaurang, Majorsallén 33,
Solhagsvigen 5, Backgardsvigen i Gillstad samt

magasinet pa kvarteret Bele.

e Balkongrenovering pa kvarteret Skopan.
e Hissbyten/uppdateringar pa Esplanaden.
e Fonsterbyte pa Kapellgatan.

e Undercentraler har uppdaterats pa ett par fas-

tigheter.
¢ Flera markprojekt har genomforts under éret.

e Ligenhetsdorrar har bytts pa hela kvarteret Ab-
borren samt kvarteret Kolibrin. I samband med detta

har samtliga l4s pa fastigheterna bytts ut.

e Entrépartier och kéllardorrar pa kv Skopan har

bytts till nya energieffektiva partier.

Byggprojekt
Under aret har 20 lagenheter pé kv Bifrost, 7 lagen-
heter i Lovene och 1 ldgenhet péa Killaregatan fardig-
stallts. Styrelsen har dven fattat beslut att starta ett

antal nya projekt, vilket redovisats ovan.

Lagenhetsunderhall

Vart system med hyresgaststyrt lagenhetsunderhall
(HLU) omfattar foretagets samtliga lagenheter. Fler
lagenheter har fatt HLU utfort under 2021, tack vare
noggrann planering och entreprenorer som visat stor
hansyn till vara hyresgaster under pandemin.

Under 2021 har ca 1,1 Mkr utbetalats i hyresrabatt
till vara kunder, som valt att istallet avsta fran ett pla-
nerat lagenhetsunderhall. Denna siffra stimmer bra

med 2020 ars niva.

Forsakringsskador
Under 2021 hade vi flertalet stora skador. I juni hade
vi pa Kvarteret Pandora en kraftig lagenhetsbrand
med stora egendomsskador men lyckligtvis inga per-
sonskador.

I juli blev det 6versvimning i Vinninga efter ett
kraftigt regn, vilket ledde till att tva lagenheter blev
skadade och har totalrenoverats.

I augusti kom det stora skyfallet i Lidkoping, vil-
ket bland annat vattenfyllde nagra kallargarage pa
kvarteret Skopan. Totalt drabbades fyra fastigheter
av vattenskada.

I december hade vi ytterligare en lagenhetsbrand
pa kvarteret Gronsiskan, dven hir utan personska-
dor. Fungerande brandvarnare har riddat liv i bada

fallen av brand.

Arsredovisning 2021



Personal & socialt engagemang

Organisationens vérdeord dr grundliggande

Jor bolagets agerande och dessa dir;
Bemota, Utveckla och vara Delaktig.

Foretagets 36 anstillda har under &ret haft utveck-
lingssamtal och dven utvirderingssamtal har genom-
forts med all personal.

Trots pandemin har sjukfrdnvaron varit pa en lag
nivd, namligen 3,1 % (2,80 %), vilket foretaget ocksa

upplever som en indikator pé gott arbetsgivarskap.

Personalstab
Detta ar har bolaget fétt in fem nya medarbetare, vil-
ket bidrar till en positiv utveckling.

Marknadsavdelningen har beslutat att anstélla en
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person efter den pensionsavging som var forra aret.
Detta ger en storre trygghet for hantering av uthyr-
ning, men ocksa en forstarkning avseende kommu-

nikationsresurs.

Hyresdebitering
Arbetet med att administrera Naringslivsfastigheters
(NLF) hyresdebitering och ekonomifunktion funge-
rar val. Detta bidrar dven till att bolaget blir mindre

sarbart organisatoriskt.
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Milia

arbete

Miljopolicyn ticker hela AB Bostdders verksamhet, savdl drift

och forvaltning som ombyggnad och nyproduktion.

Foretagets miljopolicy lyder:
AB Bostdder skall pa ett resurseffektiot sdtt tillhan-
dahalla sunda bostdder och lokaler i en sund boen-
demiljo. Vi skall verka for goda miljoval som ger oss
och vara kunder hog koalitet.

Miljopolicyn tacker hela AB Bostdders verksam-
het, sévil drift och forvaltning som ombyggnad och

nyproduktion.

Klimat & hallbarhet

AB Bostider ar sedan ar 2000 miljodiplomerade av
Goteborgs Miljo- och Halsoforvaltning. Revision har
skett under aret och nu géllande miljédiplomering
fortsétter att gilla till ar 2021. Bolaget ar ocksa en-

gagerat i allmannyttans Klimatinitiativ, vilken jobbar

mot en fossilbrianslefri verksamhet och 30 % lagre
energianvindning ar 2030.

Gruppen for héllbar utveckling har under éret job-
bat vidare med olika héllbarhetsfragor. En tjanst som
hallbarhetsstrateg har tillsatts genom omfordelning
av uppgifter pa fastighetsavdelningen.

Utvardering
Gruppen jobbar bland annat med att ta fram en héll-
barhetsmanual, som ska hjélpa oss i att ta ratt beslut
kring material, metoder, utformning av bostader och
géardar och s vidare. Som ett led i héllbarhetsarbetet
kring véra upphandlingar, har vi dven haft utvarde-
ring tillsammans med vara ramavtalsentreprenorer

kring deras ambition att minska klimatpaverkan.

Arsredovisning 2021
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Marknad

Var malsdttning dr att vi ska finnas representerade i hela kommunen,

Jramforallt i titorten och alla kransorter. Den goda uthyrningssituationen

Jorodntas besta under de ndrmaste daren.

AB Bostader kommer dven fortsattningsvis att stra-
tegiskt arbeta for att vara en ledande aktor pa hyres-
marknaden i Lidkoping och vill vara det sjalvklara
valet for den som vill bo och leva i staden.

Vid arsskiftet var fyra lagenheter vakanta, varav
en var ledig for omgédende inflyttning. Vi hade 389
uppsédgningar under aret, vilket ar en bit ver 2020
da vi hade 366 st.

Vid arsskiftet hade vi ca 10 600 personer registre-
rade sokande kunder till vara lagenheter jamfort med
ca 11 700 personer vid arsskiftet 2020. Kotiden har
under 2021 legat pa i snitt cirka tre ar, likt ar 2020.

Under 2021 har en sokande fatt avslag for tilltrade
till sokt lagenhet efter beslut av VD och marknads-

chef efter siarskilda angeldgenheter.

Lokaler

Uthyrning av lokaldelen i verksamheten har varit
stabil under aret. Alla kommersiella lokaler har va-
rit uthyrda och ingen av dem ar heller uppsagd. Det
finns tillgdng till ndgra mindre killarlokaler och sma
forrad i stort sett hela vart bestand.

NKI

Satsningen pa ngjda hyresgister kommer att fortga
mot det langsiktiga malet - serviceindex 85 %. Un-

dersokningen visar att AB Bostdder har forbéttrat sin

service, men ocksa att andelen kunder som kanner
sig trygga ligger pa samma niva som foregdende ar.
Detta ar ett kvitto pa att bolagets trygghetsinsatser
ger resultat, sdrskilt under ett ar dd pandemin gjor-
de att allt fler kunder tillbringade mer tid hemma.
Utifran resultatet fran hyresgistenkiten fortsitter
arbetet med att genomfora atgarder for att standigt
bli bittre.

Socialt ansvar

AB Bostdder har som uppdrag att 10 procent av bo-
lagets omséttning av ldgenheter ska tillfalla kommu-
nens bostadssociala behov. Under 2021 var det 5,1
(3,8) procent av bolagets omsittning av lagenheter
som tillfoll kommunens bostadssociala behov. Siffran
ar lagre pa grund av minskat behov under aret.

Foretaget fortsitter att arbeta med forebyggande
insatser for att 6ka mojligheterna att bo kvar, skapa
tryggt boende och for att minska risken for hyresfor-
luster. Det bosociala arbetet sker i nira samarbete
med Social Vilfard, polisen och andra myndigheter
i kommunen.

Vi har lagt mer tid pa foraldrakontakt, dar vi ser
att barn/ungdom behover mer stottning. Det har vi-
sat sig vara en framgéangsfaktor.

Vi har dven startat ett samarbete med SFI och

kommunens fordldraradgivare under 2021, dar ny-

Arsredovisning 2021



anlanda far information och kunskap om hur det ar
att leva i ett svenskt sambhille, granssittningar for

barn, foreningsliv mm.

Trygghet

En central del i AB Bostiders verksamhet ar att ska-
pa trivseamma och trygga omréden for de boende.
Bolaget satsar darfor pa forebyggande och omrades-
utvecklande insatser. Den bosociala enheten utgor en
del av bolagets forebyggande arbete. Deras uppgift ar
bland annat att samverka med andra aktorer i omra-
det samt motverka och hantera eventuella storningar.
AB Bostidder har dven en trygghetsjour som fungerar
som en resurs pa helger och kvillar nar vara med-
arbetare inte ar pa plats. Vi har fortsatt arbetet med
EST-gruppen (Effektiv Samordning for Trygghet) for
att forebygga otrygga forhéllanden i stadsdelen Mar-
gretelund. Pa dessa moten ar alla som ar verksamma
i omradet representerade. Skola, affarsverksambheter,
fastighetsdgare, polis, socialtjinst m.m. Det langa
samarbetet med parterna ovan har resulterat i en
lugnare stadsdel.

Vi har trygghetsinventerat nagra fastigheter un-

der 2021, dar vi knackat dorr for att hora hur man

upplever trygghet och trivsel i sitt bostadsomréde.
Det var uppskattat att vi kom och fragade hyresgas-
terna personligen om deras upplevelser i stillet for
med en enkat. I och med detta arbetssitt far vi aven

till oss andra vardefulla asikter och tankar.

Samarbeten
AB Bostédder har samarbete med ett antal foreningar
och organisationer, fraimst inom idrottsrorelsen. Vi
har breddat antalet samarbetspartners under aret for
att kunna erbjuda négot som passar alla. Ambitionen
ar dven att det skapar mervirde i boendet for vara

kunder.

Barnkonventionen
Barnkonventionen blev lag 1 januari 2020 och &r den
viktigaste reformen for barn i Sverige pa 30 ar! Detta
ar en viktig del att ta hansyn till i vart arbete, framfor
allt nér det giller storre ombyggnationer, planering
av lekplatser och avhysningar.

Vi har paborjat ett viktigt arbete med héllbarhets-
planering utifran ett barnperspektiv. Barn ar viktiga

medborgare!

e

Aktiviteter

Trots pandemin har vi lyckats genomfé6ra ett antal
aktiviteter under aret. Till exempel har vi arrangerat
tipspromenad for vara seniorer, haft grilltraffar, en
dag med bandylaget Villa Lidkoping BK, tomtebilen,

cykelverkstad mm.

Bosocialt sommarjobb
For fjarde aret i rad anstéllde vi sommarjobbare som
arbetade med bosociala aktiviteter i vira omraden.
Ungdomarna arbetade under tva veckor och var till
stor gladje for barn som bor hos oss. Vi anstillde nio
ungdomar for detta &ndamal, med gott resultat. Fort-

sdttning kommer att folja 2022.

Viga fraga (Huskurage)
Sedan 2018 har vi arbetat med Huskurage eller
”Véga fraga” som vi valt att kalla det. Under 2021 har
det varit viktigt att papeka och informera om detta
till foljd av permitteringar, hemarbetare och studier
hemifran. Detta paverkar minga negativt. Hyresgas-
ter har ringt storningsjour eller var bosamordnare

nar man misstéankt att nagon far illa och det har givit

resultat. Uppfattningen ar att fler och fler uppmark-
sammar detta och vagar agera. Vi kommer att arbeta
vidare med detta under 2022.

Fritidsfond
Alla hyresgaster kan ansoka om medel ur en fond for
att gora ndgot trevligt tillsammans med sina grannar.
Fordelningsgruppen (AB Bostider tillsammans med
HGF) beslutar om vilka aktiviteter som faller inom
ramen for de kriterier som géller och vilka som bevil-
jas pengar. Fonden har anvints vid néagra fa tillfallen
under aret. Pandemin har satt kappar i hjulen for sa-

dana aktiviteter men malet &r att detta okar pa sikt.

Fortur 1 bostadskon
Vi har arbetsmarknads- och medicinsk fortur som
man kan s6ka om man till exempel inte kan ga i trap-
por utan behéver komma ner i bottenvaning eller ha
ett boende med hiss eller om man har fatt fast an-
stillning i Lidk6ping och har mer dn 8 mils enkel res-
vag till sin arbetsplats. Under 2021 har 23 lagenheter
gatt till fortur i bostadskon. Vi ser att detta behovs
da antalet beviljade forturer har fordubblats sedan
2020. Det gar ocksé i linje med Lidkoping kommuns
vision om att vara 45 000 invanare ar 2030, d& vi bi-

drar till den visionen genom detta.

Arsredovisning 2021
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Bolaget har de kommande daren en ekonomi som

maojliggor utveckling, men avodgningar mot

avkastningskrav och laneskuld behover goras lopande.

Under éret har den gemensamma internbanken for
Lidképings kommun och dess helagda bolag upp-
handlat ny finansiering. En gemensam finanspolicy
finns inom internbanken. I policyn framgar bland
annat vilka intervall pa lanens kapital- och rinte-

bindningstider som skall efterstravas.

Laneportfolj
AB Bostaders laneportfolj uppgar till 814 Mkr (821).
Med anledning av minskade réantor pa kortfristiga
lan (Stibor 90). De samlade lanen f6ljer internban-
kens finanspolicy vad giller mixen av rorliga och

bundna lan.

Rantekostnader
Réntekostnader 2021 ligger pa en mycket lag niva

och avgifter till internbanken ar i princip lika som

rantekostnaden.

Genomsnittsrantan pa bolagets 1an per 31 decem-
ber 2021 uppgick till 0,76 % (0,78 %).
Den genomsnittliga rdntebindningstiden per 31 de-
cember 2021 har 6kat till 2,75 ar (2,54), men kapital-
bindningstiden har 6kat igen till 3,04, ar (2,84).

Anviandande av
finansiella instrument

Foretaget anviander internbanken i  Lidkopings
kommun for all upplaning. Internbanken har en fi-
nasieringpolicy for att hantera 16ptider, rantebind-
ningstider och kapitalbindningstider. Finanspolicyn
fordelar upplaningen i intervallen 0,1 &r, 1-3 ar, 3-5
ar samt 5-10 ar.

For att klara att uppfylla finanspolicyns intervaller

for rante- och kapitalbindning anvands derivat for

Arsredovisning 2021

att omvandla rorliga 1an till fasta med ratt position.

Hyror
Forhandling och 6verenskommelse med Hyresgést-
foreningen gav vid handen att hyror for ar 2021 en-

dast h6jdes med i genomsnitt 1,19 procent.

Virdering av fastigheter

AB Bostédder har gjort marknadsvirdering av dgda
fastigheter med en avkastningsviardering som
grund. Varderingen ar gjord med ortprismetoden
och med stod fran Datscha. Bolaget bedomer att
det inte foreligger nagot nedskrivningsbehov av
fastigheternas bokforda viarden.

Det samlade bedomda marknadsvérdet uppgar till
2 492 MKkr (2 445) och det bokforda vardet ar 1239
Mkr (1 149).

Framtiden
Lidkopings Kommun har sedan 2012 en vision att
viaxa med cirka 7 000 personer till och med 2030.
En tillvaxt som motsvarar en beredskap av cirka 700
lagenheter for AB Bostider.

Under 2022 kommer bolaget paborja byggnation
av knappt 40 nya lagenheter, men huvuddelen kom-
mer att vara inflyttningsklara forst ar 2023.

Vi hoppas pa att tva detaljplaner kan vinna laga
kraft i mitten av 2022, s& vi mer aktivt kan forsoka
forverkliga dessa planer. Fullt utbyggda mojliggor
dessa tva planer ett tillskott pa ca 300 lagenheter for
bolaget.

Bolaget har ocksd en hog ambition att renovera
och utveckla vara befintliga fastigheter/lagenheter
och det kommer att vara ett viktigt fokusomrade

ganska manga ar framaver.

Arsredovisning 2021



Kraftigt okade byggkostnader och forsimrade
bidragsmdjligheter innebar dock hinder for byggna-
tion och attraktiva hyresnivéer.

Bolaget har dock en ekonomi som mgjliggor ut-
veckling, men avvigningar mot avkastningskrav och
laneskuld behover goras lopande.

Styrelsen driver aktivt bolagets Affarsplan 2019-
2023 och den 6vergripande visionen ér;

"Vi gor skillnad genom att aktivt bidra till utveck-
lingen av Lidkoping.”

Att narma sig visionen
Med styrelsens vision och mélomriden som
grund, jobbar nu organisationen med aktiviteter
for att uppfylla méil och nirma sig det onskvirda

tillstandet = visionen.

¢ Fokus pé klimat- och héllbarhetsfragor kommer

stiarkas ytterligare de kommande &ren.

¢ Bolaget kommer fortsatta att utveckla anvand-

ning av digitala system och dess mojligheter.
¢ Vara kunders upplevda n6jdhet ska oka.

¢ Bolagets sociala engagemang ska fortsatt vara en

viktig del i verksamheten.

FLERARSOVERSIKT (TKR)

¢ Organisationen har visat att den kan hantera en
expansiv fas och ska sd dven kunna gora framover,
men vi ska dven tillmétesgé vara kunders behov av
dagligt stod.

¢ Bolagets personal ska fortsatt kanna att de ar
viktiga och gor skillnad, var och en pa sitt ansvars-
omrade men ocksa i bolaget som helhet. Personalens
valmaende kommer dven framledes vara i fokus. De

ar bolagets motor!

Foretaget har sitt sate i Lidkoping.

Pandemins paverkan
Under riakenskapsaret har coranapandemin fort-
16pt och paverkan pé bolagets verksamhet har va-
rit begransad. Ledningen bedomer att paverkan av
pandemin inte medfort nagon visentlig risk kopplat
till verksamheten, finansiell stédllning och bolagets
fortsatta drift. Pandemin har gjort att en kund fatt
uppskov med betalningen till 2022 enligt Gverens-

kommelse.

Agarforhallanden
AB Bostider i Lidkoping ar ett heldgt kommunalt bo-
lag till Lidkopings kommun.

Resultatoversikt

Foretagets kassaflode (fore fordndring av rorelsekapital) uppgar till
76 Mkr (80), vilket dr 36 procent (39) av intikterna.

Detta motsvarar 97 % av bolagets nettoinvesteringar 2021.

AB Bostdders totalavkastning pa totalt kapital upp-
gar till 5,1 procent (5,2) och synlig soliditet har 6kat
till 28,1 procent (25,5) i en investeringsintensiv fas.
Att ha en god soliditet ar viktigt for den langsiktiga
tryggheten samt for foretagets framtida finansie-
ringsvillkor. Genomsnittlig soliditet bland Sveriges
Allménnyttiga foretag uppgick ar 2020 till 31,7 %.

Lidkopings kommun har stillt krav i dgardirektivet
som fornyades under 2018 att soliditeten bor vara
lagst 15 % och totalavkastningen bor ligga i interval-
let 3,5-4,5 %. Bada dessa krav ar uppfyllda 2021.
Bolaget kan till dgare arligen dela ut ett belopp
som styrs av lagen om allmannyttiga kommunala bo-

stadsaktiebolag och det foreslés detta ar.

FORANDRING AV EGET KAPITAL (TKR)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017 Aktie- Balanserat Arets
kapital Reservfond resultat resultat Totalt
Forvaltat bestind bostider 2627 2 484 2483 2442 2299 Belopp vid drets ingdng 5000 45000 214716 33 059 297774
Férvaltat bestand, total viigd yta 201 272 193 026 190 154 189 598 179 652 Disposition enl. beslut av rets irsstimma 32 999 -32 999 0
Omsittning totalt 219 400 207 981 204792 187136 176 307 Utdelning -60 -60
Balansomslutning 1284584 1233463 1183473 1183473 1090 089 Arets resultat ) 36 545 36 545
Eget kapital 334 259 297 775 259108 994,892 198 101 BELOPP VID ARETS UTGANG 5000 45000 247714 36545 334259
Resultat efter finansnetto 58 463 56 295 56791 31310 31066
Soliditet (%) 28,07 25,48 23,02 20,84 20,38
Avkastning pa totalt kap. (%)* 5,07 5,15 5,39 3,87 4,40
* Totalavkastningen definieras som resultat efter finansiella poster med dterliggning av de finansiella kostna-
derna i forhallande till det totala kapitalet.
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Resultatrakning
FOR VERKSAMHETSARET 1/1-31/12 (TKR)

;] é: i
|
11 NETTOOMSATTNING NOT 2021 2020

Hyresintakter 3, 4 212 576 205 615
Ovriga forvaltningsintikter 6 824 2368
Summa 219 400 207983
RORELSENS KOSTNADER
Belopp inom parentes avser motsvarande tal 2020. Underhillskostnader ~34 322 ~31967
Ovriga driftskostnader -51 842 -44: 918
Ovriga externa kostnader 5 -10 081 -9 495
. Personalkostnader 6 -27 446 -25 441
FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och -30 598 -32 675
immateriella anlaggningstillgangar
Styrelsen foreslar att till forfogande Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar Summa -154:289 -144: 496
staende vinstmedel (kronor): att vinstmedlen disponeras pa foljande sétt:
9 65 111 63 48
Balanserad vinst 247 714 429 Utdelning -48 400 RORELSERESULTAT 7
o . . o e . Resultat fran finansiella poster
Arets vinst 36 545 285 i ny rakning 6verfores 284 211 314
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar an- 7 38 67
Summa 284 259 714 Summa 284 259 714 laggningstillgingar
Réntekostnader och liknande resultatposter -6 686 -7 258
Foretagets resultat och stdllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt kassaflodes- Summa -6 648 “7191
analys med noter. * Utdelning baseras pa genomsnittslig statslanerdnta + 1 % pd insatt kapital.
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 58 463 56 296
. Bokslutsdispositioner 8 -12 340 -13 511
STYRELSENS YI'TRANDE TILL FORESLAGEN VINSTUTDELNING Resultat fore skatt 46123 42785
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets tredje styckena i aktiebolagslagen. Styrelsen bedomer Skatt 9 0578 9726
a - -
bundna kapital efter den foreslagna vinstutdelning- att bolagets egna kapital efter den foreslagna vinstut- .
ARETS RESULTAT 10 36 545 33 059
en, samt att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig delningen kommer att vara tillrackligt stort i relation
med héansyn till det som anges i 17 kap 3§ andra och till verksamhetens art, omfattning och risker.
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Balansrakning

PER 81/12 (TKR)

TILLGANGAR
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgdngar

Summa materiella anliiggningstillgangar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager m m
Varor under tillverkning

Summa

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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NOT 2021
11

12 1238 860
13 6 691
14 35 680

1281231

15, 16 100
17 233
333

1281 564

18
300
300

582

19 20
20 2118
2720

3020

1284 584

2020

1149 043
5996
72 563

1227 602

100
222
322
1227 924

567
39
4907
5513

26
5539

1233463

Balansrakning

PER 31/12 (TKR)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa

FRITT EGET KAPITAL
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital
OBESKATTADE RESERVER

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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NOT

21

22

23

24

25

2021 2020
5000 5000
45 000 45 000
50000 50000
247 714 214716
36 545 33 059
284259 247775
334 259 297775
33 078 20738
42 513 40 411
42 513 40 411
814205 821 354
814: 205 821 354
32136 24 594
1922 5185
1499 1881
24972 21525
60 529 53185
1284 584 1233 463
. . il



Kassatlodesanalys

(TKR)

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

fore forindring av rorelsekapital

KASSAFLODE FRAN FORANDRING AV RORELSEKAPITALET
Forandring av varulager och pigaende arbete

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsiljning av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

NOT

26

2021

58 463
25252

-7475
76 240

-300

2 809
7 541
-199
86 076

-114: 856
35 974

2020

56 295
32 567
-8 656
80206

116

-3 188
2 681
4 044
83 859

-79 866
395

-79 465

-2 380

-1995
-4 375

19

26

Noter

(TKR)
NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsre-
dovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort
med foregdende ar. Koncernbokslut har inte upp-
rittats for 2021. Dotterbolaget AKO Fastigheter AB
(556700-7207) ar inte vasentlig for koncernen. Till-
gangar, avsittningar och skulder har virderats till

anskaffningsviarden om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som
erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska forde-
larna kommer att tillgodogoras bolaget och intiakter-
na kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintak-

ten redovisas i den period som inkomsten avser.

Inkomstskatter
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som av-
ser arets skattepliktiga resultat och den del av tidi-
gare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har
redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skatteplik-
tigt resultat avseende framtida rakenskapsér till foljd
av tidigare transaktioner eller handelser. Uppskjuten
skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempora-
ra skillnader, dock siarredovisas inte uppskjuten skatt
hénforlig till obeskattade reserver, eftersom obeskat-
tade reserver redovisas som en egen post i balansrak-
ningen.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdrags-

gilla temporira skillnader och for majligheten att i
framtiden anvianda skattemissiga underskottsav-
drag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade per

balansdagen och har inte nuvardeberzknats.

Anlaggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvarde minskat med acku-
mulerade avskrivningar enligt plan och eventuel-
la nedskrivningar. Bolagets tillgdngar och skulder
upptas till anskaffningsviardet om ej annat framgar.
For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt
plan, berdknat pa ursprungliga anskaffningsviarden
och baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandepe-
riod.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nytt-
jandeperioden med hansyn till viasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme 80-100 ar
Markanlaggning 20-50 ar
Byggnad utviandigt 20-40 ar

Byggnad invandigt, VVS, kraft, trans-  20-40 ar
porter

Utrustning, styr- & reglersystem, 10-20 ar
belysning & tele

Ovrigt, hyresgistanpassningar 5-10 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Fastighetsvardering
Bolaget gor en arlig individuell virdering av fastig-

heterna baserat pa en kassaflodesanalys med mark-

Arsredovisning 2021
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nadsanpassade direktavkastningskrav enligt Datcha
och Newsec. Se ocksé not 10.

Naér en fastighets marknadsviarde understiger det
bokforda virdet skall nedskrivning ske. Vid bedom-
ning av om en investering ska goras i nyproduktion
av en fastighet eller ej, genomfors en berdkning av
fastighetens lonsamhet i en sk nuvardeskalkyl. En-
ligt Lagen om allménnyttiga bostadsbolag maste alla
investeringar goras efter s k affarsmaissiga principer.
Detta innebar att investeringar skall bli l1onsamma
pa lang sikt. Nedskrivning gors efter prévning med

erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar prévas

vid varje bokslut. Om forutsattningar finns, aterfors

tidigare gjorda nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver inkl uppskjuten skatt) i procent av balans-

omslutning.

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av

balansomslutningen.

NOT 2 NARSTAENDETRANSAKTIONER

Bolaget har arrendeavtal med verkstéllande direktoren rorande Hovby 4:27. Arrendeavtalet 16per pa 49 ar fran

1 mars 2021 med arlig arrendeavgift 1 krona. Mélsattningen &r att detta avtal om majligt ska 16sas ut och ett

arbete kring detta initieras under 2022.

NOT 3 HYRESINTAKTER FORDELNING

HYRESINTAKTER PER RORELSEGREN 2021 2020
Bruttohyra, Bostdder 185779 178 486
Bruttohyra, Lokaler 25525 26 018
Bruttohyra, Garage & P-platser 4 319 4065
- avgar outhyrda bostidder -635 -338
- avgar outhyrda lokaler -730 -944
- avgér outhyrda garage & p-platser =707 =739
- avgar rabatter for senarelagt underhall samt 6vriga tillagg och avdrag -974 -934
SUMMA 212 576 205 613
NOT 4 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

2021 2020
Ersittning for krav och inkasso 91 82
Atervunna fordringar 93 136
Forsiljning inventarier 16 108
Salda redovisningstjanster 519 503
Ovriga intikter 4 38
Ers. fran hyresgaster 424 925
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Forsiljning av fastigheter 5330
Ovriga erhallna bidrag (Lonebidrag mm) 346
SUMMA 6 824

NOT 5 ARVODE TILL REVISORER

576
2 368

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgiv-

ning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana

ovriga arbetsuppgifter.

2021
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB
Revisionsuppdrag 95
Skatteradgivning 20
Summa 115
KPMG AB
Revisionsuppdrag 62
Summa 62

NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

MEDELANTALET ANSTALLDA 2021
Kvinnor 13,7
Min 23,7
Summa 37,4
LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR
Styrelse och verkstallande direktor 1348
Ovriga anstillda 15 471
Summa 16 819
SOCIALA KOSTNADER
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 602
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1574
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4963
Summa 7140
TOTALA LONER, ERSATTNINGAR, SOCIALA KOSTNADER OCH PEN- 23 958

SIONSKOSTNADER
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2020

65
10
75

2020
13,0
23,0

36,0

1275
14990
16 265

519
1237
4672
6 427

22 692




PENSIONSFORPLIKTELSER Skatteeffekt av schablonranta pa -18 -5

Tidigare styrelse och verkstéllande direktor 0 0 periodiseringsfond
Summa 0 0 Skatteeffekt av obeskattade reserver 2 542 2 891
Skillnad mellan skattemaissig kostnad byggnad -530
KONSFORDELNING BLAND LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE Under dret utnyttjande av tidigare &rs under- 0 0
Andel kvinnor i styrelsen 57 % 43 % skottsavdrag, vars skattevirde ej redovisats
Andel main i styrelsen 43 % 57 % som tillging
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 25 % 20 % Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader -39 49
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 75 % 80 % Redovisad effektiv skatt 16,38 9578 17,28 9727
NOT 7 RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH NOT'10 VINSTDISPOSITION
FORDRINGAR SOM AR AN LAGGNINGSTI LLG AN GAR STYRELSEN FORESLAR ATT TILL FORFOGANDE STAENDE VINSTMEDEL (KRONOR):
Balanserad vinst 247 714 429
2021 2020 Arets vinst 36 545 285
Erhallna utdelningar 2 2 Summa 284259 714
Rantor 0 3
Resultat vid avyttringar intressebolag 36 62 Utdelning 48 400
Summa 38 67 I ny rakning Gverfores 284 211 314
NOT 8 BOKSLUTSDISPOSITIONER Summa 284259 714
Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt kassaflo-
2021 2020 desanalys med noter.
Avsittning till periodiseringsfond 12 000 12 590
o e bokdo plan ks Tnventarier e o NOT 11 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR
Foretaget ser ingen visentlig osdkerhetsfaktor kopplat till redovisade vardena. Storst viarde ligger i fastigheterna
och var bedémning av dess viarde. Varderingen gors med hjalp av Dascha marknadsbas, dar uppgifter om lamp-
NOT 9 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT lig avkastningsprocent finns angiven liksom schablonkostnad for underhall. T 6vrigt viarderas fastighetrna med
SKATT PA ARETS RESULTAT 2021 2020 verklig hyra och verklig driftskostnad. Aven verklig vakans over tid anvinds.
Aktuell skatt 7 475 8 086 Arets skattekostnader i den latenta skatten dr baserad pa att skattesatsen fran 2021 ligger pa 20,6 % och s
aven framover. For 2020 var skattesatsen 21,4%.
Justering avseende tidigare ar 0] 570
Forandring av uppskjuten skatt 2102 1069
avseende temporira skillnader NOT 12 BYGGNADER OCH MARK
Totalt redovisad skatt 9578 9726
2021 2020
AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATT 2021 2020 Ingiende anskaffningsvirden 1647985 1556 524
Procent Belopp Procent Belopp Inkop 65 351 3 802
Redovisat resultat fore skatt o dispositioner 58 463 56 295 Forsaljningar/utrangeringar -33 329
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -12 043 21,40 -12 047 Ombklassificeringar 69 523 78 478
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 0 14 Nya anskaffningar 14 945 9181
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Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

UTGAENDE REDOVISAT VARDE

UPPGIFTER OM FORVALTNINGSFASTIGHETER
Redovisat varde

Verkligt varde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Summa

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Summa

1764 476

-495 943
3221
-29 894
-522 616

-3 000
-3 000

1238 860

1238 860
2491577

1479 938
509 974
1989 912

1171 646
67 214
1238 860

1647985

-463 851
0

-32 092
-495 943

-3 000
-3 000

1149 042

1149 043
2 444 689

1465 451
493 769
1959 220

1094 887
54157
1149 043

NOT 13 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ingéende anskaffningsvarden
Inkop
Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

UTGAENDE REDOVISAT VARDE

Arsredovisning 2021

= ) lt
o8 —\ARAIREEEE
.51 B e e

2021
15 085
1918
-677
16 326

-9 089
157
-704
-9 635

6 691

2020
14406
1860
-1181
15 085

-9 401
884
-572
-9 089

5996

NOT 14 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT

AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGAR

Ingéende anskaffningsvarden

Under aret nedlagda kostnader

Under aret fardigstiallda om/nyanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

UTGAENDE REDOVISAT VARDE
NOT 15 ANDELAR I KONCERNFORETAG

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Fusion dotterbolag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

UTGAENDE REDOVISAT VARDE

2021 2020
72 563 86 021
32 640 65 022
-69 523 -78 481
35680 72 563
35680 72563

2021 2020

100 100
3125

-3 125

100 100
100 100

NOT 16 SPECIFIKATION ANDELAR I KONCERNFORETAG

Namn Kapitalandel Rostrittsandel Antal andelar Bokfort virde

AKO Fastigheter AB 120 120 120 100

Summa 100
Org.nr Site

AKO Fastigheter AB 556700-7207 Lidk6ping

NOT 17 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Ingéende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

UTGAENDE REDOVISAT VARDE

NOT 18 VARULAGER
Vitvarulager eget
Summa
£ T e (] |
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2021 2020
222 228

11 44

0 -50

233 222
233 222
2021 2020
300 (0}
300 0



NOT 19 OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Fordringar personal

Summa

NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda kostnader
Koncernfordringar

Summa

NOT 21 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE

Namn
Antal A-Aktier

Summa

NOT 22 OBESKATTADE RESERVER

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfonder

Summa

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Skatteeffekt av schablonréanta pa periodiseringsfond

NOT 23 AVSATTNINGAR

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng
Arets avsittning

Under éaret aterforda belopp

Summa
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2021
16

20

2021
2105
13
2118

Antal aktier
50 000
50 000

2021
3 661
29 417
33 078

-6 814
18

2021

40 411
3621
-1519

42 513

2020
35

39

2020
4907

4907

Kvotvarde
100

2020
3321
17 417
20738

-4.272

2020

39 341
1069

40 411

]
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NOT 24 LANGFRISTIGA SKULDER

FORFALLER SENARE AN FEM AR EFTER BALANSDAGEN
Internbanken, Lidkopings kommun limit
- outnyttjad del

Summa

NOT 25 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna loner och semesterersattningar
Upplupen skuld for sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader

Summa

NOT 26 JUSTERING FOR POSTER SOM INTE
INGAR I KASSAFLODET

Avskrivningar
Reavinst vid forsiljning av fastigheter
Reavinst vid forséljning av inventarier

Summa

NOT 27 VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAKENSKAPSARETS SLUT

Inga visentliga handelser darutover detta efter rakenskapsarets slut.

NOT 28 EVENTUALFORPLIKTELSER

Garantiforbindelse FASTIGO

Summa
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2021
840 000
-25795
814205

2021
2230
394
21407
942
24972

2021
30 598
-5 330

25252

2021
317
317

2020
840 000
-18 646
821 354

2020
2136
425

18 547
416
21525

2020
32 675

-108
32 567

2020
299
299
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Styrelse
och revisorer

Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och god redovisningssed,
att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade

uppgifter stimmer med faktiska forhallanden.
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Var revisionsberattelse har lamnats 2022 -0%-0 }

Britt-Marie Gustafssson

Karl Alexanderson
Verkstallande direkttr

KPMG AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2021

ReviSIonsperatielse

Till bolagsstdmman | AB Bostader i Lidkdping, org. nr 556040-9848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér AB Bostader i Lidkoping fér &r 2021,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av AB Bostader i Lidk&pings finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r firenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (1S4) ach god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i farhallande till AB Bostader i Lidkdping enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh#miat &r tillriickliga och dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av Arsredovisningen fr ar 2020 har utféirts av en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad den 19 februari 2021

med emodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen,

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Dt #r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret fir att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttren
ansvarar dven fir den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig
fiir att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktiiren for bedémningen av bolagets farmaga att

fortsétta verksamheten, De upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelzen och verkstallande direkttren
avser att lkvidera bolaget, upphéra med verksambeten eller inte har
nagot realistiskt akternativ till att gbra nagot av detia,

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vaseniliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pa cegentligheter eller misstag,
ach att I8mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimnlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instilining under hela revisicnen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga falaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utftr granskningsatgdrder bland annat
ulifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och ndamdlsenliga fiir att utgtra en grund fir vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en visentlig felaktighet
till filjd av oegentligheter &r higre an far an vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidesattande av intern kontroll,

—— shkaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fir var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
amsténdigheterna, men inte far att uitala oss om effektiviteten i
den interna kontrallen.
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— utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktirens uppskatiningar i redavisningen och tillhdrande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styralsen och
verkstillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets firmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen faista uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredaovisningen om den visentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet fir revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
l@ngre kan fortsitta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen cch
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
infarmera om befydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Arsredovisning 2021



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdwver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens farvaltning for AB Bostader i
Lidkdping fér &r 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férust.

Wi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligh farslaget | férvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i firhdllande till AE Bostader i Lidképing enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far farslaget till dispositionar
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fiér bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att forfibpande
bedima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokfiringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skita den Bpande farvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nddvandiga fir att bolagets bokfaring ska fullgbras i
dverensstimmelse med lag och fir att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis fir atlt med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

—— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— péa nagot annat st handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhel beddma om farslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti far att
en revision som utférs enligh god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan faranleda

Karlstad den 7 mars 2022
KPMG AB

\

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebalagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fornvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkernmande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgarder, omraden och
farhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sarskild betydelse fir bolagets situation. Vi
aar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
ftirslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underagen
fir detta fér att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Arsredovisning 2021

Till fullméaktige i Lidkopings kommun
Till arsstimman i AB Bostéder i Lidkoping
Org nr 556040-9848

Granskningsrapport for ar 2021
Inledning
Vi, av fullméktige i Lidkopings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat verksamheten i AB Bostdder
i Lidkoping for ar 2021.

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillan-
de bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och regler som géller for verksamheten.

Vart ansvar i egenskap av lekmannarevisorer dr att granska verksamheten och den interna kontrollen samt
prova om verksamheten bedrivits pa ett ekonomiskt tillfredsstéllande sitt och i enlighet med det uppdrag som

lamnats av fullmiktige respektive bolagsstimman.

Metod och genomforande
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i kommunal verksam-
het samt kommunens revisionsreglemente. Granskningen har genomf6rts med den inriktning och omfattning
som behovs for att ge rimlig grund for bedémning och prévning.

Vi har vid var granskning av bolagets verksamhet tagit del av styrelsens protokoll, l6pande ekonomiska rappor-
tering, vasentliga beslut, bolagshandlingar och arsredovisning. Vidare har vi erhallit information fran bolagets

foretagsledning samt fran bolagets auktoriserade revisor.

Iakttagelser och kommentarer

Vi har f6ljt arendegéngen avseende forvarvet av fastigheten Hovby 4:27 - Haraldsgérden genom att ta del av
styrelsens protokoll, extern utredning, styrelsens handlingsplan och méten med foretradare for bolaget. Var
bedomning ar att hela styrelsen borde ha involverats pa ett tydligare sitt innan de slutliga avtalen ingicks. Vi-
dare bedomer vi att det inte varit lampligt att involvera stéllforetradare for bolaget i transaktionerna (se not 2
i arsredovisningen) d& det medfor framtida néarstdende-relationer och kan péaverka fortroendet for bolaget. Vi
bedomer att styrelsen borde ha utrett fler handlingsalternativ innan beslut fattades.

Den externa utredning med kompletteringar som genomforts av forvarvet fastigheten Hovby 4:27 lamnar en
rad rekommendationer som styrelsen for AB Bostdder har for avsikt att genomfora. Vi rekommenderar styrelsen
att tillsammans med dgaren skyndsamt genomfora lamnade rekommendationer i syfte att sikerstilla att liknan-
de hdndelser inte ska kunna ske i framtiden. For att underlétta den fortsatta styrningen av bolaget bor styrelsen
ta initiativ till att kommunfullméktige uppdaterar bolagsordning och dgardirektiv.

Vi rekommenderar dven styrelsen att genom ett tydligt och tidsatt uppdrag till VD sakerstilla att kvarvarande
fragestillningar som lyfts i bilaga 3 till beslut 2022 03 16 §21 AB Bostader hanteras och aterrapporteras pa ett
tydligt och transparent vis. Aven styrdokument si som VD-instruktion, delegeringsordningar och attestregle-
menten bor ses over for att sdkerstilla en korrekt och rittssaker beslutsprocess. Styrelsen bor inom sig diskutera
hur den kan stirka fortroendet for styrelsens arbete hos dgaren samt hur styrelsen arbete ska bedrivas framgent

for att sakerstélla att samtliga ledaméter har full insyn i &rende- och beslutsprocesser av véasentlig art for bolaget.

Bedomning och provning
Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt vasentligt har bedrivits pa ett andamalsenligt och ur
ekonomisk synvinkel tillfredsstdllande satt. Vi bedomer dartill att bolagets interna kontroll, med undantag for

hanteringen av fastighetsaffaren enligt ovan, har varit tillracklig.

Lidképing den 23 mars 2022
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