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Snabbfakta

2020 2019
Verksamhetens intakter, mnkr 208 205
Verksamhetens kostnader, mnkr -152 -148
Resultat fore bokslutsdisp. mnkr 56 57
Arets resultat, mnkr 33 42
Soliditet, procent
Investeringar, netto, mnkr 80 39
Sjéalvfinansieringsgrad, % 41
Langfristig laneskuld, mnkr
Aktiekapital, mnkr 5 5 5
Antal anstillda 34 34 33
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VD har ordet

AB Bostdder har som huouduppgift att.framja

och bidra till bostadsforsorjningen i Lid-
kopings kommun. Bolaget hade vid arsskiftet
2512 uthyrbara ligenheter och har som affirs-
idé att "Pa ett hallbart sditt och med ett
starkt kundengagemang forvalta, skapa och
utveckla bostdider’Detta pandemidr har naturligt-

vis dven paverkat AB Bostider, men mycket marginellt
ekonomiskt. Diremot har bolagets ombyggnation och
underhallsatgdrder fatt sla av pa takten.

Viktiga hiandelser och resultat

AB Bostidder fortsatter att skapa nya bostdader och agerar
aktivt for att mojliggora for fler att bosétta sig i Lidkoping.
Ekonomiskt ar bolaget stabilt och har lyckats hantera
mattliga hyreshdjningar genom framforallt effektivise-
ringar och en lg rinta. Bolaget har genom den kommu-
nala Internbanken l&n pa 821 Mkr. Detta ar ungefar en
tredjedel av fastigheternas bedomda marknadsvirde.
Antalet outhyrda lagenheter ar fortsatt i princip noll och
rantekostnaderna ar 1aga. Detta ar grundlaggande for det
goda ekonomiska resultatet.

Laneskulden ligger kvar pa samma nivda som 2019,
vilket visar att arets investeringar finansierats med
egna medel.

Foretaget fortsatter leta efter mojliga fast-
igheter att bygga pé eller att utveckla, men
det rader dock klar brist pa byggklara fast-
igheter. Bolaget har kopt en central fast-
ighet och en jordbruksfastighet under
aret for att kunna skapa ett mer breddat
utbud av lagenheter. Kommunfullmak-

tige har dven fattat beslut om att renod-

¢
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la kommunkoncernens fastighetsforvaltning, varfor
bolaget avser att kopa 114 serviceldgenheter och silja

Lid&ker forskola till kommunen.

Fardigstillda byggnationer under 2020 var;
+ Kv Regndroppen, Sjolunda Ang, 32 ligenheter

 Fonsterbyten i 350 lagenheter
¢ Omstillning tva befintliga lokaler

Pagaende byggnationer under 2020;
« Kv. Bifrost, Torggatan, 20 lagenheter

« Lovene, Skogsgatan, 7 lagenheter

* Omstallning av lokal till 1 ldgenhet i kv Argus

Bolaget jobbar aktivt som ett allmannyttigt bostads-
bolag och bidrar pd manga sitt i samhallsutveckling-
en. Bolagets sociala engagemang ar stort och fortsit-
ter att utvecklas. Detta arbete uppmarksammas fran
maénga olika héall och vi har vil upparbetade kontakt-
nit med andra viktiga intressenter som jobbar med

sambhallssociala fragor.

Personal & framtid
Foretaget har 34 anstillda
som starkt bidrar till bolagets
positiva utveckling. Sjukfran-
varon ligger, trots ett anstrangt ar, pa 2,80 % (2,38
%), vilket fortsatt ar en mycket lag niva. Vart NMI
(NGjd Medarbetare Index) 6kade nagot jamfort med
2018, vilket ocksé ar glddjande. Personalomsattning-
en ir lag, men intresset for vara goda medarbetare
har okat.

Lidkopings Kommun har sedan 2012 en vision av
att viaxa med cirka 7 000 personer till och med 2030

En tillvixt som motsvarar en beredskap av cirka

Liysonalens vilidende

Cortreere W
viere p’/éé%/

700 lagenheter for AB Bostédder.

Under 2020 fardigstillde foretaget bara en hand-
full nya ldgenheter, men byggnationer pagar och 28
nya lagenheter kommer bli inflyttningsklara under
varen 2021.

Bolaget fortsdtter att jobba aktivt for att fa fram
minst 40 ldgenheter/ar for olika kategorier. Det ar
dock synnerligen svért att fi ekonomisk barighet pa
nybyggnadsprojekt.

Bolaget har de kommande aren en ekonomi som
mojliggor utveckling, men avviagningar mot avkast-

ningskrav och laneskuld behover goras 16pande.

Affarsplan 2019-2023
Styrelsen driver aktivt bolagets Affarsplan 2019-
2023 och den 6vergripande kidnslan som vill uppnés
ar enligt AB Bostédders vision:

"Vi gor skillnad genom att aktivt bidra till utveck-
lingen av Lidkoping”

Fokus pa klimat- och héllbar-
hetsfragor kommer starkas va-
sentligt de kommande aren och
bolagets sociala engagemang
ska fortsatt vara en viktig del i
verksamheten.

Bolagets personal ska fortsatt
kidnna att de &ar viktiga och gor skillnad, var och en
inom sitt ansvarsomrade, men ocksa for bolaget som
helhet. Personalens vilméende kommer fortsatt vara

i fokus. De ar bolagets motor!

Reard Alexe sorn

VD
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Foroaltnings-
berdttelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Aktiebolaget
Bostdder i Lidkoping, organisationsnummer 556040-9848,

avger hdarmed arsredovisning for verksamheten 2020,

bolagets 78:e verksamhetsar.
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AB Bostider i Lidkoping édgs i sin helhet av
Lidképings kommun. Den 6vergripande vi-
sionen dr att bolaget gor skillnad genom att
aktivt bidra till utvecklingen av Lidk6ping.

Foretagets affarsidé ar att pa ett hallbart satt
och med starkt kundengagemang forvalta, skapa
och utveckla bostader.

Agardirektiv

AB Bostider skall enligt dgardirektiv

bland annat:

« Utifran social grund och pa langsiktiga och
affarsmassiga principer skapa forutsattningar
for den kommunnytta som gor det motiverat for

Lidkopings kommun att 4ga bolaget.

 Aktivt frimja bostadsforsorjningen inom
Lidk6pings kommun och vara en viktig del for

kommunens utveckling.

« Bidra till fornyelse och utveckling av Lid-

kopings centrumkirna.

« Soka mojlighet till samarbete och samutnyttja

med kommunens forvaltningar och 6vriga bolag

for att uppna synergieffekter och effektivitetsvinster.

« Utifran affarsmassiga grunder utveckla sitt
fastighetsbestand genom nybyggnad eller forvarv/
forsaljning av fastigheter inom kommunens geo-

grafiska granser.

Marknadslage

Det rader en stor efterfragan pa bostader i Lid-
koping, vilket AB Bostdder aktivt arbetar for att
mota. Bolagets bostadsko har 6kat med flera tusen
under éret. Laga rantor gor att bolagets ekonomis-
ka framtidsutsikter ar ljusa. Daremot ar nybyggna-

tioner oerhort svart att rakna hem ekonomiskt.

Organisationstillhorighet
Bolaget d4r medlem i branschorganisationen Sveri-
ges Allmannytta, HBV (Husbyggnadsvaror foren-
ing u p a) samt FASTIGO (Fastighetsbranschens

Arbetsgivarorganisation).
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Fastigheter

Verksamheten har under 2020 omfattat forvaltning och
utveckling av bolagets fastigheter. Fastighetsbestandet bestar

nu av 2 512 uthyrbara ligenheter, 83 lokaler samt garage och

bilplatser. Totalt uppgar antalet hyresobjekt till 4 450 enheter-.

Den vigda uthyrningsbara ytan uppgar till 190 738
m?2 93 procent av lagenheterna finns i centralorten.
AB Bostdders marknadsandel av hyresratter i kom-

munen uppgar till 52 procent.

Taxeringsvarde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter uppgar till
1 959 Mkr (1 553). Det samlade marknadsvardet ar
bedomt till 2 445 Mkr (2 344) och det bokfoérda var-
det uppgar till 1145 Mkr (1 090).

Viasentliga handelser
« Ekonomiskt sett blev 2020 till och med béttre
an 2019 for rorelsen, som varit det historiskt basta
hittills.

e Vikonstaterar att AB Bostader lamnar 2020 med
ett antal nyproducerade lagenheter, men som anda
inte nér dgarens riktviarde. Bolaget har dock en fort-
satt stark ambition att fortsétta bidra till bostads-

forsorjningen i Lidkoping ménga ar framover.

Arsredovisning 2020

* Organisationen har varit stabil under aret
och star val rustad for att hantera béde forvaltning

och nyproduktion.

« Bolagets kundindex (NKI) har bade gétt upp och
ner under aret och ett antal beslut har fattats for att
forbattra det ytterligare.

* Antalet outhyrda lagenheter ar fortsatt i princip
noll och vi har hanterat 366 (400) lagenhetsbyten

detta ar.

* Nya uthyrbara ldgenheter under 2020 var 29 st

och dessa ar;

Kv Bifrost ~ Torggatan 20 lagenheter
Lovene Skogsgatan 7 lagenheter
Omstéllning bef. lokaler 2 lagenheter

¢ Andra storre investeringsprojekt som fardig-
stéllts under aret ar ombyggnation och utokning av
Mellbygatans restaurang, ombyggnad av lokal till
tandlakarmottagning pa kv Argus samt fonsterbyten

och takomlaggningar.



 Beslutade och paborjade byggnationer;
Kv Bifrost
Lovene

Torggatan 20 lagenheter

Skogsgatan 7 lagenheter

Samtliga nya lagenheter och lokaler har varit uthyrda
fore forsta inflyttning. Foretaget har kopt fastigheten
Lejonet 17 genom ett bolagsforvarv och dven fusione-

rat in detta bolag i moderbolaget.

Samarbeten och forsiakringar
Kommunen har beslutat avsluta samarbete med
Hamnstadskonsortiet och dven aterbetalat insats till
bolaget for detta. Bostadshyror hgjdes 1 januari med
1,78 procent och Gverenskommelse har dven gjorts

med Hyresgistforeningen for aren 2021 och 2022.

83

Samtliga fastigheter &r fullvirdesforsdkrade utan
angivande av belopp. Maskiner och inventarier samt

forrad ar forsakrade till betryggande belopp.

Rintekostnader och laneportfolj

Kreditinstitutens rantor ligger fortsatt pa laga nivaer.
Bolaget har minskat sin laneportfolj med 2 Mkr
hos den kommunala Internbanken och har nu 821
Mkr i lan. Bolaget har nagot mindre underhalls-
kostnader detta ar, da var fastighetschef har foku-
serat pa atgiarder de kommande aren. Bolaget har ny-
anstallt en person och tvéa personer har avslutat sina

anstallningar.

29

lokaler nya ldgenheter 2020
4 450
hyresobjekt
190 738
O m? uthyrningsbar yta 34‘
anstillda
outhyrda lagenheter
2 512 D= 1959
uthyrbara fastigheter procent avalia MEkr taxeringsvirde
hyresritter i Lidkoping
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Var fastighetstorvaltning

Under aret 2020 har det blivit en del uppskjutna underhalls-

arbeten, mycket pa grund av pandemin som gjort att vi varit

aterhallsamma med jobb i ligenheter.

Fastighetssyner har genomforts pa samtliga fast-
igheter under aret, bade vad géller byggnaderna
och utemiljon. Vi har satsat extra pa utemiljoer
under &ret, vilket resulterat i flera trivsamma
gardar med motesplatser, dir man kan trivas och

umgas med sina grannar.

Generellt sett ar bolagets fastigheter val under-
héllna, da det planerade underhallet ar langsik-
tigt och genomtiankt. Nedan foljer nagra storre

atgirder som genomforts under 2020.

¢ Takbyten pa Solhagsviagen och Karlagatan.

¢ Fasader har renoverats och malats pé flera
fastigheter, bland annat pa Hokegatan, dar dven
fonster bytts, Majgardens dldreboende, Frojde-
gérdsvagen och i Saleby.

e Storre fasadrenovering pa Sarnmarksgatan.

¢ Hisshyten/uppdateringar pa Jungavigen i

Vinninga och pé Esplanaden.

e Fonsterbyte pa ca 450 lagenheter paborjades
hosten 2019 och har pagétt under hela 2020.

¢ Tak och balkonger har tviittats och behand-
lats p4 flera fastigheter.

¢ Undercentraler har uppdaterats pa bland

annat Solhagsvagen.

¢ Ventilationssystem har trimmats och
uppdaterats efter OVK.

¢ Flera markprojekt har genomforts under aret,
bland annat boulebana pa seniorboendet i
Vinninga, hela yttre miljon pa Esplanaden samt

flera mindre projekt sdsom uteplatser, plantering

av trad med mera.
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e Vi har planterat 6ver 60 trad, 400 buskar samt

mer 4n 3000 perenner.

Byggprojekt
Under aret har 32 ldgenheter pa Sjolunda fardig-
stéllts och pa kv Bifrost och ute i Lovene har bygg-
nationer kommit en bra bit pa vag. Bolaget har ocksé
anpassat lokaler for nya och befintliga lokalhyresgas-
ter pa kv Argus och Valkyrian.

Lagenhetsunderhall

Vart system med hyresgaststyrt lagenhetsunderhall
(HLU) omfattar foretagets samtliga lagenheter.

Under 2020 har 1,1 Mkr utbetalats i hyresrabatt
till vara kunder, som valt att istédllet avsta fran ett ’
planerat lagenhetsunderhall.

Pandemin har gjort att visst lagenhetsunderhall
har fétt skjutas pa framtiden, vilket gjort att siffran
for hyresrabatt 6kat under aret.

R | -i3 EeREREEE B VEREREEL
- e
24 :

Arsredovisning 2020

o
N + il



cch a

i Errq-'?.r H!n*u"m oeh

% Bem bia Lorbittraass it

”rl'll'n"\ Fi
Viskapar AR amilieten

Frivaantt fFoch Jﬂ'“”“

arbetshbimm i Dezcéktz -

Vitillsanimans J.r,fp.-.
ERUE=kansiic och

(Harpd-carandra

Personal & socialt engagemang

Under aret har personalen varit med och
tagit fram tre virdegrundande ord for var organisation -
Bemota, Utveckla och vara Delaktig.

Foretagets 34 anstillda har under aret haft utveck- med stod av ekonomiavdelningen, har beslutat att
lingssamtal och &ven utviarderingssamtal. Sjuk- gora en viss omfordelning av arbetsuppgifter for att
franvaron héller sig pa en lag niva och var 2,80 % hantera en pensionsavgang utan att nyanstalla.

(2,38 %), vilket foretaget ocksa upplever som en in-

Hyresdebitering

dikator pa gott arbetsgivarskap. o 2 )
Arbetet med att administrera Naringslivsfastigheters

Personalstab (NLF) hyresdebitering och ekonomifunktion funge-
Aven detta ar har personellt varit mycket stabilt, men rar vil. Detta bidrar dven till att bolaget blir mindre
foretaget kommer sikert fa hantera en hogre perso- sarbart organisatoriskt.

nalomséttning i framtiden. Marknadsavdelningen,

-12- Arsredovisning 2020



Milio

arbete

Miljopolicyn ticker hela AB Bostiiders verksamhet, savdl drift

och forvaltning som ombyggnad och nyproduktion.

Foretagets miljopolicy lyder:
AB Bostdder skall pa ett resurseffektivt sdtt tillhan-
dahalla sunda bostdder och lokaler ¢ en sund boen-
demiljo. Vi skall verka for goda miljoval som ger oss
och vara kunder hog kvalitet.

Miljopolicyn tacker hela AB Bostidders verksam-
het, sévil drift och forvaltning som ombyggnad och

nyproduktion.

Klimat & hallbarhet

AB Bostdder ar sedan ar 2000 miljodiplomerade av
Goteborgs Milj6- och Halsoforvaltning. Revision har
skett under aret och nu gillande miljodiplomering
fortsitter att galla till &r 2021. Bolaget ar ocksa en-

gagerat i allménnyttans Klimatinitiativ, vilken jobbar

mot en fossilbranslefri verksamhet och 30 % lagre
energianvindning ar 2030.

Gruppen for hallbar utveckling har under aret job-
bat vidare med olika héllbarhetsfragor. En tjanst som
héllbarhetsstrateg har tillsatts genom omfordelning

av uppgifter pa fastighetsavdelningen.

Utvardering
Gruppen jobbar bland annat med att ta fram en hall-
barhetsmanual, som ska hjilpa oss i att ta ratt beslut
kring material, metoder, utformning av bostédder och
gardar och s vidare. Som ett led i héllbarhetsarbetet
kring vara upphandlingar, s& har vi dven haft utvir-
dering tillsammans med vara ramavtalsentrepreno-

rer kring deras ambition att minska klimatpéaverkan.

rlliﬂul | |"
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Marknad

Vara ligenheter har olika standard, ligen, storlekar,

vilket ger utrymme for olika hyresnivaer. Var malsdttning dr

att vi ska finnas representerade i hela kommunen,

Jramforallt i titorten och alla kransorter.

Uthyrningslaget har, som de senaste aren, varit sta-
bilt med en uthyrningsgrad pa 99,83 procent (99,87).

Vid arsskiftet var fyra lagenheter vakanta, varav
en var ledig for omgaende inflyttning. Uppsdgningar

under aret har 6kat en aning jamfort med 2019.

Forandringar av hyresgister har

bland annat gjort att:

32 personer Flyttade hemifran

67 hushéll  Flyttade till Lidkopings kommun
93 hushdll  Flyttade inom AB Bostdder

20 hushdll ~ Sélde sin bostadsritt eller villa

Avilyttning
Den externa avilyttningen har under aret varit 11 pro-
cent (12,03). Hartill kommer intern omflyttning som
uppgatt till 4 procent (2,86).

Vid arsskiftet hade vi ca 11 700 personer registre-
rade som sokande till vira lagenheter jamfort med
cirka 8 000 personer vid arsskiftet 2018.

Var bostadsko fortsitter att 6ka, Kotiden har un-
der 2020 legat pa cirka 3 ar. Likt 2019 visar trenden
fortsatt pa att erbjudna lagenheter gar ut fler vindor
for visning an tidigare. Detta kan bero pa att man ar
radd om sina képoang och vill vara siker pa att man

tar “ratt” lagenhet.
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Uthyrning av lokaldelen i verksamheten har varit
stabil under aret. Alla kommersiella lokaler har va-
rit uthyrda och ingen av dem ar heller uppsagd. Det
finns tillgdng till ndgra mindre killarlokaler och smé
forrad i stort sett hela vart bestand.

Kundno6jdhet
Under 2020 har kundngjdheten i vir kundunder-
sokning minskat nagot, fran 79 % 2019 till 76 % vid
arsskiftet 2020/2021. Vart mél i géllande affarsplan
2019-2023 ar att uppné 85 % nojda hyresgaster. Vi
anvander var undersokning som ett av verktygen
for att kunna 6ka kundnéjdheten. Hyresgasten skall
kinna var vilja att standigt forbattra oss. Det ger oss
energi infor kommande malperiod. En bidragande
orsak till sinkningen bedémer vi beror pa pandemin
som péaverkat oss en hel del. Framfor allt vad géller
tillganglighet bland annat. Detta ar forstés inte enda
orsaken, men vi fortsitter att analysera och utreda

hur vi kan forbattra oss.

Socialt ansvar
AB Bostdder har som uppdrag att 10 procent av bo-
lagets omsattning av lagenheter ska tillfalla kommu-
nens bostadssociala behov. Under 2020 var det 3,8
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(7) procent av bolagets omsittning av ldgenheter
som tillf6ll kommunen. Siffran ar ldgre p& grund av
minskat behov under aret.

Foretaget fortsatter att arbeta med forebyggande
insatser for att 6ka mojligheterna att bo kvar, skapa
tryggt boende och for att minska risken for hyresfor-
luster. Det bosociala arbetet sker i nira samarbete
med polisen och Social Vilfard.

Vi har lagt mer tid pa fordldrakontakt, dar vi ser
att barn/ungdom behover st6ttning sa att vi kan
stotta de fordldrar som behover det.

Under 2020 har vi utokat samarbete med familje-
centralen for de fordldrar som behover st6ttning i

foraldrarollen.

Trygghet
Under 2020 har vi arbetat aktivt med EST-gruppen
(Effektiv Samordning for Trygghet) for att forebyg-
ga otrygga forhallanden i Margretelund. Detta ar
ett fokusomrade av nagra i raden. Pa dessa moten
ar alla som ar verksamma i omradet representera-
de. Skola, affarsverksamheter, fastighetsagare, polis,
socialtjanst med mera. Utifran vad gruppen signale-
rat, sd framkom det att det var brist pa vuxennarvaro

i omrédet. Vi kallade till m6te med véra hyresgaster
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for att prata om hur viktigt det ar att vara narvarande
vuxen. Ur det motet vixte "Vuxenvandring Margre-
telund” fram. Resultatet blev att fler vuxna ar ute och
gar lite oftare.

Vi har dven haft en trygghetsinventering i nagra
fastigheter i Margretelund dar vi knackat dorr for att
hora hur man upplever trygghet och trivsel i sitt bo-
stadsomréde. Det var uppskattat att vi kom och fra-

gade personligen i stéllet for med en enkat.

Samarbeten och aktiviteter

AB Bostédder har samarbete med ett antal foreningar
och organisationer, frimst inom idrottsrorelsen. Vi
har breddat antalet samarbetspartners under aret for
att kunna erbjuda négot som passar alla. Ambitionen
ar dven att det skapar mervirde i boendet for vara
kunder.

Trots pandemin har vi lyckats genomfora ett antal
aktiviteter under aret. Till exempel har vi arrangerat
tipspromenad for vara seniorer, haft grilltraffar, en

fototavling, testa konstakning med mera.

Praktikplats och sommarjobb
Under 2019 startade vi projektet "Stadpatrull” dar
tvd nyanldnda fick praktik via arbetsformedlingen.

Uppdraget var att stada trapphus i forsta hand. Efter
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praktiktiden blev de anstéllda via Nystartsjobb. Det-

ta har fungerat mycket tillfredsstillande och under

2020 togs beslut om att anstilla en av dessa tva kvin-
nor det avser.

For tredje éret i rad anstillde vi sommarjobbare
som arbetade med bosociala aktiviteter i vara om-
raden. Sommarjobbarna fick sjidlva ange vad de ville
arbeta med, var de ville ha sin aktivitet, vilken mal-
grupp aktiviteten inriktade sig till och hur mycket det
skulle kosta ungefar. Vi anstéllde 13 ungdomar for
detta andamaél, med gott resultat. Fortsittning kom-
mer att folja 2021.

Vaga fraga (Huskurage)

Sedan 2018 har vi arbetat med Huskurage eller
"Vaga fraga” som vi valt att kalla det. Under 2020
har det varit 4n mer viktigt att pdpeka och informe-
ra om detta till foljd av permitteringar, hemarbetare
och studier hemifrdn. Detta paverkar ménga nega-
tivt. Hyresgéster har ringt storningsjour eller var bo-
samordnare nidr man misstankt att nagon far illa och
det har givit resultat. Vi kommer att arbeta vidare
med detta under 2021.

Alla hyresgister kan ansoka om medel ur fonden

for att gora nagot trevligt tillsammans med sina gran-
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nar. Fordelningsgruppen (AB Bostéader tillsammans
med HGF) beslutar om vilka aktiviteter, som faller
inom ramen for de kriterier som giller och vilka som
beviljas pengar. Fonden har anvints vid nagra fa till-
fillen under aret. Pandemin har satt kippar i hjulen for

sadana aktiviteter men malet ar att detta 6kar pa sikt.

Uppskattat café
AB Bostdders Café i omradeslokalen pa Margre-
telund har varit igang fram till mars, da vi stingde
verksamheten pa grund av de restriktioner som kom i
och med pandemin. Caféet 4r mycket uppskattat och
behovs i omradet. Vi marker av en stor avsaknad av
gemenskapen hyresgasterna har har. Verksamheten

kommer att utvecklas sa snart det 4r mojligt.

Fortur 1 bostadskon

Vi har arbetsmarknads- och medicinsk fortur som
man kan soka om man till exempel inte kan ga i trap-
por utan behover komma ner i bottenvaning, ha ett
boende med hiss eller om man har fatt fast anstall-
ning i Lidkoping och har mer &n 8 mils enkel resvig
till sin arbetsplats. Under 2020 har 10 lagenheter
gétt till fortur i bostadskon.
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Ekonomi

Bolaget har de kommande daren en ekonomi som

maojliggor utveckling, men avodigningar mot

avkastningskrav och laneskuld behover goras lopande.

Under aret har den gemensamma internbanken for
Lidk6pings kommun och dess heldagda bolag upp-
handlat ny finansiering. En gemensam finanspolicy
finns inom internbanken. I policyn framgér bland
annat vilka intervall pa lanens kapital- och rante-

bindningstider som skall efterstrivas.

Laneportfolj
AB Bostdders laneportfolj uppgér till 821 Mkr (823).

Med anledning av minskade rantor pa kortfristi-

ga lan (Stibor 90). De samlade lanen f6ljer intern-
bankens finanspolicy vad galler mixen av rorliga och

bundna lan.

Rintekostander
Réntekostnader 2020 ligger pd en mycket lag niva
och avgifter till internbanken ar i princip lika som
rantekostnaden.

Genomsnittrantan pa bolagets 1an per 31 decem-
ber 2020 uppgick till 0,78 % (0,86 %).

Arsredovisning 2020



Den genomsnittliga rantebindningstiden per 31 de-
cember 2020 har okat till 2,54 ar (2,23), men ka-
pitalbindningstiden har 6kat igen till 2,84 ar (2,4).

Hyror
Forhandling och 6verenskommelse med Hyresgést-
foreningen om hyror for 2019-2020 forhandlades
i slutet 2018 och innebar att hyror endast héjdes
med i genomsnitt 1,78 procent ar 2020.

AB Bostader har gjort marknadsvirdering av
agda fastigheter med en avkastningsvardering som
grund. Virderingen ar gjord med ortprismetoden
och med st6d fran Datscha. Bolaget bedomer att det

inte foreligger nagot nedskrivningsbehov av fastig-

heternas bokforda viarden. Det samlade bedémda
marknadsvardet uppgar till 2 445 Mkr (2 344) och
det bokforda vardet ar 1 149 Mkr (1 181).

Framtiden
Lidkopings kommun har sedan 2012 en vision av att
vaxa med cirka 7 000 personer till och med 2030.
En tillvaxt som motsvarar en beredskap av cirka 700
lagenheter for AB Bostider.

Under 2021 kommer bolaget bara fardigstilla
knappt 30 nya lagenheter, men bolaget fortsatter att
jobba aktivt for att fa fram minst 40 lagenheter/ar for
olika kategorier. Under &r 2021 ar forhoppningen att
flera detaljplaner ska vinna laga kraft och da majlig-

gora en fortsatt nyproduktion.




Bolaget har en ekonomi som mojliggor utveckling,
men avvagningar mot avkastningskrav och laneskuld
behover goras 16pande.

Styrelsen driver aktivt bolagets Affarsplan 2019-
2023 och den 6vergripande kidnslan som vill uppnas
ar AB Bostiders vision:

Vi gor skillnad genom att aktivt bidra till utveck-
lingen av Lidkoping.”

Att narma sig visionen
Med styrelsens vision och méalomriden som
grund, jobbar nu organisationen med aktiviteter
for att uppfylla mal och ndrma sig det 6nskvirda

tillstandet = visionen.

e Fokus pa klimat- och hallbarhetsfragor kommer

starkas visentligt de kommande aren.

¢ Bolaget kommer fortsatta att utveckla anvand-

ning av digitala system och dess mojligheter.
e Vara kunders upplevda néjdhet ska oka.

¢ Bolagets sociala engagemang ska fortsatt vara en

FLERARSOVERSIKT (TKR)

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Forvaltat bestand bostader 2 484
Forvaltat bestand, total viagd yta 193 026
Omsittning totalt 207 982
Balansomslutning 1233 463
Eget kapital 298 077
Resultat efter finansnetto 56 295
Soliditet (%) 25,50
Avkastning pa totalt kapital (%) 5,15
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viktig del i verksamheten.

¢ Organisationen har visat att den kan hantera en
expansiv fas och ska sa ocksd kunna gora framdéver,
men vi ska dven tillmo6tesga vara kunders behov av
dagligt stod.

e Bolagets personal ska fortsatt kinna att de ar
viktiga och gor skillnad, var och en pa sitt ansvars-
omrade men ocksé i bolaget som helhet. Persona-
lens vilmaende kommer fortsatt vara i fokus. De ar

bolagets motor!

Anvandande av
finansiella instrument

Riinteswappar

Bolaget har inga egna ranteswappar sedan 2018 d&a
dessa 10stes in i fortid. Av foretagets andel inom In-
ternbanken uppgar rantederivat till ca 30% av lane-
volymen. All upplaning gors till rorlig ranta och med

stod i den gemensamma finanspolicyn gors upphand-
ling av derivat for att né ratt rantebindningsprofil.
Agarforhallanden

AB Bostiader i Lidkoping ar ett heldgt kommunalt
bolag till Lidképings kommun.

2019 2018 2017 2016
2 483 2 442 2299 2182
190 154 189 598 179 652 173 871
204 793 187 136 176 307 162 791
1183 474 1183 473 1090 089 882 504
266 711 224892 198 101 173 900
56792 31310 31066 25 647
23,02 20,84 20,38 21,86
5,39 3,87 4,40 4,15
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Resultatoversikt

Foretagets kassaflode (fore fordindring av rorelsekapital)
uppgar till 80 Mkr (80), vilket dir 38 procent (39) av intikterna.

Detta motsvarar 101 procent av bolagets investeringar 2020.

AB Bostdders totalavkastning pa totalt kapital upp-
gar till 5,2 procent (5,4) och synlig soliditet har okat
till 25,5 procent (23,0) i en investeringsintensiv fas.
Att ha en god soliditet ar viktigt for den langsiktiga
tryggheten samt for foretagets framtida finansie-
ringsvillkor. Genomsnittlig soliditet bland Sveriges
Allménnyttiga foretag uppgick 2019 till 32,2 procent.

Lidkopings kommun har stillt krav i 4gardirekti-

vet som fornyades under 2018. Soliditeten bor vara

lagst 15 % och totalavkastningen bor ligga i inter-
vallet 3,5 - 4,5 %. Totalavkastningen definieras som
resultat efter finansiella poster med aterlaggning av
de finansiella kostnaderna i forhallande till det totala
kapitalet. Bolaget kan till kommun érligen dela ut det
maximala belopp som tillats enligt lagen om allmén-
nyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Béda dessa
krav dr uppfyllda 2020.

FORANDRING AV EGET KAPITAL (TKR)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 5000
Disposition enl. beslut av arets arsstimma:
Utdelning
Arets resultat
BELOPP VID ARETS UTGANG 5000

Reservfond Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

45 000 174 832 41 879 266 711

39 884 -39 884 0

-1995 -1995

33 361 33 361

45 000 214 716 33 361 298 077

Arsredovisning 2020



Belopp inom parentes avser motsvarande tal 2019.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar

staende vinstmedel (kronor): att vinstmedlen disponeras pa foljande sétt:
Balanserad vinst 214 715 706 Utdelning -60 000
Arets vinst 33 360 991 i ny rakning 6verfores 248 136 697
Summa 248 076 697 Summa 248 076 697

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt kassa-

Slodesanalys med noter. * Utdelning baseras pa 1,5 % pd insatt kapital.

STYRELSENS YI'TRANDE TILL FORESLAGEN VINSTUTDELNING

Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets mer att bolagets egna kapital efter den foreslagna
bundna kapital efter den foreslagna vinstutdelning- vinstutdelningen kommer att vara tillrackligt stort
en, samt att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig irelation till verksamhetens art, omfattning och
med hansyn till det som anges i 17 kap 3§ andra och risker.

tredje styckena i Aktiebolagslagen. Styrelsen bedo-
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Resultatrakning

FOR VERKSAMHETSARET 1/1-31/12 (TKR)

NETTOOMSATTNING NOT 2020 2019
Hyresintakter 2,3 205 614 198 220
Ovriga forvaltningsintikter 2 368 6573
Summa 207 982 204793
RORELSENS KOSTNADER 4
Underhaéllskostnader -31967 -28 083
Ovriga driftskostnader -44 918 -45 105
Ovriga externa kostnader 5 -9 495 -10 202
Personalkostnader 6 -25 441 -25 945
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och -32 675 -31621
immateriella anldggningstillgangar
Summa -144: 496 -140 956
RORELSERESULTAT 63 486 63 837
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda 62 0
foretag
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar 7 2 0
anldggningstillgangar
Extra ordinara intdkter & kostnader 3 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -7 258 -7 045
Summa <7191 -7 045
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 56 295 56 792
Bokslutsdispositioner 8 -13 511 -1577
Resultat fore skatt 42 784 55215
Skatt 9 -9 423 -13 336
ARETS RESULTAT 10 33 361 41879
Fdy, s
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Balansrakning

PER 81/12 (TKR)

NOT 2020 2019
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 1 1149 043 1089 672
Inventarier, verktyg och installationer 12 5996 5005
Pégdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 13 72 563 86 021
anlaggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgangar 1227602 1180 698
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernforetag 14,15 100 100
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 222 228
322 328
Summa anliggningstillgangar 1227 924 1181026
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 567 683
Ovriga fordringar 17 39 31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 4907 1727
5513 2 441
Kassa och bank 26 7
Summa omsittningstillgangar 5539 2 448
SUMMA TILLGANGAR 1233 463 1183 474
e (8 & i
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Balansrakning

PER 81/12 (TKR)

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2020 2019
EGET KAPITAL 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5000 5000
Reservfond 45 000 45 000
Summa 50 000 50 000
FRITT EGET KAPITAL
Balanserad vinst eller forlust 214 716 174 832
Arets resultat 33 361 41879
248 077 216 711
Summa eget kapital 298 077 266 711
OBESKATTADE RESERVER 20 20 738 7227
AVSATTNINGAR 21
Uppskjuten skatteskuld 40 411 39 341
Summa avsittningar 40 411 39 341
LANGFRISTIGA SKULDER 22
Skulder till koncernforetag 821 354 823 734
Summa langfristiga skulder 821 354 823 734
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 24 594 21914
Aktuella skatteskulder 4882 3420
Ovriga skulder 1881 948
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 21526 20179
Summa kortfristiga skulder 52 883 46 461
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1233 463 1183 474

Arsredovisning 2020



Kassatlodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster

(TKR)

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av

rorelsekapital

KASSAFLODE FRAN FORANDRING AV RORELSEKAPITALET

Forandring av kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsiljning av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2020

NOT 2020

56 295
32 567
-8 354

24

80 508

116

-3 188
2 681
3742
83 859

-79 866

395

-79 465

-2 380
-1995
-4 375

19

26

2019

56 792
26 615
-3 341
80 066

-118

38 674
2 471
5380
126 473

-63 349
24083

-39 266
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Noter

(TKR)

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rs-
redovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredo-
visning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort
med foregdende ar. Koncernbokslut har inte upp-
rattats for 2019. Dotterbolaget AKO Fastigheter
AB(556700-7207) ar inte vasentlig for koncernen.

Intdktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som
erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska
fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och in-
takterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som
avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskaps-
ar till foljd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdrags-
gilla temporira skillnader och for mojligheten att
i framtiden anvidnda skattemissiga underskotts-
avdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld forviantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvirde minskat med acku-
mulerade avskrivningar enligt plan och eventuel-
la nedskrivningar. Bolagets tillgangar och skulder
upptas till anskaffningsvardet om ej annat framgér.
For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt
plan, berdknat pa ursprungliga anskaffningsvarden
och baseras pa tillgdngarnas bedomda nyttjande-
period.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvantade nytt-
jandeperioden med hinsyn till viasentligt rest-

virde. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 80-100 ar
Markanliaggning 20-50 ar
Byggnad utvandigt 20-40 ar
Byggnad inviandigt, VVS, kraft, trans-  20-40 ar
porter

Utrustning, styr- & reglersystem, 10-20 ar
belysning & tele

Ovrigt, hyresgistanpassningar 5-10 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Fastighetsvardering
Bolaget gor en arlig individuell vardering av fastig-
heterna baserat pa en kassaflodesanalys med mark-
nadsanpassade direktavkastningskrav enligt Datcha
och Newsec.

Nir en fastighets marknadsvarde understiger det
bokforda virdet skall nedskrivning ske. Vid bedom-
ning av om en investering skall ske i nyproduktion
av en fastighet eller ej, genomfors en berdkning

av fastighetens lonsamhet i en sk nuvirdeskalkyl.
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Enligt Lagen om allménnyttiga bostadsbolag maste Nyckeltalsdeﬁnitioner

alla investeringar goras efter sa kallade affarsmassi- Soliditet (%)

ga principer. Detta innebar att investeringar skall bli Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

16nsamma pé lang sikt. Nedskrivning gors efter prov- reserver inkl uppskjuten skatt) i procent av balans-

ning med erforderligt belopp. Tidigare nedskrivning-

omslutning.
ar provas vid varje bokslut. Om behov finns, aterfors
tidigare gjorda nedskrivningar. Avkastning pi totalt kapital (%)
Avskrivning sker linjirt éver den forvintade nytt- Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av
jandeperioden med hansyn till viasentligt restvarde. balansomslutningen.

NOT 2 HYRESINTAKTER FORDELNING

HYRESINTAKTER PER RORELSEGREN 2020 2019
Bruttohyra, Bostdder 178 486 171 628
Bruttohyra, Lokaler 26 018 25 514
Bruttohyra, garage & p-platser 4065 3 895
- avgar outhyrda bostidder -338 -270
- avgar outhyrda lokaler -944 -1141
- avgar outhyrda garage & p-platser -739 -729
- avgar rabatter for senarelagt underhall samt 6vriga tillagg och avdrag -934 -677
SUMMA 205 613 198 220

NOT 3 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

2020 2019
Ersittning for krav och inkasso 82 104
Atervunna fordringar 136 55
Forséljning inventarier 108 82
Sélda redovisningstjanster 503 460
Ovriga intikter 38 0
Ersattning fran hyresgister 925 769
Forsiljning av fastigheter 0 4925
Ovriga erhallna bidrag (Lonebidrag med mera) 576 178
SUMMA 2 368 6573

NOT 4 RORELSENS KOSTNADER EXKL UNDERHALL

2020 2019
Reparationer 7 980 7 606
Fastighetsskotsel 21388 20936
Uppvarmning 16 948 17 391
Taxebundna kostnader 17 040 16 607
Gemensamma kostnader 11 146 13 933
Medel till hyresgastforeningen 560 614
Fastighetsskatt 4792 4166

SUMMA _ 79 854 81252
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NOT 5 ARVODE TILL REVISORER

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgiv-

ning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomférandet av sddana

ovriga arbetsuppgifter.

2020 2019
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB
Revisionsuppdrag 39 76
Skatteradgivning 35 34
SUMMA 75 110

NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

2020 2019
MEDELANTALET ANSTALLDA
Kvinnor 12 12
Man 22 22
SUMMA 34 34
LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR
Styrelse och verkstallande direktor 1275 1242
Ovriga anstillda 14990 13 942
SUMMA 16 265 15184
SOCIALA KOSTNADER
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 519 514
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1237 1378
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6 603 7 439
SUMMA 8 359 9 331
TOTAL SUMMA 24 624 24515
PENSIONSFORPLIKTELSER
Tidigare styrelse och verkstéllande direktor 0 0
SUMMA 0
KONSFORDELNING BLAND LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Andel kvinnor i styrelsen 43 % 43 %
Andel mén i styrelsen 57 % 57 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 20 % 20 %
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 80 % 80 %
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NOT 7 RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH
FORDRINGAR SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2020 2019
Erhéllna utdelningar 2 0]
Resultat vid avyttringar, Sabo Forsakringar 62 0]
SUMMA 64 (]
NOT 8 BOKSLUTSDISPOSITIONER
2020 2019
Avsittning till periodiseringsfond -12 590 -4 827
Aterforing fran periodiseringsfond 0 3250
Skilln bokf o plan avskr, inv -921 0
SUMMA -13 511 -1577
NOT 9 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT
SKATT PA ARETS RESULTAT 2020 2019
Aktuell skatt 7783 3099
Justering avseende tidigare ar 570 242
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 1069 9995
TOTALT REDOVISAD SKATT 9423 13 336
AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATT
2020 2019
PROCENT BELOPP PROCENT BELOPP
Redovisat resultat fore skatt o dispositioner 56 295 55215
Skatt enligt géllande skattesats 20,60  -11597 21,40 -11 816
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 13 0]
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -5 -3
Skatteeffekt av obeskattade reserver 2783 2 408
Skillnad mellan skattemassig kostnad byggnad 1069 417
Under aret utnyttjande av tidigare ars underskottsav- 0 5942
drag, vars skattevirde ej redovisats som tillgang
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -47 -45
REDOVISAD EFFEKTIV SKATT 13,83 -7783 5,61 -3 099
- . Eg BE|pm oo
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NOT 10 VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 214 715 706
Arets vinst 33 360 991
SUMMA VINST 248 076 697
Utdelning 60 000
i ny rakning 6verfores 298 016 697
SUMMA 298 076 697

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

NOT 11 BYGGNADER OCH MARK

2020 2019
Ingéende anskaffningsvarden 1556 524 1572 365
Inkop 3802 980
Forséljningar/utrangeringar -37 329
Ombklassificeringar 78 478 20168
Nya anskaffningar 9181 340
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 1647 985 1556 524
Ingaende avskrivningar -463 851 -451403
Forsiljningar/utrangeringar 0 18 253
Arets avskrivningar -32 091 -30 701
UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR -495 942 -463 851
Ingaende nedskrivningar -3 000 -3 000
UTGAENDE ACKUMULERADE NEDSKRIVNINGAR -3 000 -3 000
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 1149 043 1089 673
UPPGIFTER OM FORVALTNINGSFASTIGHETER
Redovisat virde 1149 043 1089 672
Verkligt virde 2 444 689 2 344 091
Taxeringsvirden byggnader 1465 451 1149 765
Taxeringsvarden mark 493 769 403 674
SUMMA 1959 220 1553 439
Bokfort viarde byggnader 1094 887 1039 317
Bokfort varde mark 54,157 50 355
SUMMA 1149 043 1089 672
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NOT 12 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

2020 2019
Ingéende anskaffningsvarden 14 406 14 312
Inkop 1860 374
Forséljningar/utrangeringar -1181 -280
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 15 085 14 406
Ingaende avskrivningar -9 401 -8 761
Forsaljningar/utrangeringar 884 280
Arets avskrivningar -572 -920
UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR -9 089 -9 401
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 5996 5005

NOT 18 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT
AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGAR

2020 2019
Ingéende anskaffningsvarden 86 021 44 609
Under éret nedlagda kostnader 65 022 61551
Under éaret fardigstillda om/nyanliggningar -78 481 -20 140
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 72 563 86 021
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 72 563 86 021

NOT 14 ANDELAR I KONCERNFORETAG

2020 2019
Ingéende anskaffningsviarden 100 100
Inkép 3125
Fusion dotterbolag -3125
Utgiende ackumulerade anskaffningsviarden 100 100
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 100 100

NOT 15 SPECIFIKATION ANDELAR I KONCERNFORETAG

Namn Kapitalandel Rostriitts andel Antal Bokfort
andelar virde
AKO Fastigheter AB 120 120 120 100
100

Org.nr Site

AKO Fastigheter AB 556700-7207 Lidkoping
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NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2020
Ingéende anskaffningsvarden 228
Inkop 44
Forsiljningar -50
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 222
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 222

NOT 17 OVRIGA FORDRINGAR

2020
Skattekonto 35
Fordringar personal 4
SUMMA 39

2019
153
75

228
228

2019
31

o

31

NOT 18 FORUTBETALDA KOSTNADER & UPPLUPNA INTAKTER

2020
Forutbetalda kostnader 4907
Koncernfordringar 0
SUMMA 4907
NOT 19 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE
NAMN Antal aktier
Antal A-Aktier 50 000
SUMMA 50000
NOT 20 OBESKATTADE RESERVER
2020
Ackumulerade 6veravskrivningar 3321
Periodiseringsfonder 17 417
SUMMA 20738
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver -4.272
Skatteeffekt av schablonréanta pa periodiseringsfond 5
NOT 21 AVSATTNINGAR
UPPSKJUTEN SKATTESKULD 2020
Belopp vid arets ingéng 39 341
Arets avsittning 1069
SUMMA 40 411

2019
1715
12
1727

Kvotvirde
100

2019
2 400
4827
7227

-1 547

2019
29 347
9995
39 341
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NOT 22 LANGFRISTIGA SKULDER

2020 2019
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Internbanken, Lidkopings kommun limit 840 000 850 000
- outnyttjad del -18 646 -26 266
SUMMA LANGFRISTIGA SKLDER 821 354 823 734
NOT 23 UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2020 2019
Upplupna l6ner och semesterersattningar -2136 -1971
Upplupen skuld for sociala avgifter -425 -385
Forskottsbetalda hyror -18 5477 -17 244
Ovriga upplupna kostnader -416 -580
SUMMA -21 525 -20179

rt’E-_—
““,n 5, " i
OHD PR Ogmn [ o] 6 [0 666f

EHEA l:_1

h:,uﬁa

Arsredomsm?ng 2020



NOT 24 JUSTERING FOR POSTER
UTANFOR KASSAFLODET

Avskrivningar

Reavinst vid forsaljning av fastigheter

Reavinst vid forsaljning av inventarier

SUMMA

NOT EVENTUALFORPLIKTELSER

Garantiforbindelse FASTIGO

SUMMA

NOT VASENTLIGA HANDELSER EFTER

RAKENSKAPSARETS SLUT

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsérets slut.
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2020
32 675

-108
32 567

2020
299
299

2019
31621
-4.925

-82
26 615

2019
273
273
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Styrelse
och revisorer

Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och god redovisningssed, att
aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade

uppgifter stimmer med faktiska forhallanden.
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Foarl Alexandarson
Verksiallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-02-19
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i AB Bostader i Lidkdping, arg.nr 556040-9848

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Bostader i Lidkdping for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Bostader i Lidképings finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattel-
sen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for AB Bostader i
Lidkoping.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
AB Bostader i Lidkdping enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren fér bedomningen av bo-
lagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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http://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for AB Bostader i Lidkdping for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Bostader i Lidkoping enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggan-
de satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Overensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta re-
visionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget

*  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

LIDKOPING den 19 februari 2021

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor
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http://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar

Lekmannarevisorerna 2021- digital signering
AB Bostider i Lidkoping

Till &rsstimman i AB Bostédder i Lidkoping

organisationsnummer 556040-9848

Granskningsrapport for ar 2020

Vi, av fullmaktige i Lidk6pings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB Bostader i Lid-

kopings verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, dgardirektiv och

beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om verksam-

heten bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag och mal samt de foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i kommunal verk-

samhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrdn av bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig grund

for bedomning och provning.

Vibedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viasentligt har skotts pa ett andamalsenligt och

fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sitt.

Vibedomer dartill att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Lidkopings kommun

Hans Algotsson, Yngve Nordenstam

Av kommunfullmaktige i Lidkopings kommun utsedda lekmannarevisorer i AB Bostdder i Lidkoping.
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