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SNABBFAKTA
= AB Bostidderi Lidkoping 2019 2018 2017 2016 2015
Fb,ﬂii'-" Verksamhetens intakter, mnkr 205 187 176 163 158
Verksamhetens kostnader, mnkr -148 -156 -145 -137 -133
Arets resultat, mnkr 42 2. 24 21 ol
Soliditet, procent 23,0 20,8 20,0 21,9 24,6
Investeringar, netto, mnkr 39 145 197 217 79
Sjalvfinansieringsgrad, % 204 41 28 21 56
Langfristig laneskuld, mnkr 824 911 794 619 481
Aktiekapital, mnkr 5 5 5 5 5
Antal anstillda 34 33 32 30 30

Vi reserverar oss for eventuella tryckfel.
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VD har ordet

AB Bostdider har som huouduppgift att fraimja och
bidra till bostadsforsorjningen i Lidkopings kommun.
Bolaget hade vid arsskiftet 2483 ldgenheter for
uthyrning och har som affirsidé att "Pa ett hallbart
sdtt och med ett starkt kundengagemang forvalta,
skapa och utveckla bostdder’.

AB Bostider fortsitter att skapa nya lagenheter och agerar aktivt for att
mojliggora for fler att kunna bosétta sig i Lidkoping. Bolaget har gjort
sitt historiskt basta ekonomiska resultat, vilket ar frukten av maximera-
de intdkter och ett vilorganiserat arbete.

Viktiga handelser och resultat

Antalet outhyrda lagenheter ar fortsatt i princip noll och rantekostnader-
na dr laga, vilket gor att bolaget gor ett vildigt gott ekonomiskt resultat.
Léaneskulden har ocksa minskat under éret vilket beror pé forsaljning av
Kv. Bele, utbetalningar av statsbidrag, samt mindre egen nyproduktion.
Foretaget har letat aktivt efter majlig mark att bygga pa, men det rader
Klar brist pa byggklara fastigheter att agera pa.

Nya och inflyttade ldgenheter under 2019 uppgick till 43 stycken och

dessa var;
Kv. Karpen Husabygatan 8 9 ldgenheter

Kv Regndroppen Sjolunda Ang 32 lagenheter

Omstéllning Befintliga lokaler 2 lagenheter
Pagaende byggnation;

Kv. Bifrost Husabygatan 8 9 lagenheter
Kv Regndroppen Torggatan 20 lagenheter

Bolaget jobbar fortsatt med att stirka rollen som
ett allmannyttigt bostadsbolag och vir kund-
unders6kning visar ocksa pa en positiv trend
genom att atta av tio svarar ngjda/mycket
no6jda med vart agerande. Bolagets sociala

engagemang ar stort och det fortsitter

att utvecklas. Detta arbete uppmairk-

sammas fran manga olika héll och vi har

val upparbetade kontaktnit med andra
viktiga intressenter som jobbar med sam-
hallssociala fragor.

Ekonomi och personal
Ekonomiskt ar bolaget stabilt och har lyckats hante-
ra mattliga hyreshojningar genom framfor allt effekt-
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iviseringar och en lag ranta. Bolaget har minskat
sin laneportfolj med 87 Mkr genom den kommunala
Internbanken och har nu 824 Mkr i 1an. Detta ar un-
gefdr en tredjedel av fastigheternas bedomda mark-
nadsvarde.

Foretaget har 34 anstillda som starkt bidrar till
bolagets positiva utveckling. Sjukfranvaron har
minskat nagot till 2,38 % (2,59 %), vilket dr en myck-
et ldg niva.

Fran arsskiftet 2019 gjordes en organisationsfor-
andring som bland annat innebar ett narmare och
mer tydligt chefskap. Personalomséttning 1ag pa 3 %
ar 2019, vilket ar en mycket 1ag och stabil niva.

Framtiden
Lidk6épings Kommun har sedan 2012 en vision av att
vixa med cirka 7 000 personer till och med 2030.
En tillvaxt som motsvarar en beredskap av cirka 700
lagenheter for AB Bostader.

Under 2020 kommer bolaget att bara fardigstilla
en handfull nya lagenheter, men byggnationer pagar
och 27 nya ldgenheter kommer bli inflyttningsklara
under varen 2021.
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Bolaget fortsitter att jobba aktivt for att fa fram
minst 40 lagenheter/ar for olika kategorier.

Bolaget har de kommande aren en ekonomi som
mojliggor utveckling, men avviagningar mot avkast-
ningskrav och ldneskuld behover goras l16pande.

Ny styrelse
Den nytilltradda styrelsen driver vidare bolagets
Affarsplan 2019-2023 och den 6vergripande kianslan
som vill uppnés ar AB Bostaders vision:

”Vi gor skillnad genom att aktivt bidra till utveck-

lingen av Lidképing”
Fokus pa klimat- och hallbarhetsfragor kommer
stiarkas visentligt de kommande aren och bolagets
sociala engagemang ska fortsatt vara en viktig del i
verksamheten.

Bolagets personal ska fortsatt kdnna att de ar vikti-
ga och gor skillnad, var och en inom sitt ansvarsom-
rade, men ocksa for bolaget som helhet. Personalens
valméende kommer dven framledes vara i fokus. De

ar bolagets motor!
KARL ALEXANDERSON

VD, AB BOSTADER I LIDKOPING
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Foroaltnings-
berdattelse

Styrelsen och verkstdillande direktoren for Aktiebolaget Bostdder i
Lidkoping, organisationsnummer 556040-9848, avger hirmed

arsredovisning for verksamheten 2019, bolagets 77:e verksamhetsar.

(Belopp inom parentes avser motsvarande tal 2018).

AB Bostéder i Lidkoping 4gs i sin helhet av Lidko-
pings kommun. Den 6vergripande visionen &r att bo-
laget gor skillnad genom att aktivt bidra till utveck-
lingen av Lidkoping.

AFFARSIDE

Foretagets affarsidé ar att pa ett hallbart sitt och med
starkt kundengagemang forvalta, skapa och utveckla
bostader.

AGARDIREKTIV

AB Bostider ska enligt dgardirektiv bland annat;

 Utifrdn social grund och pa langsiktiga och af-
farsmassiga principer skapa forutsattningar for den
kommunnytta som gor det motiverat for Lidkopings

kommun att 4ga bolaget.

o Aktivt framja bostadsforsorjningen inom Lidko-
pings kommun och vara en viktig del for kommunens

utveckling.

* Bidra till fornyelse och utveckling av Lidkopings

centrumkarna.

+ Oka mgjlighet till samarbete och samutnyttja med

kommunens forvaltningar och 6vriga bolag. Da for
att uppna synergieffekter och effektivitetsvinster.

e Utifran affarsmassiga grunder utveckla sitt fastig-
hetsbestdnd genom nybyggnad eller forvarv/forsalj-
ning av fastigheter inom kommunens geografiska

granser.

MARKNADSLAGE

Det rader en stor efterfrigan pa bostader i Lidkoping,
vilket AB Bostdder aktivt arbetar for att mota. Det
finns inga tecken pa minskad efterfragan pa bostader
i den niarmaste framtiden, utan snarare en 6kning.
Léaga rantor gor att bolagets ekonomiska framtids-
utsikter ar ljusa. Daremot ar det fortsatt svart att fa
till en forsvarbar avkastning och rimliga hyresnivéer,

utan stimulanser, vid nybyggnationer.

ORGANISATIONS-
TILLHORIGHET

Bolaget 4r medlem i branschorganisationen Sveriges
Allméannytta, HBV (Husbyggnadsvaror forening u p
a) samt FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgi-

varorganisation).
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FASTIGHETER

Verksamheten har under 2019 omfattat forvaltning och utveckling

av bolagets fastigheter. Fastighetsbestandet bestdar nu av 2 483

ligenheter, 84 lokaler samt garage och bilplatser. Totalt uppgar
antalet hyresobjekt till 3 953 enheter.

Den vigda uthyrningsbara ytan uppgar till 190 154
m?2 93 procent av lagenheterna finns i centralorten
Lidkoping. AB Bostdders marknadsandel av hyres-

ratter i kommun uppgar till ca 52 procent.

Taxeringsvarde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter uppgar till
1 553 MKkr (1 409). Det samlade marknadsvardet ar
bedomt till 2 344 Mkr (2 083) och det bokforda var-
det uppgér till 1 090 Mkr (1 118).

Forsiakringar
Samtliga fastigheter ar fullvirdesforsikrade utan
angivande av belopp. Maskiner och inventarier samt

forrad ar forsakrade till betryggande belopp.

Viasentliga handelser
« Ekonomiskt dr 2019 for bolaget det historiskt basta
och savil styrelse som personal har starkt bidragit till
detta.

¢ Vi konstaterar att AB Bostdder limnar 2019 med
ett antal nyproducerade lagenheter som Overstiger
agarens direktiv. Bolaget har dven en fortsatt stark
ambition att fortsitta bidra till bostadsforsorjningen

i Lidkoping manga ar framéver.
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¢ Organisationen har varit stabil under aret och
bolaget star vil rustat for att hantera bade forvalt-

ning och nyproduktion.

¢ En ny styrelse har tilltratt under 2019 och fortsétter
aktivt driva mot bolagets vision, i enlighet med vér
affarsidé.

* Bolagets kundnojdhet fortsitter att forbattras och

bolagets personal agerar aktivt for att forbattra vart
nojdkundindex (NKI).

+ Antalet outhyrda lagenheter ar i praktiken noll,
men vi har hanterat 352 lagenhetsbyten detta ar.

 Nyproducerade och fardigstillda lagenheter under
2019 uppgick till 43 st enligt nedan;

Kv Karpen Husabygatan 8 9 lagenheter
Kv Regndroppen Sjolunda Ang 32 lagenheter
Omstallning Befintliga lokaler 2 lagenheter

Investeringsprojekt
Andra storre investeringsprojekt som fardig-
stallts under aret;
* Sprinkleranldggning och golvbyte pa dldreboendet
Majgarden

* Fonsterbyten/takomlaggningar




Beslutade och paborjade

byggnationer;
Kv. Bifrost Torggatan 20 lagenheter
Lovene Skogsgatan 7 lagenheter

Lansering & forsaljning
Samtliga nybyggda lagenheter har varit uthyrda i god
tid fore forsta inflyttning.

Foretaget har salt fastigheten pa Bele 5 och darige-
nom minskat sitt lokalinnehav. Fastigheten inneholl
inga lagenheter. Forsiljningen genererade ocksa en

positiv effekt i redovisningen med 4,9 Mkr.

Entré Syd & hyror
Styrelsen har beslutat att avsluta sitt engagemang i
projektet "Entré Syd”, eftersom de planmaissiga for-

utsittningarna inte har kunnat klarlaggas.

Arsredovisning 2019

Hyror hojdes 1 januari med 1,9 % och 6verenskom-

melse gjordes dven for 2020 i ett tvaarsavtal med

Hyresgastforeningen.

Rantekostnader
Kreditinstitutens rantor ligger fortsatt pa laga nivaer
och rintekostnaderna har minskat efter att bolaget
16ste in samtliga derivat under 2018. Nya derivat tas

upp inom Internbanken.

Laneportfolj
Bolaget har minskat sin laneportfolj med 87 Mkr hos
den kommunala Internbanken och har nu 824 Mkr
i laneskuld. Laneramen inom Internbanken uppgar
till 1 100 Mkr samt aktuell internlimit uppgér per
2019-12-31 till 850 Mkr. Bolaget har nagot mindre
underhéllskostnader detta ar, da tilltradande fast-
ighetschef har fokuserat pa framtida planering och

omarbetat underhallsplanen.
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FASTIGHETS-
FORVALTNING

Under aret har det upphandlats och tecknats avtal pa samtliga ram-

avtalsomraden for hantoerkstjinster. Bolaget jobbar ocksa mer aktiot

med att hdnvisa vara entreprendrer till befintliga tecknade ramavtal for

material som bolaget har med HBV och da teckna s.k. trepartsavtal.

Fastighetssyner har genomforts pa samtliga fas-
tigheter under aret, vilket kommer bli en ater-
kommande aktivitet. Generellt sett ar bolagets
fastigheter vil underhéllna, d& det planerade un-
derhéllet ar langsiktigt och genomtinkt. Nedan
foljer nagra storre atgirder som genomforts
under 2019.

* Kv. Skopan: fem byggnader med drygt 100
lagenheter har genomgétt takbyte.

» Gamla stan: Tre fastigheter har fatt trafasader-
na renoverade och mélade.

e Vistgotagatan: 450 fonster har malats och
kvarterslokalen har genomgatt en stor renove-

ring.

» Majgarden: Samtliga parkettgolv pa aldrebo-
endet har bytts ut. Brandskyddet har uppdaterats

med en sprinkleraniggning.

» Karlagatan: Fonsterbyte med kulturhistoriskt

utformade fonster.

* Margretelund mfl: Tak- och balkongtvitt har

utforts pa flera omraden.

 Kv. Skopan mfl: Storre markprojekt har

genomforts pa flera stillen.

¢ Fonsterbyte: pa ca 450 lagenheter paborjades
hosten 2019, och pagar under hela 2020.

o Altantak: Ca 90 altantak samt ett antal fonster
har bytts ut i samband med skador vid det extra-
ordinira hagelovadret dagen fore midsommar-

afton

Lagenhetsunderhall
Vart system med hyresgaststyrt lagenhetsunder-

héll (HLU) omfattar foretagets samtliga lagenhe-
ter.

Under 2019 har 963 Tkr utbetalats i hyresrabatt
till vara kunder, som valt att istillet avsta fran ett
planerat lagenhetsunderhall.

Digitalisering av HLU-bestallningar har star-

tats nu implementerats fullt ut.
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Personal & socialt engagemang

Foretaget har 34 anstdillda. Under aret har personalen varit med

och tagit fram tre virdegrundande ord for var organisation och
dessa dr; att Bemota, att Utveckla och att vara Delaktig (BUD)

Under aret har en person slutat (3,03 %) och tva bor- Detta ar har varit personellt mycket stabilt, men

jat, vilket gor att bolaget hade 34 fast anstéllda vid foretaget kommer sikert fa hantera en hogre perso-

arsskiftet. Bolagets sociala engagemang ar stort och nalomséttning i framtiden.
fortsdtter att utvecklas. Detta arbete uppmarksam- I samband med att var nya fastighetschef borjade,
mas pa manga olika hall och vi har nu val upparbeta- anpassades ocksé organisationsstrukturen.

de kontaktniat med andra viktiga samarbetspartners

Hyresdebitering
Arbetet med att administrera Naringslivsfastigheters
St&bll personalstab (NLF) hyresdebitering och ekonomifunktion funge-

Under aret har utvecklingssamtal samt 1onesamtal rar vial och uppdraget har utokats under 2019 med

inom sambhallet.

genomforts med all personal. Sjukfranvaron haller kommunens flygbolag Lidkoping/Hovby Flygplats
sig pa en lag niva 2,38 % (2,59 %), vilket foretaget AB. Detta bidrar aven till att bolaget blir mindre sar-
ocksa upplever som en indikator pa gott arbetsgivar- bart organisatoriskt.

skap.

-12- Arsredovisning 2019



Miljo

arbete

Miljopolicyn ticker hela AB Bostdders verksamhet, savdl drift

och forvaltning som ombyggnad och nyproduktion

Foretagets miljopolicy lyder;

AB Bostdder skall pa ett resurseffektiot sdtt
tillhandahdlla sunda bostdider och lokaler i en
sund boendemiljo. Vi skall verka for goda miljoval

som ger oss och vdra kunder hog kvalitet.

Diplomerade
AB Bostider ar sedan r 2000 miljodiplomerade en-
ligt Svensk miljobas av Miljostrateg i Jonkoping AB.
Revision har skett under aret och nu géllande miljo-

diplomering fortsitter att gilla till &r 2020.

Klimat- & hallbarhetsinitiativ

Bolaget ar ocksa engagerat i allmannyttans Klimat-
initiativ, vilken jobbar mot en forssilbranslefri verk-
samhet och 30 % lagre energianvindning ar 2030.
Ett héllbarhetsarbete har startats upp, dar samtliga
fastigheter har inventerats ur ett hallbart pespektiv.

Detta ska leda till vart verktyg for att i framtiden byg-
ga pa ett s miljomissigt, ekonomiskt och socialt

hallbart sitt som majligt.
Viktiga atgarder
Nagra viktiga atgirder som genomforts eller

startats upp for att na vara miljomal:

¢ Vi kan idag méta energianvindningen som kravs

for att producera varmvatten.

« Vi installerar rumsgivare i samtliga lagenheter,
detta paborjades under 2019 pa Solhagsvigen och pa
Stakegatan.

* Vi har bytt ut tva fossildrivna bilar till eldrivna.

¢ Vi har gétt fran diesel till HVO-100 p4 véra

arbetsfordon.

 Fonsterbyten i ca 450 lagenheter.

/% gl verdze ﬁﬂ ﬁﬁﬂ/ﬂ %/WM sorne

geross oty véiree bueredere

émM .
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MARKNAD

Vi har ettor till femmor i flerfamiljshus savdl som t radhus.

Var minsta ligenhet dr 21 kkom och den storsta liigenheten dr pa 132

kom. Vi har ligenheter med olika standard, ldgen, storlekar osv,

vilket ger utrymme for olika hyresnivaer.

Uthyrningslaget har, som de senaste aren, varit sta-
bilt med en uthyrningsgrad pa 99,87 procent (99,83)
Vid arsskiftet fanns en (1) vakant lagenhet ledig for
omgaende inflyttning. Uppsidgningar under aret har
minskar jamfort med 2018, 352 st (391).

Detta innebér bl a att:

24 personer Flyttade hemifran

53 hushall  Flyttade till Lidkopings kommun
74 hushall  Flyttade inom AB Bostidder
27 hushall  Séalde sin bostadsritt eller villa

Under 2019 fardigstélldes 43 nya lagenheter. Inflytt-
ning i 34 av dessa sker i januari 2020. Av de nyskapa-
de lagenheterna var 18 sarskilt avsedda for kommu-
nens bostadsforsorjningsansvar.

Alla nyproducerade lagenheter blev uthyrda i god
tid fore en planerad inflyttning.

Avilyttning
Den externa avflyttningen har under aret varit 12,08
procent (11,5). Hartill kommer intern omflyttning
som uppgatt till 2,86 procent (4,4,).
Vid arsskiftet hade bolaget narmare 8 500 perso-
ner registrerade som sokande kunder till vara lagen-
heter. Vid arsskiftet 2018 var kon drygt 7 000 per-

soner. Var bostadsko fortsatter att 6ka, kotiden har

under 2019 legat pa cirka tre ar. En ny trend visar
ocksa pa att erbjudna lagenheter gar ut pa fler vindor
for visning an tidigare. Detta kan bero pa att man ar
radd om sina képoang och vill vara siker pa att man

tar "ratt” lagenhet.

Lokaler

Under aret har vi haft tva storre lokaler tomma un-
der en langre tid. En av dem blev uthyrd under 2019
och den andra planeras for ombyggnation till tre nya
lagenheter i centrum. Lokalverksamheten uppgér nu
till 84 st med en total yta av cirka 20 449 kvm.

NKI
Under 2019 har kundngjdheten i var kundunder-
sokning okat fran 76 % 2018 till 79 % vid arsskiftet
2019/2020. Vart mal i gillande affarsplan 2019-
2023 ir att uppna 85 % nojda hyresgister 2023, sa
kallade ambassadorer. Vi anvander var undersokning
som ett av verktygen for att komma dit. Hyresgésten
skall kdanna var vilja att standigt forbattra oss. Det ger

oss energi infor kommande malperiod.

Socialt ansvar
AB Bostdder har som uppdrag att 10 procent av bo-
lagets omsattning av lagenheter ska tillfalla kommu-

nens bostadssociala behov. Under 2019 var det 7 pro-
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cent av bolagets omsittning av lagenheter som tillfoll
kommunens bostadssociala behov.

Foretaget fortsitter att arbeta med forebyggande
insatser for att 6ka mgjligheterna att bo kvar, skapa
tryggt boende och for att minska risken for hyresfor-
luster. Det bosociala arbetet sker i ndra samarbete
med Social & Arbetsmarknad, polisen samt Vard och
Omsorg.

Vi har lagt mer tid pa foraldrakontakt, déar vi ser
att barn/ungdom behover stottning, s att vi kan stot-
ta de foraldrar som behover det. Under 2019 har vi
utokat samarbete med skolor och dven fritidsgarden
i Margretelund, dar vi tillsammans planerar for en

meningsfull fritid for barn och unga.

Trygghet

Sent under 2019 startade en EST-grupp (effektiv
samordning for trygghet) som ska arbeta med och
forebygga otrygga forhéllanden i Margretelund. Det-
ta ar ett fokusomrade av flera. P4 dessa moten ar alla
som &r verksamma i omradet representerade. Skola,
affarsverksamheter, fastighetsidgare, polis, social-
tjanst m.m.

Vi har aven haft en trygghetsinventering i nigra

fastigheter pa Margretelund, dar vi knackat dorr for

i

A

att hora hur man upplever trygghet och trivsel i sitt

bostadsomrade. Det var uppskattat att vi kom och

fragade personligen i stéllet for med en enkiit.

Samarbeten
AB Bostédder har samarbete med ett antal forening-
ar och organisationer, fraimst inom idrottsrorelsen.
Vi har breddat antalet samarbetspartners under aret
for att kunna erbjuda nagot som passar alla. Antalet
samarbeten dir vara kunder far rabatterat pris hos
lokala foretag har 6kat och vi soker standigt nya va-
gar att gd. Ambitionen dr att det skapar mervarde i

boendet for vira kunder.

Praktikplats "Stadpatrull”
Under 2019 startade vi projektet "Stadpatrull’, dar
tva nyanldnda fick praktik via arbetsformedlingen.
Uppdraget var att stada trapphus i forsta hand. Efter
praktiktiden blev de anstillda via Nystartsjobb. Det-
ta har fungerat mycket tillfredsstidllande och nista
steg att besluta kring ar tillsvidareanstéllning for de

tva kvinnor som det avser.

Bosocialt sommarjobb
Efter ett lyckat sommarjobbsprojekt 2018 fortsatte vi
med bosocialt jobb dven 2019. Denna gang utveck-
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lade vi detta till att man sjilv fick ange vad man ville

arbeta med, var man ville ha sin aktivitet, vilken mal-
grupp aktiviteten inriktade sig till och hur mycket det
skulle kosta ungefar. Vi anstéllde 16 stycken ungdo-
mar for detta andamal, med gott resultat. Fortsatt-

ning kommer att félja 2020.

Vaga Fraga (huskurage)
Arbetet med Huskurage paborjades 2018 och under
2019 har vi sett nagra resultat av detta. Hyresgister
har ringt storningsjouren eller var bosamordnare nar
man misstankt att nadgon granne far illa och hianvisat
till "Vaga fraga” som vi valt att kalla det i stillet. Det
ser vi mycket positivt pa och hoppas att detta blir 4n

mer uppmirksammat under 2020.

Fritidsfond och vart café
Det har genom bolagets bosamordnare arbetats ak-
tivt med fritidsfonden, dar trivsel och gemenskap
star i fokus. Alla hyresgéster kan ansoka om medel
ur fonden for att gora nagot trevligt tillsammans med
sina grannar. Fordelningsgruppen beslutar vilka ak-
tiviteter som faller inom ramen for de kriterier som
géller och som beviljas pengar. Fonden har anvints

vid négra tillfallen och maélet ar att detta okar pa sikt.
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Caféet i omradeslokalen pa Margretelund har varit
igdng hela aret och dar det varannan onsdag erbju-
dits fika for en liten peng. Detta har uppskattats och
besoken har successivt 6kat. Verksamheten kommer
att utvecklas under kommande ar med mer tema-

kvallar.

Hyresgastdag
I september ménad hade vi en uppskattad hyresgast-
dag i Stadstradgarden. En dag dar alla vara hyresgas-
ter var vilkomna. Vi bjod p& mat fran olika kulturer
(hyresgister bidrog med detta) lekar, underhallning
och tavlingar. Det blev en bra dag, dar vi fick en trev-

lig stund med vara hyresgaster.

Fortur 1 bostadskon

Vi har arbetsmarknads- och medicinsk fortur som
man kan soka om man till exempel inte kan ga i trap-
por utan behover komma ner i bottenvaning eller ha
ett boende med hiss eller om man har fatt fast an-
stallning i Lidképing och har mer dn 8 mils enkel res-
vag till sin arbetsplats. Under 2019 har 12 ldgenheter
gatt till fortur i bostadskon.

i1 'i‘* &
H | X

b

e

Arsredovisning 2019 -17-



dovisning 2019

Arsre

-18-



EKONOMI

Bolaget har de kommande dren en ekonomi som maojliggor

utveckling, men avodgningar mot avkastningskrav och

laneskuld behover goras lopande.

Under aret har den gemensamma internbanken for
Lidképings kommun och dess helagda bolag upp-
handlat ny finansiering. En gemensam finanspolicy
finns inom internbanken. I policyn framgar bl.a. vil-
ka intervall pa lanens kapital- och rantebindningsti-

der som skall efterstravas.

Finansiering

AB Bostaders laneportfolj uppgar till 824 Mkr (911).
De samlade lanen foljer internbankens finanspolicy
vad giller mixen av rorliga och bundna lan.

Rintekostnader 2019 har minskat kraftigt jam-
fort med 2018 pga av att vi 10ste in samtliga rantede-
rivat det dret. Genomsnittsrantan pa bolagets lan per
31 december 2019 uppgick till 0,86 % (0,76). Den ge-
nomsnittliga rantebindningstiden per 31 december
2019 har har 6kat till 2,33 ar (1,36), men kapitalbind-
ningstiden har minskat till 2,4 ar (2,8).

Hyror
Forhandling och 6verenskommelse med Hyresgést-
foreningen om hyror omfattade tva ar och for 2019
utmynnade detta i att hyror h6jdes med i genomsnitt

1,9 procent.

Virdering av fastigheter

AB Bostidder har gjort marknadsvirdering av dgda
fastigheter med en avkastningsvardering som grund.
Varderingen ar gjord med ortprismetoden och med
stod fran Datscha. Bolaget bedomer att det inte f6-
religger nagot ytterligare nedskrivningsbehov av fas-
tigheternas bokforda varden. Det samlade bedomda
marknadsvirdet uppgar till 2 344 Mkr (2 083) och
det bokforda vardet ar 1 090 Mkr (1 118).

Framtiden
Lidkopings Kommun har sedan 2012 en vision att
vaxa med cirka 7 000 personer till och med 2030.
En tillvaxt som motsvarar en beredskap av cirka 700
lagenheter for AB Bostider.

Under 2020 kommer bolaget bara fardigstilla en
handfull nya lidgenheter, men bolaget fortsitter att
jobba aktivt for att f& fram minst 40 ldgenheter/ar
for olika kategorier.

Brist pa mark och byggbara detlajplaner gor tyvarr
att bolagets nyproduktion kommer att bli lagre de
kommande tva aren.

Bolaget har de kommande &ren en ekonomi som
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mojliggor utveckling, men avvagningar mot avkast-
ningskrav och laneskuld behover goras 16pande.

Den nytilltradda styrelsen driver vidare bolagets
Affdrsplan 2019-2023 och den 6vergripande kinslan
som vill uppnés dr AB Bostiders vision:

"Vi gor skillnad genom att aktiot bidra till utveck-
lingen av Lidkoping”

Att narma sig visionen
Med styrelsens vision och malomréaden som grund
jobbar nu organisationen med aktiviteter for att
uppfylla mal och nirma sig det 6nskvirda tillstan-

det = visionen.

* Fokus pa klimat- och hallbarhetsfragor kommer

starkas visentligt de kommande aren.

* Bolaget kommer fortsatta att utveckla anvandning

av digitala system och dess mojligheter.
* Véra kunders upplevda nojdhet ska 6ka.

 Bolagets sociala engagemang ska fortsatt vara en

viktig del i verksamheten.

FLERARSOVERSIKT (TKR)

2019 2018 2017 2016 2015
Forvaltat bestand bostader 2483 2 442 2299 2182 2179
Forvaltat besténd, total vagd yta 190 154 189 598 179 652 173 871 173 358
Omsittning totalt 204 792 187 136 176 307 162 791 159 291
Balansomslutning 1183473 1209 373 1090 089 882 504 685 306
Eget kapital 259 108 224 892 198 101 173 900 153 278
Resultat efter finansnetto 56 791 31 310 31066 25 647 25 342
Soliditet (%) 23,02 20,84 20,38 21,86 24,57
Avkastning pa totalt kap. (%) 5,39 3,87 4,40 4,15 5,36

| 5,0 & 0 5| 4 5
¥ _ _ H i Fiad

¢ Organisationen har visat att den kan hantera en ex-
pansiv fas och ska s& kunna gora dven framover, men
vi ska dven tillmotesgd vara kunders behov av dagligt
stod.

* Bolagets personal ska fortsatt kinna att de ar vikti-
ga och gor skillnad, var och en pa sitt ansvarsomrade
men ocksé i bolaget som helhet. Personalens valma-
ende kommer dven framledes vara i fokus. De &r bo-

lagets motor!

Ranteswappar

Bolaget bokfor inte fordndringar i rinteswapparnas
marknadsvirden i resultatrdkningen. Réanteswap-
parna ingér i foretagets sakringsredovisning och fol-
jer foretagets finanspolicy. Redovisningen har upp-
rattats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1. Under 2018
har samtliga derivat 16st in, varfor ingen redovisning
gors. Kostnaden for fortida 16sen uppgick totalt till
4720 902 kr.

Agarforhillanden

AB Bostdder i Lidkoping ar ett stolt helagt kommu-

nalt bolag av Lidkopings kommun.
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RESULTATOVERSIKT

Foretagets kassaflode (fore fordndring ao rorelsekapital) uppgar till 63
Mkr (54), vilket dr 34 procent (31) av intdikterna. Detta motsvarar 43 %
av bolagets investeringar 2018 eller 200 % av kostnadsfort underhall.

AB Bostdders totalavkastning pa totalt kapital upp-
gar till 3,9 procent (4,4) och synlig soliditet har 6kat
till 23 procent (20,8) i en investeringsintensiv fas.
Att ha en god soliditet ar viktigt for den langsiktiga
tryggheten samt for foretagets framtida finansie-
ringsvillkor. Genomsnittlig soliditet bland samtliga
foretag i Sveriges Allmannytta uppgick 2018 till 32,2
procent.

Lidkopings kommun har stallt krav i dgardirekti-

vet som fornyades under 2018. Soliditeten bor vara
lagst 15 % och totalavkastningen bor ligga i inter-
vallet 3,5-4,5 %. Totalavkastningen definieras som
resultat efter finansiella poster med aterlaggning av
de finansiella kostnaderna i forhallande till det totala
kapitalet. Bolaget kan till kommun arligen dela ut det
maximala belopp som tillats enligt lagen om allmén-
nyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Bada dessa
krav ar uppfyllda 2018.

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Aktie
kapital
Belopp vid arets inging 5000
Disposition enligt beslut av
arets arsstaimma;
Utdelning
Arets resultat
BELOPP VID ARETS UTGANG 5000
T
H o & WESEEBEEH

|
ma (B

[} 1
¥ i

Reservfond Balaserat Arets Totalt
resultat resultat

45 000 148 040 26 852 224 892

26 792 -26 792 0

-60 -60

41 879 41 879

45 000 174 832 41 879 266 711
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar

staende vinstmedel (kronor): att vinstmedlen disponeras pa foljande sétt:
Balanserad vinst 174 831 680 Utdelning 1995 371
Arets vinst 41879 397 I ny rakning 6verfores 214 715 706
Summa 216 711 077 Summa balanserade vinstmedel 216 711 077

Foretagets resultat och stéillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt kassaflode-

sanalys med noter. * Utdelning baseras pd 1,5 % pa insatt kapital + 50 % av reavinst sdld fastighet efter skatt.

STYRELSENS YI'TRANDE TILL FORESLAGEN VINSTUTDELNING

Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets tredje styckena i aktiebolagslagen. Styrelsen bedomer

bundna kapital efter den foreslagna vinstutdelning- att bolagets egna kapital efter den foreslagna vinstut-
en, samt att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig delningen kommer att vara tillrackligt stort i relation
med hénsyn till det som anges i 17 kap 3§ andra och till verksamhetens art, omfattning och risker.
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RESULTATRAKNING

FOR VERKSAMHETSARET 1/1-31/12 (TKR)

NETTOOMSATTNING NOT 2019 2018
- Hyresintiakter 2,3 198 220 185 501
- Ovriga forvaltningsintakter 6573 1637
Summa nettoomsittning 204793 187138
Rorelsens kostnader 4

Underhallskostnader -28 083 -36 607
Ovriga driftskostnader -45105 -43 240
Ovriga externa kostnader 5 -10 202 -9 901
Personalkostnader 6 -25 945 -23 183
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och -31621 -28 250

immateriella anlaggningstillgdngar

-140 956 -141 181
RORELSERESULTAT 63 837 45 957
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 0 -2 299
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar 8 0 900
anldggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter -7 045 -13 248
-7 045 -14: 647
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 56 792 31310
Bokslutsdispositioner 9 -1577 1043
Resultat fore skatt 55215 32 353
Skatt 10 -13 336 -5 501
ARETS RESULTAT 1 41879 26 852
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BALANSRAKNING

PER 31/12 (TKR)

ANLAGGNINGSTILLGANGAR NOT 2019 2018
Materiella anldggningstillgdngar

- Byggnader och mark 12 1089 672 1117 962
- Inventarier, verktyg och installationer 13 5005 5551
- Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 14 86 021 44 609

anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar 1180 698 1168 122

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

- Andelar i koncernforetag 15,16 100 100
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 228 153

328 253
Summa anliggningstillgingar 1181 026 1168 375

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 683 565
Ovriga fordringar 18 31 711
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 19 1727 39 721
2 441 40 997
Kassa och bank 7 1
Summa omsittningstillgangar 2 448 40 998
SUMMA TILLGANGAR 1183 474 1209 373
.-.:a. ] T F__‘L b == | PE"E! —_ __
= A S f — o - - | - - daldiy B il
BeH ol — "\ fiH &6 S5 gz i = 9% b —~ee=c e
2 EIE) - R TN EEE R I Sl Dof O sepee -




BALANSRAK.

PER 31/12 (TKR)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
- Aktiekapital

- Reservfond

FRITT EGET KAPITAL
- Balanserad vinst eller forlust
- Arets resultat

Summa eget kapital
OBESKATTADE RESERVER

AVSATTNINGAR
- Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

LANGFRISTIGA SKULDER
- Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

- Leverantorsskulder

- Aktuella skatteskulder

- Ovriga skulder

- Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019

5000
45000
50 000

174 832

41879
216 711
266 711

7227

39 341
39 341

823 734
823 734

21914
3420
948
20179
46 461

1183 474

2018

5000
45 000
50 000

148 040
26 852
174892
224892

5650

29 347
29 347

910 875
910 875

19 443
476
852

17 838

38 609

1209 373
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KASSAFLODESANALYS

(TKR)

NOT 2019 2018
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 56 792 31 310
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 25 26 615 28 227
Betald skatt -3 341 -372
Kassaflode fore forindring av rorelsekapital 80 066 59165
KASSAFLODE FRAN FORANDRING AV
RORELSEKAPITALET
Forandring av kundfordringar -118 -231
Forandring av kortfristiga fordringar 38 674 -1897
Forandring av leverantorsskulder 2 471 -24.979
Forandring av kortfristiga skulder 5380 -3173
Kassaflode fran den lopande verksamheten 126 473 28 885
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -63 349 -155 473
Forséljning av materiella anlaggningstillgdngar 24083 23
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 0 10 062
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 266 -145 388
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0 116 559
Amortering av lan -87141 0
Utbetald utdelning -60 -60
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 201 116 499
ARETS KASSAFLODE 6 -4
Likvida medel vid arets borjan 1 5
Likvida medel vid arets slut 7 1
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NOTER

(Tkr)

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsre-
dovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinci-
perna ar oforiandrade i jamforelse med foregdende
ar med undantag for att kostnaderna redovisas som
kostnadsredovisning till skillnad mot tidigare som
var funktionsindelad.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort
med foregdende ar. Koncernbokslut har inte upp-
réttats for 2019. Dotterbolaget AKO Fastigheter AB
(556'700-7207) ar inte vasentlig for koncernen.

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som
erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska forde-
larna kommer att tillgodogoras bolaget och intikter-
na kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

imkomstskatt for innevarande rakenskapsar som

avser arets skattepliktiga resultat och den del av ti-
digare rakenskapséars inkomstskatt som annu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskaps-
ar till f6ljd av tidigare transaktioner eller héndelser.
Uppskjuten skattefordran redovisas for avsdrags-
gilla temporira skillnader och for mojligheten att i
framtiden anvianda skattemissiga underskottsav-
drag. Varderingen baseras pad hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld forviantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras péa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen och har inte nuvardesberéknats.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsviarde minskat med acku-
mulerade avskrivningar enligt plan och eventuel-
la nedskrivningar. Bolagets tillgangar och skulder
upptas till anskaffningsvardet om ej annat framgér.
For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt
plan, berdknat pa ursprungliga anskaffningsvarden
och baseras péa tillgdngarnas bedomda nyttjande-

period.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med

hinsyn till visentligt restvirde. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme
Markanliaggning
Byggnad utvandigt

Byggnad invandigt, VVS, kraft, transporter
Utrustning, styr- & reglersystem, belysning & tele

Ovrigt, hyresgistanpassningar

Byggnadsinventarier
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20-50 ar
20-40 ar
20-40 ar
10-20 ar

5-10 ar
5-20 ar



Fastighetsvardering
Bolaget gor en arlig individuell viardering av fastig-
heterna baserat pa en kassaflédesanalys med mark-
nadsanpassade direktavkastningskrav enligt Datcha
och Newsec.

Nar en fastighets marknadsviarde understiger det
bokforda virdet skall nedskrivning ske. Vid bedom-
ning av om en investering skall ske i nyproduktion
av en fastighet eller ej, genomfors en berikning av
fastighetens 16nsamhet i en s k nuviardeskalkyl. En-
ligt Lagen om allménnyttiga bostadsbolag maste alla
investeringar goras efter sk affirsmassiga principer.
Detta innebér att investeringar skall bli 16nsamma

pa lang sikt. Nedskrivning gors efter prévning med

erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar provas
vid varje bokslut. Om behov finns aterfors tidigare
gjorda nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nytt-

jandeperioden med hinsyn till vasentligt restvarde.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver inkl uppskjuten skatt) i procent av balans-
omslutning.
Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av

balansomslutningen.

NOT 2 HYRESINTAKTER FORDELNING

HYRESINTAKTER PER RORELSEGREN
Bruttohyra

Bostiader

Lokaler

Garage & P-platser

Avgar outhyrda objekt
Bostédder

Lokaler

Garage & p-platser

Rabatter senarelagt underhall samt 6vriga tillagg och avdrag

SUMMA HYRESINTAKTER

NOT 3 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

Ersattning for krav och inkasso

Atervunna fordringar

Forsiljning inventarier

Salda redovisningstjanster

Ers. fran hyresgaster

Forsiljning av fastigheter

Ovriga erhallna bidrag (I6nebidrag m.m.)
SUMMA OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER
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2019 2018
171 628 158 378
25 514 26 603
3895 3708
-270 -419
-1141 -1615
729 708
-678 -447
198 219 185 501
2019 2018
104 106
55 73
82 23
460 782
769 653
4925 0
178 0
6573 1637
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NOT 4 OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

2019 2018
Reparationer 7 606 7 034
Fastighetsskotsel 20 936 17 467
Uppvarmning 17 391 18 719
Taxebundna kostnader 16 607 14830
Gemensamma kostnader reducerat med personalkostnader -22 214 -19 441
Medel till hyresgastforeningen 614 539
Fastighetsskatt 4166 4091
SUMMA OVRIGA DRIFTKOSTNADER 45105 43 240
NOT 5 ARVODE TILL REVISORER
Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsre- visor att utfora samt radgivning eller annat bitrade
dovisningen och bokféringen samt styrelsens och som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning
verkstillande direktorens forvaltning, ovriga ar- eller genomforandet av sidana ovriga arbetsuppgif-
betsuppgifter som det ankommer pa bolagets re- ter.

2019 2018
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 76 129
Skatteradgivning 34 28
SUMMA ARVODE TILL REVISORER 110 157
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NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

2019 2018
MEDELANTALET ANSTALLDA
Kvinnor 12 11
Man 22 22
SUMMA 34 33
LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR
Styrelse och verkstallande direktor 1242 1197
Ovriga anstillda 13 942 12 685
SUMMA 15 184 13 882
SOCIALA KOSTNADER
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 514 488
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 1378 970
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 7 439 6 705
SUMMA 9 331 8163
TOTAL SUMMA 24515 22 045
KONSFORDELNING BLAND LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Andel kvinnor i styrelsen 43 % 29 %
Andel mén i styrelsen 57 % 71 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 20 % 20 %
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 80 % 80 %

NOT 7 RESULTAT FRAN ANDELAR I KONCERNFORETAG

2019 2018
Nedskrivningar aktier i AKO Fastigheter AB 2299
SUMMA RESULTAT FRAN ANDELAR I KONCERNFORETAG 2299

NOT 8 RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH
FORDRINGAR SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2019 2018

Erhéllna utdelningar 0 2

Rantor 0 32

Resultat vid avyttringar, Vinninga elforening 0 867

SUMMA FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH

FORDRINGAR SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR o 900
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NOT 9 BOKSLUTSDISPOSITIONER

2019 2018
Avsittning till periodiseringsfond -4.827 0
Aterforing fran periodiseringsfond 3250 1543
Skilln bokf o plan avskr, inv -0 -500
SUMMA BOKSLUTSDISPOSITIONER -1577 1043
NOT 10 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT
SKATT PA ARETS RESULTAT 2019 2018
Aktuell skatt 1029 0]
Justering avseende tidigare ar 242 372
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 9995 5129
TOTALT REDOVISAD SKATT 11265 5501
AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATT
2019 2018
PROCENT BELOPP PROCENT BELOPP
Redovisat resultat fore skatt 55215 31310
Skatt enligt géllande skattesats 21,40 -11 816 22 -6 888
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 0 192
Skatteeffekt av schablonréanta pa periodiseringsfond -3 -4
Skatteeffekt av obeskattade reserver 2 408 -229
Skillnad mellan skattemassig kostnad byggnad 417 1812
Under aret utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag 5942 5666
vars skattevarde ej redovisats som tillgang
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -45 -548
REDOVISAD EFFEKTIV SKATT 5,61 -3 099 0 0
A .
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NOT 11 VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 174 831 680
Arets vinst 41879 397
SUMMA VINST 216 711 077
Utdelning 1995 371
I ny riakning Gverfores 214 715 706
SUMMA 216 711 077

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.

* Utdelning baseras pa 1,5 % pa insatt kapital + 50% av reavinten pa séld fastighet efter skatt.

NOT 12 BYGGNADER OCH MARK

2019 2018
Ingéende anskaffningsvarden 1572 365 1332 473
Inkop 980 111 841
Forséljningar/utrangeringar -37 329 0]
OmKlassificeringar 20168 128 051
Nya anskaffningar 340 0
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 1556 524 1572 365
Ingéende avskrivningar -451 403 -423 978
Forséljningar/utrangeringar 18 253
Arets avskrivningar -30 701 -27 425
UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR -463 851 -451 404
Ingaende nedskrivningar -3 000 -3 000
UTGAENDE ACKUMULERADE NEDSKRIVNINGAR -3000 -3 000
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 1089 673 1117 962
UPPGIFTER OM FORVALTNINGSFASTIGHETER
Redovisat virde 1089 672 1117 961
Verkligt virde 2 344 091 2 083 000
Taxeringsviarden byggnader 1149 765 1055 328
Taxeringsvarden mark 403 674 353 552
SUMMA 1553 439 1408 880
Bokfort varde byggnader 1039 317 1068 186
Bokfort varde mark 50 355 49 776
SUMMA 1089 672 1117 962
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NOT 13 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

2019 2018
Ingaende anskaffningsvarden 14 312 13 411
Inkop 374 1125
Forsaljningar/utrangeringar -280 -224
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 14 406 14 312
Ingéende avskrivningar -8 761 -8 160
Forsiljningar/utrangeringar 280 224
Arets avskrivningar -920 -825
UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR - 9401 -8 761
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 5005 5551

NOT 14 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH
FORSKOTT AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGAR

2019 2018
Ingéende anskaffningsvarden 44 609 130 155
Under éret nedlagda kostnader 61551 42 505
Under éaret fardigstdllda om-/nyanlaggningar -20 140 -128 051
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 86 021 44609
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 86 021 44609
NOT 15 ANDELAR I KONCERNFORETAG

2019 2018
Ingéende anskaffningsviarden 100 2 399
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 100 2 399
Arets nedskrivningar -2 299
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2299
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 100 100

NOT 16 SPECIFIKATION ANDELAR I KONCERNFORETAG

Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar Bokfort
varde
AKO Fastigheter AB 120 120 120 100
Org.nr Site
AKO Fastigheter AB 556700-7207 Lidképing
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NOT 17 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2019 2018
Ingaende anskaffningsvarden 153 183
Inkop 75 6
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 228 189
Forséljningar/utrangeringar -36
UTGAENDE ACKUMULERADE UPPSKRIVNINGAR -36
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 228 153
NOT 18 OVRIGA FORDRINGAR

2019 2018
Skattefordran avseende aktuell moms 0 711
Skattekonto 31 0]
SUMMA OVRIGA FODRINGAR 31 711
NOT 19 FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

2019 2018
Forutbetalda kostnader 1727 1762
Statliga investeringsstod 0 37959
SUMMA 1727 39721
NOT 20 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE
NAMN Antal aktier Kvotvirde
Antal A-Aktier 50 000 100
SUMMA 50 000
NOT 21 OBESKATTADE RESERVER

2019 2018
Ackumulerade 6veravskrivningar 2400 2 400
Periodiseringsfonder 4827 3250
SUMMA OBESKATTADE RESERVER 7227 5650
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NOT 22 AVSATTNINGAR

UPPSKJUTEN SKATTESKULD 2019 2018
Belopp vid arets ingéng 29 347 24217
Arets avsittning 9995 5129
SUMMA AVSATTNINGAR 39 341 29 347

NOT 23 LANGFRISTIGA SKULDER

2019 2018
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Internbanken, Lidkopings kommun limit 850 000 922 000
- outnyttjad del -26 266 -11125
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 823 734 910 875
NOT 24 UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2019 2018
Upplupna loner och semesterersattningar -1971 -1801
Upplupen skuld for sociala avgifter -385 -333
Forskottsbetalda hyror -17 244 -12 740
Ovriga upplupna kostnader -580 -2 964
SUMMA 20179 -17 838
NOT 25 JUSTERING FOR POSTER SOM
INTE INGAR I KASSAFLODET

2019 2018
Avskrivningar 31621 28 250
Reavinst vid forsaljning av fastigheter -4 925 0]
Reavinst vid forsiljning av inventarier -82 -23
SUMMA 26 615 28 227
NOT EVENTUALFORPLIKTELSER

2019 2018
Garantiforbindelse FASTIGO 273 268
SUMMA EVENTUALFORPLIKTELSER 273 268

NOT VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SL.UT

Inga visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
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STYRELSE
OCH REVISORER

Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och god redovisningssed, att
aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade

uppgifter stammer med faktiska forhallanden.

Lidképing AORO-02-1%
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Revisionsberittelse
Till bolagsstémman i AB Bostéder i Lidképing, org.nr 556040-9848

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har ntfort en revision av drsredovisningen for AB Bostider i Lidkiping for ir 2019,

Enligt viir uppfattning har frsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réittvisande bild av AB Bostiider i Lidképings finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt frsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfr att bolagsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for AB Bostider i
Lidképing.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i firhillande till AB
Bostéider i Lidkiiping enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillriickliga och indamélsenliga som grund fér viira uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktirens ansvar

Det iir styrelsen och verkstdllande direktiren som har ansvaret fir att drsredovisningen uppriittas och att den ger
en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar iven fir den
interna kontroll som de beddmer fir nédviindig for att uppriitta en irsredovisning som inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets firmdga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktiiren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberiittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig siikerhet fir en hig grad av sikerhet, men dr ingen garanti fir att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns pi Revisorsinspektionens
webbplats: www_revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsherittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver viir revision av drsredovisningen har vi dven utfiirt en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for AB Bostdder i Lidképing for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fiirslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i firhillande till AB Bostéider i Lidkéiping enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrackliga och findamilsenliga som grund fisr viira uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen iir firsvarlig med hiansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pi storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ir utformad
sit att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i éivrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt. Den verkstéllande direktiren ska skita den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som ar nidviindiga fiir att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och fir att medelsforvaltningen ska skitas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstiillande
direktiren i ngot visentligt avseende:

*  foretagit ngon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan firanleda erséittningsskyldighet
mot bolaget

* péniigot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed virt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget iir forenligt med aktieholagslagen.

Rimlig siikerhet &r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti féir att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med akticbolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pi Revisorsinspektionens
wehbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Lidkiping den|ebruari 20 20

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ﬁ//zzéa

Mattias Bygghammar
Auktoriserad revisor

|

o

in (._'. on) "F'_[L___ !!EE'. = . .. .___ﬁ__..
BeB Bo B —"—iE SHHHHHH FIEEETE s~ | (BB E
0GP PN R CEEEN Tt L R i A i s i

Arsredovisning 2019



Lekmannarevisorerna
AB Bostiider i Lidkiping 2020-02-20

Till arsstimman i AB Bostider i Lidkoping
organisationsnummer 556040-9848

Granskningsrapport for ar 2019

Vi, av fullmiiktige i Lidképings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB Bostider i
Lidkiéipings verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de féreskrifter som galler for
verksamheten.

Granskningen har utfirts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrfin av bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for
bedémning och prévning.

Vi bedéomer sammantaget att bolagets verksambhet i allt visentligt har skitts pé ett
findamilsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt,

Vi bedomer diirtill att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

Lidkopings kommun
Hans Algotsso %@m%s‘ﬂtam

Av kommunfullméktige i Lidkopings kommun utsedda lekmannarevisorer i AB Bostider i Lidkiping.
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AB BOSTADER

LIDKOPING

AB Bostider i Lidkoping
Box 2204, 531 02 Lidkoping
Tel 0510-77 08 27
malin.gustafsson2 @lidkoping.se

www.bostaderlidkoping.se

LAYOUT
Dotter & Dose AB
www.dotterdose.se

TRYCK
Just Nu, mars 2020




