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SNABBFAKTA

AB Bostider i Lidkoping

Aktiekapital, Mnkr 5 5 5 5 5
Kommunens dgarandel, procent 100 100 100 100 100
Omsattning, Mnkr 150 159 163 176 187
Resultat fore bokslutsdisp. mnkr 16 25 26 31 31
Arets resultat, Mnkr 15 21 21 24 27
Soliditet, procent 22,4 24,6 21,9 20,0 20,8
Investeringar 217 197 155

Antal anstallda
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VD har ordet

AB Bostdider har som huouduppgift att frimja och bidra bostadsforsorj-
ningen t Lidkopings kommun. Bolaget hade vid arsskiftet 2442 ligenhe-
ter och har som affirsidé att "Pa ett hallbart sditt och med ett starkt kun-
dengagemang forvalta, skapa och utveckla bostdider”

AB Bostidder lamnar 2018 med en osedvanligt hog
nyproduktion och med en ambition att fortsatt bidra
till bostadsforsorjningen i Lidkoping manga ar fram-
over.

Viktiga hiandelser och resultat
Antalet outhyrda lagenheter ar i princip noll och ar-
bete for minska antalet outhyrda lokaler pagar aktivt.
Foretaget har kopt mark i Kv. Karpen och i Kv. Regn-
droppen samt, genom en 6ppen budgivning, salt en
fastighet i Kv. Bele 5.

Nya och inflyttade ligenheter under 2018 uppgick
till hela 145 st och de storre objekten var;

« Valhall, Vinbergsgatan 10, 19 vanliga och 10 stu-
dentlagenheter

» Kv Siddesdrlan, Majorsallén 777 Lidaker, 110 lagen-
heter varav 36 for aldre.

Pagaende byggnation;
» Kv Karpen, Husabygatan 8, 10 lagenheter

+ Kv Regndroppen, Sjolunda Ang, 32 ligenheter

Bolaget tar nu fortlopande in synpunkter fran sina
kunder genom no6jdkund-undersékning (NKI) for
att snabbare kunna gora forbattring. Bolagets sociala

engagemang fortsitter att utvecklas och uppmark-
sammas fran olika hall.

Ekonomi

Ekonomiskt ar bolaget stabilt och har lyckats hante-
ra mattliga hyreshéjningar genom framforallt effek-
tiviseringar och en lag ranta. Bolaget har okat sin
laneportfolj med 117 Mkr genom den kommunala
Internbanken och har nu 911 Mkr i 1an. Detta ar lite
i forhéllande till de dgda fastigheternas marknads-
virde.

Styrelsen har under aret beslutat om vision, affarsidé
och indikatorer for bolaget fram till ar 2023.

Personal
Foretaget har 33 anstillda som starkt bidrar till bola-
gets positiva utveckling. Sjukfranvaron har gatt upp
négot till 2,59 % (2,09 %) men ar fortsatt mycket 1ag.
Fran arsskiftet 2019 gors en organisationsforandring
som bland annat innebar ett narmare och mer tydligt
chefskap. Personalomsittning 14g pa 9 % ar 2018, vil-
ket dr pa en niva som ger anstéllda och bolaget bra
forutsattningar for att utvecklas.

KARL ALEXANDERSON
VD, AB BOSTADER I LIDKOPING




Foroaltnings-
erdttelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Aktiebolaget Bostdder i Lid-

koping, organisationsnummer 556040-9848, avger hirmed arsredovis-

ning for verksamheten 2018, bolagets 77:e verksamhetsdar.

(Belopp inom parentes avser motsvarande tal 2017).

AB Bostader i Lidkoping ags i sin helhet av Lidko-
pings kommun. Den 6vergripande visionen &r att bo-
laget gor skillnad genom att aktivt bidra till utveck-
lingen av Lidkoping.

AFFARSIDE

Foretagets affarsidé ar att pé ett hallbart satt och med
starkt kundengagemang forvalta, skapa och utveckla
bostader.

AGARDIREKTIV

AB Bostiider ska enligt dgardirektiv bland annat;

 Utifran social grund och pa langsiktiga och af-
farsmassiga principer skapa forutsittningar for den
kommunnytta som gor det motiverat for Lidkopings

kommun att 4ga bolaget.

o Aktivt frimja bostadsforsorjningen inom Lidko-
pings kommun och vara en viktig del for kommunens

utveckling.

 Bidra till fornyelse och utveckling av Lidkopings

centrumkarna.

« Soka mojlighet till samarbete och samutnyttja med

kommunens forvaltningar och 6vriga bolag. Da for
att uppna synergieffekter och effektivitetsvinster.

e Utifran affarsmassiga grunder utveckla sitt fastig-
hetsbestdnd genom nybyggnad eller forvarv/forsalj-
ning av fastigheter inom kommunens geografiska

granser.

MARKNADSLAGE

Det rader en stor efterfrigan pa bostader i Lidkoping,
vilket AB Bostdder aktivt arbetar for att mota. Det
finns inga tecken pa minskad efterfraga pa bostader
i den niarmaste framtiden, utan snarare en 6kning.
Léga rantor gor att bolagets ekonomiska framtids-
utsikter ar ljusa. Daremot ar det fortsatt svart att fa
till en forsvarbar avkastning och rimliga hyresnivéer,

utan stimulanser, vid nybyggnationer.

ORGANISATIONS-
TILLHORIGHET

Bolaget ar medlem i branschorganisationen SABO
(Sveriges allmannyttiga bostadsforetag), HBV (Hus-
byggnadsvaror forening u p a) samt FASTIGO (Fast-

ighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).







FASTIGHETER

Verksamheten har under 2018 omfattat forvaltning och utveck-
ling av bolagets fastigheter. Fastighetsbestandet bestdar nu av

2 442 lagenheter, 90 lokaler samt garage och bilplatser. Totalt

uppgar antalet hyresobjekt till 4 199 enheter.

Den viagda uthyrningsbara ytan uppgar till 189 598

m2 . 93 procent av lagenheterna finns i centralorten.

AB Bostidders marknadsandel av hyresratter i kom-

mun uppgar till 52 procent.

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter uppgar till 1
409 MKkr (1 284).Det samlade marknadsvardet ar 2
083 Mkr. (1670) och det bokforda vardet uppgar till
1118 Mkr. (905).

Forsiakringar
Samtliga fastigheter ar fullvirdesforsiakrade utan
angivande av belopp. Maskiner och inventarier samt

forrad ar forsakrade till betryggande belopp.

Visentliga hindelser
* Vi konstaterar att AB Bostdder lamnar 2018 med
en osedvanligt hog nyproduktion och med ambition
att fortsatt bidra till bostadsforsorjningen i Lidko-

ping manga ar framaver.

* Organisationen har visat att den kan hantera en

expansiv fas och kommer sa kunna gora framover.

« Styrelsen har beslutat om vision, affarsidé och
indikatorer for bolaget fram till ar 2023.

* Bolaget tar nu fortlopande in synpunkter fran sina
kunder genom n6jd kund undersokning (NKI) for

att snabbare kunna gora bittring.

* Antalet outhyrda lagenheter ir i princip noll och
arbete for att minska antalet outhyrda lokaler pagar
aktivt.

* Nya och inflyttade lagenheter under 2018 uppgick
till hela 145 st och de storre objekten var;

Valhall, Vinbergsgatan 10, 19 vanliga och 10 stu-
dentldgenheter

Kv Sadesirlan, Majorsallén 77 Lidaker, 111 lagen-
heter varav 37 for dldre

Svartebicksgatan, Omstillning av lokal till 5

lagenheter.

Investeringsprojekt
Andra storre investeringsprojekt som fardig-

stillts under aret;

* Rotrenovering av lagenheter
* Fonsterbyten/takomldggningar
* Schougska garden etappl
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Pagaende byggnation;
 Kv Karpen, Husabygtan 8, 10 lagenheter
« Kv Regndroppen, Sjolunda Ang, 32 ligenheter

* Samtliga 111 lagenheter pa Lidaker (kv Sadesarlan)
har blivit uthyrda och ar nu inflyttade.

Kop och forsaljning av mark
Foretaget har kopt mark i Kv Karpen och i Kv Regn-
droppen.

Den 6ppna budgivningen pa fastigheten Bele 5
gick over forviantan och styrelsen beslutade att silja.

Det kommer paverka redovisning positivt ar 2019.

Entré Syd
Det kom in ménga synpunkter under samradet pa

“Entré Syd”, varfor kommunen beslutat att genom

fora en ny samradsprocess. Det rader stor osa-

kerhet betriffande forutsattningar for projektets

genomforande.

Ranteforsakringar
Hyror hojdes 1 januari med 0,83 %.
Kreditinstitutens rantor ligger fortsatt kvar pa
historiskt 1aga nivaer och under aret har tva rante-
sakringar 16sts in for att mota nya ranteavdragsbe-

gransningar.

Laneportfolj
Bolaget har okat sin laneportfolj med 117 mkr ge-
nom den kommunala Internbanken och har nu 911
Mkr i lan. Bolaget har fortsatt ett hogt underhall och
kostnaden for detta stannade pa 31 Mkr ar 2018.
Utover detta tillkommer komponentbyte sasom tak

och fonster med 18 mkr.







FASTIGHETS-
FORVALTNING

Generellt sett dir bolagets fastigheter vil underhdllna, da det

planerade underhallet dir langsiktigt och genomtdinkt.

Nedan foljer nagra storre atgiarder som genom-
forts under 2018.

¢ Annagatan: 150 lagenheter har fatt utvindig mal-

ning av triafasader.

¢ Floragatan: 12 lagenheter har fatt fasaden nyma-
lad.

e Vistgotagatan: 32 lagenheter, pa plan 2, har fatt

nya fonster.

¢ Prost- och Floragatan: Tre byggnader fick nya yt-
tertak.

* Stenhammarsvigen: 20 lagenheter har fatt nya

varmepumpar.

* Vart digitala passage- och bokningssystem har
uppgraderats.

Byggprojekt
Under aret har 29 ldgenheter pa Vinbergsgatan och
111 lagenheter pa Majorsallén fardigstillts. Bada
dessa projekt har levt upp till forutbestimda maél och

starkt foretagets varumarke.

Ovriga projekt
Stomstabilisering av byggnader kring Schougska gar-
den fardigstalldes under aret och utredning av mojli-

ga framtida anvindningssatt pagar.
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I kvarteret Valkyrian (Mellbygatan) har tva vind-
slagenheter byggts och dven detta hus ar nu vider-

och stomstabiliserat.

ROT-projekt
Under 2018 slutfordes sista etappen pA ROT-program
nr 4 (Stakegatan och Solhagsviagen). Inom detta pro-
gram har nu 233 lagenheter genomgatt renovering.
Pa Stakegatan 3 har 33 lagenheter nu fatt forbattrad

tillganglighet genom en ny hissinstallation.

Finansiering
Under aret har internbanken samordnat finansie-
ringen for kommunen och alla bolag inom kommu-
nen. Internbanksradet med representation fran AB
Bostider tillgodoser bolagets lanebehov och tar be-
slut inom den gemensamma finanspolicyn. Bolaget

har tagit upp nya lan pa 117 Mkr under aret.

Lagenhetsunderhall
Vart system med hyresgaststyrt lagenhetsunderhall
(HLU) omfattar foretagets samtliga lagenheter.
Under 2018 har 1 mkr utbetalats i hyresrabatt till
véra kunder, som valt att istallet avsté frin ett plane-

rat lagenhetsunderhall.
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Personal & socialt engagemang

Foretaget har 33 anstdllda. Under aret har medarbetarsam-

tal samt lonesamtal genomforts. Bolagets sociala engagemang

Jortsdtter att utvecklas och uppmdrksammas fran olika hall.

Sjukfréanvaron héller sig pa en lag niva (2,59 %),
vilket foretaget ocksa upplever som en indikator pa

gott arbetsgivarskap.

Personalomsittning
Personalomsittning l1ag pa 9 % ar 2018, vilket ar pa
en niva som ger nyanstillda och bolaget bra forut-
sattningar for att utvecklas. Foretaget kommer fa
vanja sig vid en personalomsattning som &r storre

an vad den historiskt varit.

I samband med rekrytering av ny fastighetschef har

organisationsstruktur ocks& anpassats.

Ny hyresdebitering
Arbetet med att administrera Naringslivsfastighe-
ters(NLF) hyresdebitering och ekonomifunktion har
nu implementerats och har en god funktion. NLF
uppdrag/verksamhet hanteras pa ett bra sétt och det

bidrar ocksa till organisationens utveckling.




Miljoarbete

Miljopolicyn ticker hela AB Bosti-
ders verksamhet, savdl drift och
Jorvaltning som ombyggnad och
nyproduktion

Foretagets miljopolicy lyder;

AB Bostdder skall pa ett resurseffektivt sdtt
tillhandahdlla sunda bostdder och lokaler
i en sund boendemiljo. Vi skall verka for
goda miljoval som ger oss och vara kunder
hog koalitet.

Diplomerade
AB Bostader ar sedan ar 2000 miljo-diplo-
merade av Goteborgs Miljo- och Halsofor-
valtning. Revision har skett under aret och
nu gillande miljodiplomering fortsatter att
galla till ar 2019.

Klimatinitiativ
Styrelsen har ocksa fattat beslut om att del-

ta i branschorganisationens klimatinitiativ,
vilket syftar till att minska klimatpéaverkan
fran verksamheten mot uppsatta mal ar
2030.

-13-
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MARKNAD

Vi har ettor till femmor i flerfamiljshus savdl som radhus. Var minsta

ligenhet dr 21 kom och den storsta ligenheten dr pa 132 kom. Vi har

ligenheter med olika standard, ligen, storlekar osv, vilket ger utrym-

me for olika hyresnivaer.

Uthyrningslaget har, som de senaste aren, varit sta-
bilt med en uthyrningsgrad pa 99,83 procent (99,87)
Vid arsskiftet fanns tva vakanta lagenheter lediga for
omgaende inflyttning. Uppsédgningar under aret 1ag i
linje med 2017, 391 st (386).

Under 2018 firdigstilldes 145 nya lagenheter vil-

ket bl.a. innebar att:
* 11 personer flyttade hemifran
¢ 28 hushall flyttade till Lidképings kommun
¢ 21 hushall flyttade inom AB Bostader
* 44 hushall salde sin bostadsritt eller villa

Av de nyskapade ldgenheterna dr 37 inriktade for
trygghetsboende och 10 for studentboende.

Alla nyproducerade ldgenheter var uthyrda vid
planerad inflyttning.

Avilyttning
Den externa avflyttningen har under aret varit 11,5
procent (13,1). Hartill kommer intern omflyttning
som uppgatt till 4,4 procent (3,6).
Vid arsskiftet hade vi ca 7 000 personer registre-
rade sokande kunder till vara lagenheter jaimfort med
ca 6 700 personer vid arsskiftet 2017. En stor skill-
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nad som skett i hanteringen kring kén under 2018 ar
att den kontinuerligt rensas enligt GDPR s krav. Det
innebar att personer som inte varit aktiva pa 9 ma-
nader maste rensas bort fran var ko. Var bostadsko
fortsétter att oka, trots alla inflyttningsklara nypro-
ducerade lagenheter. Ktiden har under 2018 legat

pa cirka 2,5 ar.

Lokaler

Nagon storre efterfragan pa lokaler har vi inte haft
under aret. Dalande intresse och uppsdgningar pa
stora lokaler har gjort det svarare att hyra ut igen.
Det finns dock en framtidstro pa att lokalerna kom-
mer att kunna bli uthyrda. AB Bostdder arbetar dven
aktivt med att se 6ver majlig omstéllning till bostader
i de fall det passar. Lokalverksamheten uppgar nu till
90 st med en total yta av cirka 22 746 kvm.

NKI

I mars 2018 startade vi var 16pande NKI-undersok-
ning, som ar ett verktyg for att kunna maita bolagets
kundupplevelse. Den visar pa att andelen ngjda hy-
resgaster uppgar till 76 % vid arsskiftet 2018/2019.

Ett av bolagsmalen i affirsplanen 2019-2023 ar att
uppna 85 % ndjda hyresgéster, si kallade ambassa-

dorer. Vi kommer att arbeta hart for att na vart mal




och anviander var undersokning som ett av verktygen
for att komma dit. Hyresgasten skall kidnna var vil-
ja att standigt forbattra oss. Det ger oss energi infor

kommande malperiod.

Socialt ansvar
AB Bostdder har som uppdrag att 10 procent av bo-
lagets omsittning av lagenheter ska tillfalla kom-
munens bostadssociala behov. Under 2018 var det
7 procent av bolagets omsittning av lagenheter som
tillfoll kommunens bostadssociala behov (26 ldgen-
heter av 391). Foretaget fortsatter att arbeta med f6-
rebyggande insatser for att 6ka mgjligheterna att bo
kvar, skapa tryggt boende och for att minska risken
for hyresforluster. Det bosociala arbetet sker i néra
samarbete med Social och Arbetsmarknad samt Vard

och Omsorg.

Bosocialt ansvar
Ett exempel pa verksamhet for att underlatta i boen-
det ar hembesok till nyanldnda dar syftet bland annat
ir att svara pa fragor om hur boendet fungerar, 6ka
tryggheten och ge mojlighet att knyta och formedla
kontakter. Detta arbete medfor okad gemenskap i

vara omraden. For att lyckas med det bosociala ar-
betet ar det viktigt med kommunsamverkan. AB Bo-
stader arbetar darfor med att bibehélla och utveckla
forutsittningarna for att hantera storningar i boen-
det och medverka i samarbetet kring sidkerhet till-
sammans med kommunala forvaltningar och Gvriga
instanser som polis, raddningstjanst och foéreningar.
Vi har en ambition om att kunna ta tillvara pa
vara kunders kompetenser och skapa mdjligheter till
en dnnu battre gemenskap som bygger pa de boendes
egna engagemang for att skapa gemenskap och en fin
boendemiljo. For att na var ambition arbetar vi aktivt

ivara omraden med att anordna diverse aktiviteter.

Samarbeten och praktikplatser
AB Bostédder har samarbete med ett antal forening-
ar och organisationer, frimst inom idrottsrorelsen.
Vi har breddat antalet samarbetspartners under aret
for att kunna erbjuda négot som passar alla. Antalet
samarbeten dir vara kunder far rabatterat pris hos
lokala foretag har 6kat och vi soker stindigt nya vag-
ar att gd. Ambitionen ar att det skapar mervérde i bo-

endet for vara kunder.




Genom ett gott samarbete mellan AB Bostéder,
Peab och Arbetsformedlingen har en nyanldnd fatt
praktikplats pa ett av vara byggnadsprojekt som re-
sulterade i en fast anstillning hos Peab. AB Bostidder
har aven haft en nyanldnd kvinna som praktikant pa
kontoret.

Arbete med att utveckla detta arbete pagir och
under 2019 kommer vi att utoka antalet praktikanter

hos oss.

Bosocialt sommarjobb
Under 2018 anstillde AB Bostidder tre sommarjob-
bande ungdomar som under tva veckor ansvarade
for aktiviteter for barn och ungdom i vart storsta
bostadsomrade Margretelund. Detta blev en mycket
uppskattad aktivitet som d&mnar 6ppna upp for inte-
gration och nya kontaktvigar for sdvil barnen som
for deras foraldrar. Vi kommer att fortsétta med den-

na typ av sommarjobb dven under 2019.

Huskurage
For att 6ka tryggheten ytterligare har vi lanserat Hus-
kurage, i samarbete med kommunen, i hela bestan-

det. Huskurage ar ett externt koncept som uppmunt-

rar hyresgéster att agera om de ser eller hor nagot
som inte verkar std ratt till hos sina grannar. Arbetet
paborjades 2018 och fortsitter d&ven under 2019.

Fritidsfond
Det har genom bolagets bosamordnare arbetats ak-
tivt med fritidsfonden dar trivsel och gemenskap stéar
i fokus. Alla hyresgister kan ansbka om medel ur
fonden for att gora ndgot trevligt tillsammans med
sina grannar. Fordelningsgruppen beslutar om vil-
ka aktiviteter som faller inom ramen for de kriterier
som giller och vilka som beviljas pengar. Fonden har
anvants vid nagra tillfallen och malet ar att detta 6kar

pa sikt.

AB Bostaders café

Cafét i omréadeslokalen pd Margretelund har varit
igang hela aret och dér det varannan onsdag erbju-
dits fika for en liten peng. Detta har uppskattats och
besoken har succesivt 6kat. Verksamheten kommer
att utvecklas under kommande &r med mer tema-

kvallar.




EKONOMI

Bolaget har de kommande aren en ekonomi som maojliggor utveckling,

men avvdgningar mot avkastningskrav och laneskuld behéver goras

lopande.

Under 2019 kommer bolaget att fardigstalla minst 42
nya lagenheter och bolaget fortsétter att jobba aktivt
for att fa fram minst 40 lagenheter/ar for olika kate-
gorier.
Finansiering

Under éret har den gemensamma internbanken for
Lidk6pings kommun och dess helagda bolag upp-
handlat ny finansiering. En gemensam finanspolicy
finns inom internbanken.

I policyn framgér bl.a. vilka intervall pa lanens
kapital- och rantebindningstider som skall efterstra-
vas. AB Bostéaders laneportfolj uppgar till 911 Mkr
(794). Med anledning av minskade rantor pa kort-
fristiga l&n (Stibor 90). De samlade ldnen foljer in-
ternbankens finanspolicy vad géller mixen av rorliga
och bundna lan.

Réntekostnader har trots mer 1an och inlésen av
rantederivat minskat med 3,6 Mkr jaimfort med aret

innan. Genomsnittrantan pa lanen per 31 december

2018 uppgar till 0,76 procent (1,02). Den genom-

snittliga rantebindningstiden per 31 december 2018
har minskat négot, men kapitalbindningstiden ligger

kvar pa.ca 1,8 ar.

Hyror
Forhandling och 6verenskommelse med Hyresgést-
foreningen om hyror fér 2018 utmynnade i att hyror

hojdes med i genomsnitt 0,83 procent

Virdering av fastigheter

AB Bostdder har gjort en egen marknadsvirdering av
dgda fastigheter med en avkastningsvirdering som
grund. Virderingen ar gjord med ortprismetoden
och med st6d fran Datscha. Bolaget bedomer inte att
det foreligger nagot nedskrivningsbehov av fastighe-
ternas bokforda varden.

Det samlade marknadsvardet ar 2 083 Mkr (1
670). Bokforda vardet uppgar till 1 118 Mkr (905).
Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker

och osiakerhetsfaktorer







Lidképings Kommun har sedan 2012 en vision av att
viaxa med cirka 7 000 personer till och med 2030.
En tillvaxt som motsvarar en beredskap av cirka 700
lagenheter for AB Bostader.

Affarsplan

Styrelsen har under aret arbetat aktivt med Affars-
plan 2019-2023 och har fattat beslut pa vision, stra-
tegiska malomraden och indikatorer. AB Bostaders
vision ar:

Vi gor skillnad genom att aktiot bidra till utveck-
lingen av Lidkoping”
Med detta i ryggen kommer nu aktiviteter att ut-

arbetas av organisationen;

* Fokus pa klimat- och hallbarhetsfragor kommer

starkas visentligt de kommande aren.

* Bolaget kommer fortsatta att utveckla anvandning

av digitala system och dess majligheter.
* Véra kunders upplevda nojdhet ska oka.

* Bolagets sociala engagemang ska fortsatt vara en

viktig del i verksamheten.

¢ Organisationen har visat att den kan hantera en ex-

FLERARSOVERSIKT (TKR)

pansiv fas och ska s& kunna gora dven framover, men
vi ska dven tillmotesgd vara kunders behov av dagligt
stod.

¢ Bolagets personal ska fortsatt kinna att de ar vikti-
ga och gor skillnad, var och en pa sitt ansvarsomrade
men ocksa i bolaget som helhet. Personalens vilma-
ende kommer dven framledes vara i fokus. De &r bo-

lagets motor!

» Anvandande av finansiella instrument

Ranteswappar

Bolaget bokfor inte fordndringar i rinteswapparnas
marknadsvirden i resultatrakningen.Ranteswappar-
na ingar i foretagets sakringsredovisning och f6ljer
foretagets finanspolicy.Redovisningen har upprat-
tats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1. Under 2018 har
samtliga derivat 16st in varfor ingen redovisning gors.
Kostnaden for fortida 16sen uppgick totalt till 4 720
902 kr.

Agarforhallanden
AB Bostider i Lidkoping ar ett heldgt kommunalt bo-
lag till Lidk6pings kommun.

2018 2017 2016 2015 2014
Forvaltat bestand bostader 2 442 2299 2182 2179 2177
Forvaltat besténd, total vagd yta 189 598 179 652 173 871 173 358 173 293
Omsittning totalt 187136 176 307 162 791 159 291 149 795
Balansomslutning 1209 373 1090 089 882 504 685 306 624 210
Eget kapital 224 892 198 101 173 900 153 278 132 213
Resultat efter finansnetto 31310 31066 25 647 25 342 16 486
Soliditet (%) 20,84 20,38 21,86 24,57 23,77
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,87 4,40 4,15 5,36 4,82




RESULTATOVERSIKT

Foretagets kassaflode (fore fordndring ao rorelsekapital) uppgar till 63
Mkr (54), vilket dr 34 procent (31) av intikterna. Detta motsvarar 43 %
av bolagets investeringar 2018 eller 200 % av kostnadsfort underhall.

AB Bostdders totalavkastning pa totalt kapital upp-
gar till 3,9 procent (4,4) och synlig soliditeten har
okat till 20,9 procent (20,4) i en investeringsintensiv
fas. Att ha en god soliditet ar viktigt for den langsikti-
ga tryggheten samt for foretagets framtida finansie-
ringsvillkor. Genomsnittlig soliditet bland samtliga
SABO-foretag uppgick 2017 till 32,7 procent.
Lidkopings kommun har stéllt krav i dgardirekti-

vet som fornyades under 2018. Soliditeten bor vara

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Aktie

kapital
Belopp vid arets inging 5000
Disposition enligt beslut av
arets arsstaimma;
Utdelning
Arets resultat
BELOPP VID ARETS UTGANG 5000
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lagst 15 % och totalavkastningen bor ligga i inter-
vallet 3,5-4,5 %. Totalavkastningen definieras som
resultat efter finansiella poster med &terlaggning av
de finansiella kostnaderna i forhallande till det totala
kapitalet. Bolaget kan till kommun érligen dela ut det
maximala belopp som tillats enligt lagen om allmén-
nyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Bdda dessa
krav dr uppfyllda 2018.

Reservfond Balaserat Arets Totalt
resultat resultat

45 000 123 846 24 254 198 101

24194 -24: 194 0

-60 -60

26 852 26 852

45 000 148 040 26 852 224: 892
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande

stiende vinstmedel (kronor):

Styrelsen och verkstiillande direktoren foreslar

att vinstmedlen disponeras pa foljande sétt:

Balanserad vinst 148 040 159 Utdelning 60 000
Arets vinst 26 851521 I ny rakning Gverfores 174 831 680
Summa 174: 891 680 Summa balanserade vinstmedel 174891 680

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. * Utdelning baseras pd 1,5 % pa insatt kapital.

STYRELSENS YI'TRANDE TILL FORESLAGEN VINSTUTDELNING

Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets
bundna kapital efter den foreslagna vinstutdelning-
en, samt att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig

med héansyn till det som anges i 17 kap 3§ andra och

tredje styckena i aktiebolagslagen.Styrelsen bedomer
att bolagets egna kapital efter den foreslagna vinstut-
delningen kommer att vara tillrackligt stort i relation

till verksamhetens art, omfattning och risker.




RESULTATRAKNING

FOR VERKSAMHETSARET 1/1-31/12 (TKR)

NETTOOMSATTNING NOT 2018 2017
- Hyresintiakter 2,3 185 501 174017
- Ovriga forvaltningsintikter 1637 2 289
Summa nettoomséttning 187138 176 306
Rorelsens kostnader 4

Underhalls kostnader -36 607 -34 477
Ovriga driftskostnader -43 240 -39 356
Ovriga externa kostnader 5 -9 901 -8 315
Personalkostnader 6 -23 183 -22 440
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och -28 250 -23 834

immateriella anlaggningstillgdngar

-141 181 -128 422
RORELSERESULTAT 45 957 477 884
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 -2 299 0
Resultat frén 6vriga vardepapper och fordringar som &ar 8 900 33
anlidggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter -13 248 -16 852
-14 647 -16 819
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 31 310 31065
Bokslutsdispositioner 9 1043 -207
Resultat fore skatt 32 353 30 858
Skatt 10 -5 501 -6 604
ARETS RESULTAT 11 26 852 24 254
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BALANSRAKNING

PER 31/12 (TKR)

ANLAGGNINGSTILLGANGAR NOT 2018 2017
Materiella anlaggningstillgangar

- Byggnader och mark 12 1117 962 905 495
- Inventarier, verktyg och installationer 13 5551 5251
- Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 14 44 609 130 155

anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar 1168 122 1 040 901

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

- Andelar i koncernforetag 15, 16 100 2 399

- Fordringar hos intresseforetag och gemensamt 0 7732

styrda foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 153 183
253 10 314

Summa anliggningstillgangar 1168 375 1051215

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 565 334
Ovriga fordringar 18 711 3 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 39 721 35216

40 997 38 869
Kassa och bank 1 5
Summa Omsiittningstillgangar 40 998 38 874
SUMMA TILLGANGAR 1209 373 1090 089
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BALANSRAKNING

PER 31/12 (TKR)

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2018 2017
EGET KAPITAL 20
Bundet eget kapital
- Aktiekapital 5000 5000
- Reservfond 45 000 45 000
50 000 50 000
FRITT EGET KAPITAL
- Balanserad vinst eller forlust 148 040 123 846
- Arets resultat 26 852 24 254
174892 148 100
Summa eget kapital 224892 198 100
OBESKATTADE RESERVER 21 5650 6 693
AVSATTNINGAR 22
- Uppskjuten skatteskuld 29 347 24217
- Summa avsattningar 29 347 24 217
LANGFRISTIGA SKULDER 23
- Skulder till koncernforetag 910 875 794 316
- Summa langfristiga skulder 910 875 794 316
KORTFRISTIGA SKULDER
- Leverantorsskulder 19 443 44 422
- Aktuella skatteskulder 476 315
- Ovriga skulder 852 1658
- Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 24 17 838 20 368
Summa kortfristiga skulder 38 609 66763
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1209 373 1090 089
ai- - .
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KASSAFLODESANALYS

(TKR)

NOT 2018 2017
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 25 31310 31066
Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflodet 28 227 23 692
Betald skatt -372 74
Kassaflode fore forindring av rorelsekapital 59165 54684
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet:
Forandring av varulager och pagéende arbete 0 7
Forandring av kundfordringar -231 -89
Forandring av kortfristiga fordringar -1 897 -34.790
Forandring av leverantorsskulder -24.979 -231
Forandring av kortfristiga skulder -3173 1363
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 28 885 20 944
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -155 473 -191793
Forsiljning av materiella anlaggningstillgangar 23 143
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 0 -4 911
Forséljning av finansiella anlaggningstillgangar 10 062 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -145 388 -196 561
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 116 559 175 674
Utbetald utdelning -60 -54
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 116 499 175 620
ARETS KASSAFLODE -4 3
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 2
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1 5
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NOTER

(Tkr)

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsre-
dovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinci-
perna ar oforiandrade i jamforelse med foregdende
ar med undatntag for att kostnaderna redovisas som
kostnadsredovisning till skillnad mot tidigare som
var funktionsindelad.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jam-
fort med foregiende ar. Koncernbokslut har inte
upprattas for 2018. Dotterbolaget AKO Fastigheter
AB(556'700-7207) ar inte vasentlig for koncernen.

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som
erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska forde-
larna kommer att tillgodogoras bolaget och intikter-
na kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

imkomstskatt for innevarande rakenskapsar som

avser arets skattepliktiga resultat och den del av ti-
digare rakenskapséars inkomstskatt som annu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskaps-
ar till f6ljd av tidigare transaktioner eller héndelser.
Uppskjuten skattefordran redovisas for avsdrags-
gilla temporira skillnader och for mojligheten att i
framtiden anvianda skattemissiga underskottsav-
drag. Varderingen baseras pad hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld forviantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras péa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen och har inte nuvardesberéknats.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsvirde minskat med ack-
umulerade avskrivningar enligt plan och eventuel-
la nedskrivningar. Bolagets tillgangar och skulder
upptas till anskaffningsvardet om ej annat framgér.
For maskiner och Inventarier sker avskrivning enligt
plan, berdknat pa ursprungliga anskaffningsvarden
och baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandepe-

riod.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med

hinsyn till visentligt restvirde. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme
Markanliaggning
Byggnad utvandigt

Byggnad invandigt, VVS, kraft, transporter
Utrustning, styr- & reglersystem, belysning & tele

Ovrigt, hyresgistanpassningar

Byggnadsinventarier

80-100 ar
20-50 ar
20-40 ar
20-40 ar
10-20 ar

5-10 ar
5-20 ar




Fastighetsvardering
Bolaget gor en arlig individuell viardering av fastig-
heterna baserat pa en kassaflédesanalys med mark-
nadsanpassade direktavkastningskrav enligt Datcha
och Newsec.

Nar en fastighets marknadsvarde understiger det
bokforda virdet skall nedskrivning ske. Vid bedom-
ning av om en investering skall ske i nyproduktion
av en fastighet eller ej, genomfors en berikning av
fastighetens 16nsamhet i en s k nuviardeskalkyl. En-
ligt Lagen om allménnyttiga bostadsbolag maste alla
investeringar goras efter sk affirsmassiga principer.
Detta innebér att investeringar skall bli 16nsamma

pa lang sikt. Nedskrivning gors efter prévning med

erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar provas
vid varje bokslut. Om behov finns aterfors tidigare
gjorda nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nytt-

jandeperioden med hinsyn till vasentligt restvarde.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver inkl uppskjuten skatt) i procent av balans-
omslutning.
Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av

balansomslutningen.

NOT 2 HYRESINTAKTER FORDELNING

HYRESINTAKTER PER RORELSEGREN
Bruttohyra

Bostiader

Lokaler

Garage & P-platser

Avgar outhyrda objekt
Bostédder

Lokaler

Garage & p-platser

Rabatter senarelagt underhéll samt 6vriga tilligg och avdrag

SUMMA HYRESINTAKTER

NOT 3 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

Ersattning for krav och inkasso
Atervunna fordringar
Forsiljning inventarier

Salda redovisningstjanster
Ovriga sidointékter

Ers. fran hyresgaster

SUMMA OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER
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2018 2017
158 378 149 647
26 603 23 437
3708 3 485
-419 -518
-1615 =722
-708 -593
-4477 =720
185 501 174 017
2018 2017
106 123

73 91

23 143

782 776

0 215

653 942
1637 2 289
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NOT 4 OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

2018 2017
Reparationer 7 034 6 194
Fastighetsskotsel 17 467 16 613
Uppvarmning 18 719 17 428
Taxebundna kostnader 14 830 13 283
Gemensamma kostnader reducerat med personalkostnader -19 441 -18 464
Medel till hyresgistforeningen 539 535
Fastighetsskatt 4091 3767
SUMMA OVRIGA DRIFTKOSTNADER 43 240 39 356
NOT 5 ARVODE TILL REVISORER
Med revisionsuppdrag avses granskning av drsre- visor att utfora samt radgivning eller annat bitrade
dovisningen och bokforingen samt styrelsens och som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning
verkstillande direktorens forvaltning, Gvriga ar- eller genomforandet av sidana ovriga arbetsuppgif-
betsuppgifter som det ankommer pé bolagets re- ter.

2018 2017
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 129 111
Skatteradgivning 28 41
SUMMA ARVODE TILL REVISORER 157 151
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NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

2018 2017
MEDELANTALET ANSTALLDA
Kvinnor 1 11
Man 22 21
TOTALT 33 32
LONER OCH ANDRA ERSATTNINGAR
Styrelse och verkstallande direktor 1197 1365
Ovriga anstillda 12 685 12 202
SUMMA 13 882 13 567
SOCIALA KOSTNADER
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 488 441
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 970 1210
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6705 6259
SUMMA 8163 7910
TOTAL SUMMA 22 045 21 477
KONSFORDELNING BLAND LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Andel kvinnor i styrelsen 29 % 29 %
Andel mén i styrelsen 71 % 71 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 20 % 20 %
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 80 % 80 %

NOT 7 RESULTAT FRAN ANDELAR I KONCERNFORETAG

2018 2017
Nedskrivningar aktier i AKO Fastigheter AB 2 299 0]
SUMMA RESULTAT FRAN ANDELAR I KONCERNFORETAG 2299 0

NOT 8 RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH FORD-
RINGAR SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2018 2017

Erhéllna utdelningar 2 2

Rantor 32 31

Resultat vid avyttringar, Vinninga elforening 867 0]

SUMMA FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH FORD-

RINGAR SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR 900 33
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NOT 9 BOKSLUTSDISPOSITIONER

2018 2017
Aterforing fran periodiseringsfond 1543 1853
Lamnade gottgorelser 0 -160
Skilln bokf o plan avskr, inv -500 -1900
SUMMA BOKSLUTSDISPOSITIONER 1043 -207
NOT 10 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT
SKATT PA ARETS RESULTAT 2018 2017
Aktuell skatt 0 0]
Justering avseende tidigare ar 372 74
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader 5129 6531
TOTALT REDOVISAD SKATT 5501 6 604
AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATT
2018 2017
PROCENT BELOPP PROCENT BELOPP
Redovisat resultat fore skatt 31310 31066
Skatt enligt géllande skattesats 22 -6 888 22 -6 834
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 192 0
Skatteeffekt av schablonréanta pa periodiseringsfond -4 -5
Skatteeffekt av obeskattade reserver -229 -408
Skillnad mellan skattemassig kostnad byggnad 1812 14 800
Under aret utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag 5666 -7 506
vars skattevarde ej redovisats som tillgang
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -548 -47
REDOVISAD EFFEKTIV SKATT 0 0 0 0
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NOT 11 VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 148 040 159
Arets vinst 26 851 521
SUMMA VINST 174: 891 680
Utdelning 60 000
I ny riakning Gverfores 174 831 680
SUMMA 174: 891 680

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt kassaflode-

sanalys med noter. * Utdelning baseras pa 1,5 % pé insatt kapital

NOT 12 BYGGNADER OCH MARK

2018 2017
Ingéende anskaffningsvarden 1332 473 1061572
Inkop 111 841 T4 414
Ombklassificeringar 128 051 196 488
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 1572 365 1332 474
Ingaende avskrivningar -423 978 -400 900
Arets avskrivningar -27 425 -23 079
UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR -451 404 -423 979
Ingdende nedskrivningar -3 000 -3 000
UTGAENDE ACKUMULERADE NEDSKRIVNINGAR -3 000 -3 000
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 1117 962 905 495
UPPGIFTER OM FORVALTNINGSFASTIGHETER
Redovisat varde 1117 961 905 495
Verkligt virde 2 083 000 1670 000
Taxeringsviarden byggnader 1055 328 948 264
Taxeringsvarden mark 353 552 335 374
SUMMA 1408 880 1283 638
Bokfort viarde byggnader 1068 186 860 007
Bokfort virde mark 49776 45 488
SUMMA 1117 962 905 495
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NOT 13 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

2018 2017
Ingaende anskaffningsvarden 13 411 11155
Inkop 1125 2916
Forsiljningar/utrangeringar -224 -659
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 14 312 13 411
Ingéende avskrivningar -8 160 -8 064
Forsiljningar/utrangeringar 224 659
Arets avskrivningar -825 -756
UTGAENDE ACKUMULERADE AVSKRIVNINGAR -8 761 -8160
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 5551 5251

NOT 14 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH
FORSKOTT AVSEENDE MATERIELLA ANLAGGNINGAR

2018 2017
Ingaende anskaffningsvarden 130 155 212 340
Under éret nedlagda kostnader 42 505 108 903
Under éaret fardistiallda om/nyanlaggningar -128 051 -191 088
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 44609 130 155
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 44609 130 155
NOT 15 ANDELAR I KONCERNFORETAG

2018 2017
Ingéende anskaffningsviarden 2 399 2 399
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 2 399 2 399
Arets nedskrivningar -2299 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 299 0o
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 100 2399

NOT 16 SPECIFIKATION ANDELAR I KONCERNFORETAG

Kapital- Rostratts- Antal  Bokfort
andel andel andelar

AKO Fastigheter AB 120 120 120 100

Org.nr Site Eget kapital Eget kapital

AKO Fastigheter AB 556700-7207 Lidképing 105 -4
=2 Ve (B E _ pfi=
BB B8 ,—"\IHSHBEHBDH R e M & 6

BHE DF8iscxE | B5E| |6 FHHEEFHE | e BT OOt ! [gefes .




NOT 17 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Ingéende anskaffningsvarden

2018 2017
183 183
Inkop 6
UTGAENDE ACKUMULERADE ANSKAFFNINGSVARDEN 189 183
Forséljningar/utrangeringar -36
UTGAENDE ACKUMULERADE UPPSKRIVNINGAR -36
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 153 183
NOT 18 OVRIGA FORDRINGAR
2018 2017
Skattefordran avseende aktuell moms 711 3312
Ovriga poster 0 7
SUMMA OVRIGA FODRINGAR 711 3319
NOT 19 FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER
2018 2017
Forutbetalda kostnader 1762 696
Statliga investeringsstod 37 959 34520
SUMMA 39 721 35 216
NOT 20 ANTAL AKTIER OCH KVOTVARDE
NAMN Antal aktier Kvotvirde
Antal A-Aktier 50 000 100
SUMMA 50 000
NOT 21 OBESKATTADE RESERVER
2018 2017
Ackumulerade 6veravskrivningar 2400 1900
Periodiseringsfonder 3250 4793
SUMMA OBESKATTADE RESERVER 5650 6 693
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NOT 22 AVSATTNINGAR

UPPSKJUTEN SKATTESKULD 2018 2017
Belopp vid arets ingéng 24217 18 302
Arets avsittning 5129 5915
SUMMA AVSATTNINGAR 29 347 24: 217

NOT 23 LANGFRISTIGA SKULDER

2018 2017
Forfaller senare &an fem ar efter balansdagen
Internbanken, Lidkopings kommun limit 922 000 862 000
- outnyttjad del -11125 -67 684
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 910 875 794 316
NOT 24 UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2018 2017
Upplupna l6ner och semesterersattningar -1801 -1877
Upplupen skuld for sociala avgifter -333 -350
Upplupen rantekostnad 0 -82
Forskottsbetalda hyror -12 740 -17 648
Ovriga upplupna kostnader -2 964 -411
SUMMA -17 838 -20 368
NOT 25 RANTOR OCH UTDELNINGAR

2018 2017
Erhallen ranta -32 -31
Erhallen utdelning och vinst -869 -2
Erlagd rinta externa finansidrer 10 221 14 320
Erlagd borgensavgift och internbanksavgift 3 027 2512
Internbanken
Ovriga finansiella kostnader 0 20
SUMMA 12 348 16 819
NOT EVENTUALFORPLIKTELSER

2018 2017
Garantiférbindelse FASTIGO 268 254
SUMMA EVENTUALFORPLIKTELSER 268 254

NOT VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SL.UT

Inga visentliga handelser efter rakenskapsarets slut



STYRELSE
OCH REVISORER

Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har upprdt-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och god redovisningssed, att
aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgif-

ter stimmer med faktiska forhallanden.
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstamman i Aktiebolaget Bostidder i Lidképing, org.nr 556040-9848

"m

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Aktiebolaget Bostider i Lidkdping for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av Aktiebolaget Bostdder i Lidkopings finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for Aktiebolaget
Bostédder i Lidkoping.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Aktiebolaget Bostider i Lidkdping enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si ar tillaimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning for Aktiebolaget Bostider i Lidképing for r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till Aktiebolaget Bostader i Lidk6ping enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

= pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Goteborg den /f mars 2019
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Peter SJ Oberg
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna
AB Bostader i Lidképing 2019-03-18

Till Arsstimman i AB Bostéder i Lidképing
organisationsnummer 556040-9848

Granskningsrapport for ar 2018

Vi, av fullmaktige i Lidk&pings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB Bostader i
Lidkopings verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar £or att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, agardirektiv och
beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mél samt de féreskrifter scm géller f6r
verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifrén av bolagsstimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for
beddmning och prévning.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Vi bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillridcklig.

Lidkopings kommun

J/&m W 'Mww Qﬁg@&/vﬁﬂ/u

Hans Algotsson Rolf Olsson

Av kommunfullméktige i Lidkdpings kommun utsedda lekmannarevisorer i AB Bostader i Lidkoping.
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