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* Hyrorna hojdes 0,65 % 1 januari 2016

o Antalet lediga ldgenheter dr rekordlagt

* Kop av Valkyrian 2 genom bolagskop

» Kop av Bifrost 4

* Kop av mark i Vinninga

* Kreditinstitutens rcintor ligger fortsatt pa historiskt
laga nioaer

* Bolaget har upphandlat ny finansiering om 125 mkr

* Pagaende produktion av 226 nya ldgenheter vid
arets slut.

2016 2015
Resultat 19,8 Mkr 21,2 Mkr
Omsattning 163 Mkr 159,3 Mkr
Balansomslutning 886 Mkr 685,3 Mkr
Totalavkastning 41 % 5,4 %

Soliditet 21,9 % 24,6 %
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VD HAR ORDET

Nu ar vi gang'!

1 2015 Ars arsredovisning avslutade jag sa hiar: "Med detta
skrivet ser vi nu tillsammans fram emot ett 2016 i produk-
tionens tecken.” Och si blev det. AB Bostidder har under aret
verkligen gétt pa hogvary, vilket den rekordhoga samlade in-
vesteringsvolymen pa cirka 216 miljoner kronor bevisar. Prog-
nosen for 2017 indikerar investeringar pa strax éver 300 mil-
joner. Med andra ord upplever vi just nu extraordinar tillvaxt,
bade som bolag och som sambhille.

Den snabba tillvixten ger oss anledning att hélla extra god
koll pé de stora investeringarnas foljder for bolagets ekono-
miska stabilitet. Det dr extremt viktigt att ha en god kontroll
6ver var inlaning, behovet av nya lagenheter - och vilka typer
som behovs, under flera ar framover.

Bolagets ledning har darfor genomfort ett omfattande prog-
nosarbete kring byggbehovens inverkan pd AB Bostédders eko-
nomi dnda fram till 2030. Med det arbetet i ryggen kan vi kon-
statera att vi har en mycket bra 6verblick éver de kommande
arens utveckling.

AB BOSTADERS ALDRE FASTIGHETER

Det ar latt ha bara fokusera pa nybyggnation nir behoven ar
sé stora som idag och da dven riskera att forsumma befintliga
fastigheter - en risk som vi ar hogst medvetna om och arbetar
héart for att undvika. Under 2016 kom etapp 4-6 i var stam-
renovering igang. Under aret renoverades ett sextiotal ldgen-
heter i bestandet och ytterligare cirka 100 tillkommer under
2017 - med mycket goda resultat.

TEKNIK
Utover renoveringsarbetena har vi forsett alla flerfamiljshus
inom staden med skalskydd, dar trapphusdorr, kallardorr och
tvattstugedorr lases och bara kan nas med hjilp av en person-
lig kodbricka. Syftet ar att halla obehoriga individer borta fran
véra hus. I och med detta har dven digitala informationstavlor
installerats i trapphus och utanfor tvittstugor. I kombination
med nya mojligheter att boka tvittider via nitet har vi darmed
tagit ett stort steg framat i teknikutvecklingen for 6kad trygg-
het och bekvamlighet.

Bredband ir idag en sjilvklarhet, nastintill lika sjalvklart
som att erbjuda rinnande vatten. 2016 markerar 10 &r med
bredbandsuppkoppling, ett jubileumsar som inneburit vidare

utveckling genom tillgéng till “6ppen fiber”, det vill siga m&j-
lighet att vélja mellan olika tjanstleverantorer. Resultatet blir
en stiarkt konkurrens och ett battre utbud for vara hyresgéster.

YTTRE MILJO

Den yttre miljon ar lika viktig for trivseln som den inre. Vi har
dérfor sedan nagra ar tillbaka lagt lite extra arbete just de yttre
miljéerna. Malsdttningen ar att vara hyresgister ska kidnna
igen sig overallt. Det ska andas "AB Bostdder” redan nar man
tar forsta steget in i ett bostadsomrade, med en behaglig och
vialkomnande atmosfar.

FRAMTIDENS AB BOSTADER

For att vi ska kunna vara det effektiva verktyg som var dgare,
Lidkopings kommun, vill att vi ska vara, kravs en god framfor-
hallning, inte bara ekonomiskt utan sjélvklart ocksa nar det
géller markanskaffning - allt fran helt orérda tomter till for-
tatningar och tillbyggnader pé befintliga fastigheter. Det dr en
tidskravande process som uppfyller var vardag, men genom att
vara vl forberedda ar vi redo att borja bygga nar marknads-
laget ar det ratta.

DET VIKTIGA MOTET

Sjalvklart maste jag skriva nagra ord om den nya roll som AB
Bostidder har skapat och rekryterat under 2016 - var bosam-
ordnare.

I dagens situation, med tilltagande urbanisering och stor
invandring, ser vi behovet av att fa vara hyresgaster att kom-
municera mer med varandra — det tror vi dr en forutsittning
for 6msesidig respekt och trivsel i boendet. Det dr var bosam-
ordnares uppdrag att vara proaktiv ute i omradena och méta
vara hyresgister for att skapa nya motesplatser. Efter knappt
ett ars verksamhet kan vi konstatera att satsningen slagit vél
ut. Ménga aktiviteter och moten har genomforts och véar bo-
samordnare har redan blivit ett vialkant ansikte som bidragit
till 6verbryggande av motséttningar och 6kad gemenskap!

Med dessa ord lamnar vi 2016 med goda minnen och ger oss
in i ett spannande 2017, som kommer att innebéra en fortsatt
positiv utveckling bade for bolaget och for Lidkoping som helhet.

PER ALEXANDERSON
VD, AB BOSTADER I LIDKOPING
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Forvaltnings-

erattelse

VERKSAMHET

AB BOSTADER I LIDKOPING 4gs i sin helhet av Lidkopings kom-
mun. Foretagets affarsidé ar att med langsiktig hallbarhet dga
och forvalta bostdader och lokaler enligt affarsmassiga princi-

per och att erbjuda vara kunder ett tryggt boende med hog
kvalitet.

AB Bostider ska:

- Utifran social grund och pa langsiktiga och affirsméssiga
principer skapa forutséttningar for den kommunnytta som
gor det motiverat for Lidkopings kommun att dga bolaget.

- Aktivt frimja bostadsforsorjningen inom Lidkopings ko-
mun och vara en viktig del av kommunens totala utveckling.

- Bidratill fornyelse och utveckling av LidkGpings centrumkérna.

- Soka mojlighet till samarbete och samutnyttja med ko-
munens forvaltningar och 6vriga bolag for att uppna syner-
gieffekter och effektivitetsvinster.

- Utifrén affarsmassiga grunder utveckla fastighetsbestdndet
genom nybyggnation eller forvarv och forsialjningar av fas-
tigheter inom kommunens geografiska granser.

Fastighetsbranschen med inriktning mot bostdder lever i en
marknad med mycket stor efterfrigan, vilket ocksa giller
for AB Bostidder. Nagon minskad efterfrigan i den ndrmaste
framtiden finns det inga tecken pa, snarare tvartom. Med laga
rantor och bra finansieringsmojligheter ser bolagets framtids-
utsikter mycket ljusa ut.

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Bolagetarmedlemibranschorganisationen SABO (Sveriges all-
mannyttiga bostadsforetag), HBV (Husbyggnadsvaror foren-
ing upa) samt FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivar-

organisation).

FASTIGHETER

Verksamheten under 2016 har omfattat forvaltning av bola-
gets fastigheter. Bestandet omfattar 2182 ldgenheter, 85 lo-
kaler samt garage och bilplatser. Totalt uppgar antalet hyres-
objekt till 3468 enheter. Den vidgda uthyrningsbara ytan upp-
gartill 173 871 m?. 93 procent av lagenheterna dr beldgna inom
centralorten.

AB Bostdders marknadsandel av hyresritter i kommunen
uppgar till 52 procent.

Det sammanlagda taxeringsvirdet for bolagets fastigheter
uppgar till 1276 mkr (1093). Det samlade marknadsvardet ar
1381 mkr, medan det bokforda vardet uppgar till 658 mkr.

Samtliga fastigheter ar fullvardesforsdkrade utan angivan-
de av belopp. Maskiner och inventarier samt forrad ar forsak-
rade till betryggande belopp.

AB Bostédder har under 2016 forvarvat AKO Fastigheter,

som nu redovisas som ett dotterbolag. AKO Fastigheter in-

rymmer 1 lagenhet, 4 lokaler och 14 forrad.
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VIKTIGA HANDELSER

¢ Hyrorna hojdes 1 januari med 0,65 procent.

 Antalet lediga ldgenheter ar fortfarande lagt.

 Kreditinstitutens rantor ligger fortsatt pa historiskt laga
nivaer. Under aret har laneportfoljen sédkrats med ett antal
langre placeringar.

* Bolaget har upphandlat ny finansiering om 130 mkr genom
den kommunala Internbanken.

* Rekordmanga projekt har utforts, vilka medfort en
pagaende produktion av 227 nya lagenheter vid arets slut.

Projekt som medfor nya bostider

 Tusenfotingen, 54 lagenheter, klart under 2017.

* Vinninga, 10 lagenheter for trygghetsboende,
klart under 2017.

e Tommen, 52 lagenheter, klart i borjan av 2017. Dessa
lagenheter blockuthyrs till Lidképings kommun som i
sin tur ansvarar for tilldelning genom egen bostadsko.
AB Bostader skoter 6vrig administration och drift.
Bygglovet ar av tillfallig karaktéar upp till 15 ar.

e Sddesirlan (Lidéker), 111 lagenheter, klart 2018.

Ovriga storre projekt

¢ ROT-renovering av 230 lagenheter, klart 2018.

« Skalskyddsinstallation, klar 2017.

« Ombyggnad av Polishuset, klart 2017.

* Nybyggnad av Lidaker Forskola, klart 2017.

Kop av fastigheten Kv Valkyrian 2 via kop av bolaget
AKO Fastigheter.

e Kop av fastigheten Kv Bifrost.

* Ko6p av mark i Vinninga for att uppfora trygghetsbostader.

¢ AB Bostédder har tecknat ett 10-arigt avtal med Telia som
ger bolagets hyresgister tillgdng till en 6ppen bredbands-
16sning enligt "Oppen fiber”.

« Agaren har via Kommunfullmiktige beslutat att AB Bo-
stader kan fortsétta arbetet i syfte med statsdelsutveck-

lingen "Entre Syd” i samverkan med fyra privata aktorer.

* Bolaget genomforde ytterligare ett ar med historiskt hoga
investeringar, denna gang pa 227 mkr.

« Agardirektiven har justerats, dir 1onsamhetskravet har
anpassats efter K3 samt att bolaget ska ha beredskap att
tillfora minst 20 procent av det lI6pande bostadsbehovet i
Lidk&pings kommun.

¢ En bosamordnare har rekryterats for att mota vara hyres-
gaster ute i bostadsomradenena for att bidra till 6kad
trygghet och sikerhet.

FRAMTIDEN
Bolaget haridag 2182 liagenheter och 85 lokaler. Vakansgraden
ar 1ag, under 1 procent, och har s varit under ett antal ar.

Lidkopings Kommun har sedan 2012 en vision att vixa med
ca 7000 invanare fram till &r 2030 - en tillvaxt som motsvarar
en beredskap av cirka 700 lagenheter for AB Bostider.

Under 2016 har bolaget projekterat for att nyproducera
ytterligare 200 lagenheter, utover de som ar under produktion
som preliminért ska vara fardigbyggda 2021.

Arbetet med att administrera Naringslivsfastigheters hyres-
debitering och ekonomifunktion har nu implementerats och
fungerar val. NLF:s uppdrag och verksamhet har 6kat under
2016, vilket dven har paverkat AB Bostaders insats.

Vigen for denna utveckling har vi sedan tidigare lagt fram
i var beslutade affarsplan for 2014-2018. Affarsplanen, till-
sammans med var handlingsplan, leder AB Bostaders vig in
i framtiden. Affarsplanens grund ar viardeorden #ryggt, beva-
rande, delaktighet, utvecklande och personligt.

Under 2017 kommer arbetet med ny affarsplan for 2018-
2022 att paborjas. Denna ska bidra till att navigera ratt dven
kommande ar.

Vi konstaterar att AB Bostdder lamnar 2016 med en hog
produktion, men ocksa mycket i planeringen. Dett ar en tid
som stéller organisationen och dess omgivningar infor saval
prov som utmaningar — som vi ar val forberedda infor.







FASTIGHETSFORVALTNING

FASTIGHETSUNDERHALL
DE FOR AR 2016 planerade underhallsarbetena har genomforts
enligt plan. Under aret har omfattande underhéllsarbete pa-
borjats med ROT-renovering av 233 lagenheter och instal-
lation av nytt skalskydd inom hela titorten. Nedan foljer mer
om de storre projekten.

SKALSKYDD

Inom flera omraden har nya portsystem installerats. Detta ar-
bete fortsatter under 2017 i alla centrala bostadsomraden. Sys-
temen omfattar porttelefoner, ldsare och brickor och ersitter
tidigare portkoder eller tidsstyrda las i sdkerhetssyfte.

BYGGPROJEKT

I kvarteret Valhall 8 har den omfattande ombyggnationen av
polisstationen fortsatt under aret. Projektet blev klart i mars
2017.

ROT-PROJEKT

Under 2016 har stambyten inom ROT-projektet pagatt. Dessa
avser den sista av totalt fyra etapper. Den forsta deletappen
blev klar 2016 och omfattade 56 lagenheter av totalt 233.

OVRIGA PROJEKT
Under 2016 har dven ett antal mindre projekt genomforts. Ut-

FASTIGHETSUNDERHALL
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I Underhall I Komp utbyte

vandig malning har utforts pa fem fastigheter medan den yttre
miljon har uppgraderats pa tre fastigheter.
Generellt sett ar bolagets fastigheter vil underhallna, tack

vare att planerat underhall skotts kontinuerligt.

FINANSIERING

Under aret har internbanken samordnat finansieringen for
kommunen och alla dess bolag. Internbanksradet med repre-
sentation fran AB Bostider tillgodoser bolagets lanebehov och
tar beslut inom den gemensamma finanspolicyn. Bolaget har

tagit upp nya lan pa 125 mkr under éret.

LAGENHETSUNDERHALL
Vart system med hyresgiststyrt ligenhetsunderhéll (HLU)
omfattar foretagets samtliga lagenheter.

Under 2016 har 1mkr utbetalats i hyresrabatt till kunder
som valt att avstd fran planerat lagenhetsunderhall.

Beslut har tagits att stoppa HLU eller UH i fastigheter som
inom en trears period eller kortare ska genomga upprustning
(ROT), med undantag for akuta behov. Hushéllsmaskiner ar
nu inte lingre en del av HLU. Maskinerna byts numera enligt
intervall baserade pa tekniska, ekonomiska och haéllbarhets-

massiga bedomningar.
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"AB Bostdder ska pa ett resurs-
effektiot sdtt tillhandahalla
sunda bostdader och lokaler 1
en sund boendemiljo”

DETTA INNEBAR ATT Vi ska verka for goda miljoval som ger oss
och véara kunder hog kvalitet. Miljopolicyn tacker hela AB Bo-
staders verksamhet, sévil drift och forvaltning som ombygg-
nad och nyproduktion.

AB Bostdder dr sedan ar 2000 miljodiplomerade av Gote-
borgs Miljo- och Halsoforvaltning. Revision har skett under
aret och nu gallande miljodiplomering fortsatter att galla till
ar 2016.

AB Bostaders malséttning ar att uppfylla saval de nationella
malen som Lidkoping Kommun egna mal betraffande energi-
forbrukning. DA att minska energiforbrukningen ifran 1995
till 2020 med 20 procent och 2050 med 50 procent. Resul-
tatet efter 2016 4r en samlad minskning pa 36 procent. Arets
minskning jamfort med 2015 har for fastighetsel och upp-
varmning uppgatt till 1,5 procent.




MARKNAD

BOSTADER
UTHYRNINGSLAGET HAR UNDER ARET varit fortsatt stabilt, med
en uthyrningsgrad pa 99,92 procent (99,9). Vid arsskiftet
fanns inga ldgenheter lediga for omgaende inflyttning, da fyra
vakanta ar under renovering. Andra halvaret visade en klar
tendens till att antalet uppsidgningar sjunker. Detta tillsam-
mans med att efterfrigan 6kar gor att vara pagaende och pla-
nerade nybyggnationer kommer att medfora ett vilkommet
tillskott for vara bostadssokande.

Under 2016 har byggnationen av kv Tusenfotingen 2 pa-
gatt och uthyrning av ldgenheterna startade i slutet av oktober.

Forsta spadtaget togs pa Lidakersplan, som péaborjades i
november 2016. Dir blir det tre punkthus pa atta vaningar
om totalt 111 ldgenheter. 36 av de 111 ligenheterna ar trygg-
hetsboende for 65-plus. Intresset for Lidaker har varit 6ver all
forvantan. Antalet i ko vid arsskiftet var 1745 personer.

Ytterligare byggprojekt startade under 2016, varav ett i
landsbygdsorten Vinninga. Dir startades produktion av 10
markldgenheter om 2-3 rum och kok i form av parhus. Vid
arsskiftet var 8 av de 10 ldgenehterna uthyrda. Bygget av Lida-
ker Forskola som AB Bostdader bygger pa uppdrag av Lidko-
pings Kommun, Barn & Skola, igangsattes ocksa.

Den externa avflyttningen har under aret varit 12,3 procent
(138,4). Hartill kommer intern omflyttning som uppgatt till
3,8 procent (3,7).

LOKALER
Under 2016 har renoveringen av kvarteret Valhall 8 pagatt
enligt plan. I kvarteret finns ytor som tidigare varit kontorslo-
kaler, men som kommer att byggas om till lagenheter efter att
polisen flyttat tillbaka fran detta tillfalliga polishus. Ombygg-
nationen av polishuset var klar i februari 2017.
Lokalverksamheten omfattar nu 85 lokaler med en total yta
av cirka 22 514 m?.

NOJDA KUNDER

I februari genomfordes en Nojd Kund-enkét for nionde gang-
en. Enkaten visade att vi fortsatt har en mycket hog andel noj-
da kunder, hela 95 procent. Det framgick tydligt att trygghet ar
nagot man vardesatter hogt. Arbeten med att installera skal-
skydd har pagatt hela 2016 och ar nu pa plats i princip i alla

vara fastigheter.
Vi dr stolta och glada 6ver det fina betyget vara kunder ger
oss, trots stora renoveringar, och var ambition ar att kunna

héja detta ytterligare i framtiden.

FRITIDSFOND

En bosamordnare har anstillts under aret for att arbeta aktivt
med fritidsfonden, dar trivsel och gemenskap stér i fokus. Alla
hyresgaster kan ansoka om medel ur fonden for att gora nagot
trevligt tillsammans med sina grannar. Fordelningsgruppen
beslutar om vilka aktiviteter som faller inom ramen for de
kriterier som giller och som beviljas pengar. Fonden har
anvants vid nagra tillfallen och malet &r att detta 6kar pa sikt.

BILPOOL
I samarbete med Lidkopings Biltjanst/Avis har AB Bostader
upprittat ett avtal med formanliga priser pa hyrbilar i alla
storlekar.

AB BOSTADERS CAFE

Under aret har det startats ett café i omradet Margretelund,
dir det varannan onsdag erbjudits fika till lag kostnad. Detta
har uppskattats och besoken har successivt 6kat. Verksamhe-
ten kommer att utvecklas under kommande &r med fler tema-

kvallar.

TRYGGHETSVANDRING

Eftersom var Ngjd Kund-undersokning visade att trygghet
stod i fokus i vissa omraden inbjods hyresgéster till samtal
med representanter frin AB Bostiader, hyresgistforeningen
och polisen for att ta reda pa vad otryggheten innebar. Dessa
sé kallade trygghetsvandringar kommer att 16pa pé i alla vara
omraden under kommande ar.

HYROR

Forhandling och 6verenskommelse med Hyresgistforeningen
om hyror for 2016. Justering skedde per den 1/1 2016.
LAGENHETER VARMHYRA: 6,21 kr per m?2.

LAGENHETER KALLHYRA: 4,44 kr per m>.

LOKALER: hdjdes med 0,65 procent.

FORRAD: hojdes inte alls.

GARAGE OCH PARKERINGSPLATSER: hojdes med 5 kr/man.

Varmhyror for bostdder hgjdes darmed genomsnittligt per ar

med 0,66 procent, kallhyror med 0,52 procent.




EKONOMI

FINANSIERING

Under aret har den gemensamma internbanken for Lidkopings
kommun och dess heldgdabolag upphandlat ny finansiering. En
gemensam finanspolicy finns inom internbanken. Av policyn
framgar bla vilka intervall pa lanens kapital- och rantebind-
ningstider som ska efterstravas.

AB Bostéders laneportfolj uppgar till 619 Mkr (481), med
anledning av minskade rantor pa kortfristiga 1an (Stibor 90).
De samlade lanen foljer internbankens finanspolicy vad giller
mixen av rorliga och bundna lan. Réntekostnaden for helaret
har minskat med 0,4 mkr inkluderat utgifter for kommunal
borgen. Genomsnittsrantan pa lanen per 31 december 2016
uppgick till 1,7 procent (2,4).

Den genomsnittliga rantebindningstiden pa lanen per den
31 december 2016 har 6kat nagot, liksom kapitalbindnings-
tiden, till foljd av det formanliga ranteldget pa 1-5 ars bind-
ningstid.

Bolaget bokfor inte fordndringar i ranteswapparnas mark-
nadsvirden i resultatrakningen. Redovisningen har upprittats
enligt kap 11 i BFNAR 2012:1. I avsnittet marknadsrantor och
finansiering redovisas ingangna ranteswappar till anskaff-
ningsvarde och berdknat marknadsvarde per balansdagen.

Marknadsvirdering av bolagets ingangna ranteswappar per
balansdagen sker av det kreditinstitut som stéllt ut rante-
swappen. Malet med swapparna ar att binda de rorliga lanen
for att minska risken for stigande rantenivaer. Under not 22
visas en tabell 6ver rantesakringen per 2016-12-31.

VARDERING AV FASTIGHETER
AB Bostader har gjort en intern avkastningsvardering av fore-
tagets fastigheter for att utrona om nagot nedskrivningsbehov
foreligger avseende fastigheternas bokforda varden.

Det samlade marknadsvardet ar 1381 Mkr. Bokforda vardet
uppgar till 658 Mkr.

Bedomningen har inte foranlett ndgon anledning att justera
vardena pa fastigheterna.

Marknadsvardet dar berdknat med ortprismetoden med hjalp

av Datscha.

RESULTATOVERSIKT

Foretagets kassaflode (fore forandring av rorelsekapital) upp-
gar till 45,3 Mkr (43,5), vilket 4r 28 procent (27) av intdkterna.
Detta motsvarar nastan 20 procent av bolagets investeringar
2016, eller 130 procent av kostnadsfordt underhall.

AB Bostdders totalavkastning pa totalt kapital uppgar till
4,1 procent (5,4) och den synliga soliditeten har minskat till
21,9 procent (24,6). Att ha en god soliditet ar viktigt for den
langsiktiga tryggheten samt for foretagets framtida finansie-
ringsvillkor. Genomsnittlig soliditet bland samtliga SABO-fore-
tag uppgick 2015 till 31,7 procent.

Lidkopings kommun har stéllt krav i agardirektivet som for-
nyades under 2016. Soliditeten bor dar vara lagst 15 procent
och totalavkastningen bor ligga i intervallet 3,5 - 4,5 procent.
Totalavkastningen definieras som resultat efter finansiella poster
med aterlaggning av de finansiella kostnaderna, i forhéllande
till det totala kapitalet. Bolaget kan till kommunen arligen dela
ut det maximala belopp som tillats enligt lagen om allmén-
nyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Bada dessa krav ar upp-
fyllda for 2016.

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Koncernen Moderbolaget
2016 2016 2015

Ing3ende 158 853 153 278 132 213
balanser
2016-01-01
Utdelning -63 -63 -105
enligt beslut
pa arstimma
Arets resultat 19 806 20 685 21170

178 596 1 (o]0] 153 278
Eget kapital 7° 59 739 53 27
2016-12-31

Antalet aktier bestar av 50 000 st A-aktier med kvotvarde 100Kkr.



RESULTAT

Moderbolagets resultat for 2016 och stillning 31/12 2016 fram-
gar av nedanstiaende resultat- och balansrakning jamte kassa-
flodesanalys. AB Bostiader redovisar efter bokslutsdispositio-
ner och skatt ett overskott pa 20 685 147,02 kronor.

Balanserad vinst 103 214 750,55
Arets resultat 20 685 147,02
Summa 123 899 897,57

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att vinstmed-
len disponeras pa foljande satt:

Utdelning till aktieagaren® 53 600,00
Balanseras i ny rakning 123 846 297,57
Summa 123 899 897,57

* Utdelning baseras pa 1,34 % pa insatt kapital.

STYRELSENS YTTRANDE TILL FORESLAGEN VINSTUTDELNING

Styrelsen finner att full tickning finns for bolagets bundna
kapital efter den foreslagna vinstutdelningen, samt att den
foreslagna utdelningen dr forsvarlig med héansyn till det som

anges i 17 kap 3§ andra och tredje styckena i aktiebolags-
lagen (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsoli-
deringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt).

Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den fore-
slagna vinstutdelningen kommer att vara tillrackligt stort i
relation till verksamhetens art, omfattning och risker.
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Resultatrakning s

FOR VERKSAMHETSARET 1/1-381/12 (TKR)

NOT 2016
NETTOOMSATTNING 1
- Hyresintakter 2 162 142
- Ovriga forvaltningsintikter 3 930
Summa nettoomsittning 163 072
FASTIGHETSKOSTNADER
- Driftkostnader 4 -54.007
- Underhallskostnader 5 -34.535
- Fastighetsskatt -3 598
- Administrations- och forséljningskostnader 6 -14 532
- Avskrivningar & nedskrivningar 7 -19 721
Summa fastighetskostnader -126 392
RORELSERESULTAT 36 680
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 28
Ovriga rinteintikter 0
Réntebidrag 0
Réntekostnader -11036
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 25 672
Bokslutsdispositioner 8 0
Latent skatt
Skatt 9 -5 866

ARETS RESULTAT 19 806




Balansrakning .o

PER 31/12 (TKR)

NOT 2016
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
- Byggnader 10 617 002
- Mark 11 47129
- Markanlaggningar 12 1745
- Inventarier 13 3091
- Pagaende anldggningar 14 212 340
Summa materiella anliggningstillgangar 881307
Finansiella anlaggningstillgangar
- Aktier och andelar 15 126
Andra langfristiga fordringar 16 107
Summa anliggningstillgangar 881540
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager mm
- Fornodenheter och forrad 7
Kortfristiga fordringar
- Hyres- och kundfordringar 245
— Ovriga fordringar 17 2 330
- Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 1443
Kassa och bank 19 24
Summa Omsittningstillgangar 4049

SUMMA TILLGANGAR 885 589




Balansrakning s

PER 81/12 (TKR)

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2016
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

- Aktiekapital (50 000 aktier med kvotvirde 100 kr) 5000
- Reservfond 45 000,00
FRITT EGET KAPITAL

- Balanserad vinst 20 108 790
~ Arets resultat 19 806
Summa Eget kapital 178 596
OBESKATTADE RESERVER 21 0
AVSATTNING UPPSKJUTEN SKATT 19 661
LANGFRISTIGA SKULDER

- Skulder till kreditinstitut 22 64 970
- Koncernkonto 22 556 642
Summa langfristiga skulder 621612
KORTFRISTIGA SKULDER

- Leverantorsskulder 44 670
- Skatteskuld 134
- Ovriga kortfristiga skulder 3758
- Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 17 158
Summa kortfristiga skulder 65720

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 885 589




Kassaflodesanalys s

(TKR)
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2016

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Bruttoresultat 36 679
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm -34
Avskrivningar som belastat resultatet+ 19 721
Rénteintdkter och liknande poster+ 28
Réntebidrag+ 0
Réantekostnader- -11 037
Inkomstskatt- 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 45 357

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR I

RORELSEKAPITAL

- Okning(-)/minskning (+) av rorelsefordringar 2258
- Okning (+)/minskning (-) av rorelseskulder 33 815
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 81430

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av fastigheter - <7790
Investeringar i fastigheter - -205 721
Investeringar i andra bolag -2 399
Forsaljning av Inventarier + 35
Forvarv av inventarier - -575
Kassaflode fran investeringsverksamheten -216 450

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna langfristiga lan + 137 680
Inl6sen av langfristiga lan - -2 718
Amortering av langfristiga lan - 0
Okning av langfristiga fordringar - 143
Aktieutdelning - -63
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 135 042
ARETS KASSAFLODE 22
Likvida medel vid arets borjan 19 2

Summa likvida medel vid arets slut 24

,197



Rfesultatrézk]:li ng MODERBOLAGET

FOR VERKSAMHETSARET 1/1 - 31/12 (TKR)

NETTOOMSATTNING
- Hyresintakter
- Ovriga forvaltningsintikter

Summa nettoomsiittning

FASTIGHETSKOSTNADER

- Driftkostnader

- Underhallskostnader

- Fastighetsskatt

- Administrations- och forsiljningskostnader
— Avskrivningar & nedskrivningar

Summa fastighetskostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter

Réntebidrag

Riantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Latent skatt
Skatt

ARETS RESULTAT

FASTIGHETSVARDEN OCH TOTALAVKASTNING

4000 kr/m? %
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o
o

2012 2013 2014 2015 2016

Bokfortvarde [ Totalavkastning

NOT

2016

\S]

161 861
3 930
162 791

4 -53 924
-34: 526

-3 594

6 -14: 535
-19 646

-126 226

36 565

28

0

(0]

-10 946
25 647

1160
-6 121

©

20 686

(Res efter fin intdkter / totalt kapital)

2015

157 883
1408
159 291

-51 876
-34 981
-3 846
-13 708
-18 208
-122 619

36 672
60

0

(0]

-11 390
25 342

1856
-6 028

21170




B alans rék]fling MODERBOLAGET

PER 81/12 (TKR)

NOT 2016 2015

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

- Byggnader 10 610 506 630 441

- Mark 11 45 488 38 383

- Markanlaggningar 12 1677 27

- Inventarier 13 3091 3193

- Pagaende anldggningar 14 212 341 6 619
Summa materiella anliggningstillgangar 873103 678 662
Finansiella anldggningstillgdngar

- Aktier och andelar 15 2525 126

- Andra langfristiga fordringar 16 2 878 249
Summa anliggningstillgangar 878506 679 036
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager mm

- Fornodenheter och forrad 7 7
Kortfristiga fordringar

- Hyres- och kundfordringar 245 310

- Ovriga fordringar 17 2 305 5367

- Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 1439 582
Kassa och bank 19 2 2
Summa Omsittningstillgangar 3998 6268
SUMMA TILLGANGAR 882504 685 304

SOLIDITET
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B alansré/kning MODERBOLAGET

PER 81/12 (TKR)

NOT 2016 2015
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
- Aktiekapital (50 000 aktier med kvotvirde 100 kr) 5000 5000
- Reservfond 45000 45000
FRITT EGET KAPITAL
- Balanserad vinst 20 103 215 82108
~ Arets resultat 20685 21170
Summa Eget kapital 173900 153278
OBESKATTADE RESERVER 21 6 646 7 806
AVSATTNING UPPSKJUTEN SKATT 17 686 11565
LANGFRISTIGA SKULDER
— Skulder till kreditinstitut 22 62 000 62 000
- Koncernkonto 22 556 642 418 870
Summa langfristiga skulder 618 642 480 870
KORTFRISTIGA SKULDER
- Leverantorsskulder 44 654 14 764
- Skatteskuld 134 0
- Ovriga kortfristiga skulder 3703 630
- Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 17 139 16 393
Summa kortfristiga skulder 65 630 31787

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 882 504 685 306
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KaSS aﬂé deS analys MODERBOLAGET

(TKR)

NOT 2016 2015
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Bruttoresultat 36565 36672
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm -34 -0
Avskrivningar som belastat resultatet+ 19 646 18 208
Rénteintdkter och liknande poster+ 28 60
Réntebidrag+ 0 0
Réntekostnader- -10947  -11390
Inkomstskatt- 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital 45258 43550
KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR I
RORELSEKAPITAL
- Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar 2269 1524
- Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder 33 843 -12 749
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 81370 32325
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av fastigheter - -7790 0
Investeringar i fastigheter - -205721  -78 659
Investeringar i andra bolag -2 399 0
Forséljning av inventarier + 35 1240
Forvarv av inventarier - -575 -1613
Kassaflode fran investeringsverksamheten -216 450  -79 032
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna langfristiga 1an + 137 771 45 638
Inl6sen av langfristiga lan - 0 0
Amortering av langfristiga 1an - 0 0
Okning av langfristiga fordringar - -2 628 1175
Aktieutdelning - -63 -105
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 135080 46708
ARETS KASSAFLODE 0 1
Likvida medel vid arets borjan 2 1

Summa likvida medel vid arets slut 19 2 2




NOT 1

REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

AB Bostoderi Lidkopings ABs arsredovisning och koncernredovisning har upprattats
enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1
Ars- och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ér ofrandrade i jim-
forelse med foregaende ar.

KONCERNREDOVISNING
Koncernens bokslut dr upprittat enligt forvirvsmetoden. I koncernens egna kapital
ingar, forutom moderbolagets egna kapital, siledes endast den del av dotterbolagens
egna kapital som tillkommit efter forviarvet. Skillnaden mellan koncernens anskaff-
ningskostnad for aktierna och dotterbolagets egna kapital vid forvarvstidpunkten ar
hénforligt till 6vervarde i fastigheter. Detta 6vervarde skrivs av med 2 procent per ar.
Alla koncerninterna transaktioner och vinster har eliminerats.

I koncernen redovisas inte bokslutsdispositioner och obeskattade reserver. Istillet
redovisas i koncernens resultatrakning den berdknade latenta skatten hanforlig till
bokslutsdispositioner som en del av koncernens skattekostnad. Kapitalandelen i bok-
slutsdispositioner och obeskattade reserver redovisas i resultatrakningen som en del
av arets vinst och i balansrikningen som bundet eget kapital.

En omvardering av den latenta skatteskulden gors varje ar till aktuell skattesats
och redovisas i koncernresultatrakningen som en del av arets skattekostnad.

Koncernens och moderbolagets tillgdngar och skulder upptas till anskaffnings-
vardet om ej annat framgar.

OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
For maskiner och Inventarier sker avskrivning enligt plan, berdknat pa ursprungliga
anskaffningsvarden och baseras pa tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod.

FASTIGHETSVARDERING
Bolaget gor en arlig individuell vardering av fastigheterna baserat pa en kassaflodes-
analys med marknadsanpassade direktavkastningskrav.

VARDERINGSPRINCIPER MM
Tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden och skulder
till nominella belopp, om inget annat anges nedan.

FINANSIELLA INSTRUMENT

RANTESWAPPAR

Bolaget bokfor inte forandringar i ranteswapparnas marknadsvarden i resultat-
rakningen. Redovisningen har upprittats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1. I avsnit-
tet marknadsrantor och finansiering redovisas ingangna ranteswappar till anskaff-
ningsviarde och berdknat marknadsvarde per balansdagen. Marknadsvirdering av
bolagets ingangna ranteswappar per balansdagen sker av det kreditinstitut som
stallt ut ranteswappen. Uppstillning av derivat visas i not 22.

NEDSKRIVNING FASTIGHETER
Nar en fastighets marknadsvarde understiger det bokforda vardet skall nedskrivning
ske. Vid bedomning av om en investering skall ske i nyproduktion av en fastighet el-
ler ej, genomfors en beriakning av fastighetens 1onsamhet i en sk nuvirdeskalkyl.
Enligt Lagen om allminnyttiga bostadsbolag maste alla investeringar goras efter sk
affarsmassiga principer. Detta innebar att investeringar skall bli lonsamma pa lang
sikt.

Nedskrivning gors efter provning med erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar
provas vid varje bokslut. Om behov finns aterfors tidigare gjorda nedskrivningar.



NOT 2

HYRESINTAKTER

Bruttohyra

Bostader

Lokaler

Garage

P-platser

Avgar outhyrda objekt
Bostider

Lokaler

Garage

P-platser

Avgar rabatter for senarelagt underhall samt
ovriga tilligg och avdrag

Summa hyresintidkter

NOT 3

OVRIGA FORVALNINGS-
INTAKTER

Ers. fran hyresgaster

Krav- och inkassoersattning
Atervunna fordringar
Forsaljning inventarier
Ovriga ersittningar

Summa ovriga forvaltningsintikter

NOT 4

DRIFTKOSTNADER

Reparationer

Fastighetsskotsel

Uppvarmning

Taxebundna kostnader

Gemensamma kostnader
Revisionskostnad, revision
Revisionskostnad, 6vrig konsultation PwC
Medel till Hyresgéstforeningen

Summa driftkostnader

KONCERNEN
2016

141 605
19 166
2525
889

0

-214
-529
-401
-131
162 911

-769
162 142

2016

500
53
109
34
234
930

2016

6 418
15 827
16 471
12 524

2177

69

72
449
54007

MODERBOLAGET

2016

141 506
18 985
2525
889

0

-214
-529
-401
-131

162 630

-769
161862

2016

500
53
109
34
234
930

2016

6 406
15 851
16 419
12 500
2167
59

72

449

53 924

2015

139 010
17774
2 496

847

0

-633
-850
-389
-127
158 129

-246
157 883

2015

848
61
114
311
T4
1408

2015

5905
15 604
16 203
11 380

2225

56

88

415
51876




NOT 5

UNDERHALL

Léagenheter
Lokaler
Gemensamt
Mark

Summa underhallskostnader

NOT 6

ANTAL ANSTALLDA OCH
PERSONALKOSTNADER

Antal anstillda
varav man

Konsfordelning

Styrelsen bestar av 5 (5) man och 2 (2) kvinnor medan
ledningen bestar av 4 (4) man och 1 (1) kvinna)

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelse och VD
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

varav pensionskostnader (underlag loneskatt)

NOT 7

AVSKRIVNINGAR
OCH NEDSKRIVNINGAR

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier

Summa avskrivningar
Nedskrivningar byggnader

Summa avskrivningar & nedskrivningar

KONCERNEN
2016

11 069
10 269
10 546
2 650
34535

2016

30
20

2016

1287
11 319
5610
18 216
1338

2016

18 943
101
677

19 721

0

19 721

MODERBOLAGET

2016

11 069
10 261
10 546
2 650
34526

2016

30
20

2016

1287
11 319
5610
18 216
1338

2016

18 877

92

677

19 646
0

19 646

Avskrivning enligt plan av inventarier sker med 20 procent av anskaffningsvardet,

medan avskrivning av markanlaggningar sker med 5 procent av anskaffningsvardet.

2015

14 744
6 865
9621
3751

34981

2015

30
20

2015
1104
10 780
5105

16 989
1119

2015

17 375

828
18 208

18 208

Byggnader avskrives enligt plan med 1-10 procent pa anskaffningsvirdet enligt varje byggnadskom-

ponents ekonomiska livslangd. Exempelvis 1 procent (stomme) 2,5 procent (Fonster, Tak, ROT) och
5 procent (tekniska installationer). Se 4ven not 20.
Nedskrivning har gjort efter individuell bedomning per fastighet efter ortsprisviardering.




KONCERNEN MODERBOLAGET
NOT 8 2016 2016 2015

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Avskrivningar ut6ver plan pa inventarier 0] 0 0
Avsattning till periodiseringsfond 0] 0 0
Aterforing fran periodiseringsfond 0 1160 1856
Summa bokslutsdispositioner 0 1160 1856
NOT 9 2016 2016 2015
SKATT
Skatt pga av dndrad taxering 0 0 0
Latent skattsskuld 5866 6121 6 028
Skatt pa arets resultat 0 0 0
5866 6121 6 028
Redovisat resultat fore skatt 25 672 25 646 25 342
Skatt berdknad enligt gillande skattesats (22%) 5660 5 642 5575
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 37 37 33
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -4 -4 -3
Skatteeffekt av schablomranta pé periodiseringsfond 8 8 14
Outnyttjat underskottsavdrag -3 686 -3 668 2101
Uppskjuten skatt pa obeskattade reserver 256 256 408
Skillnad mellan skatteméssiga kostnader byggnad -2 271 -2 271 -8 128
Skatt pa arets resultat 0o 0 0
Forandring av uppskjuten skatt -2198 -2 453 -8128
Forandring av latent skattefordran -3 668 -3 668 2101
Uppskjutna skatteskulder som redovisas i -5 866 -6 121 -6 028

balansrikningen




KONCERNEN MODERBOLAGET

NOT 10 2016 2016 2015
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 1020 226 1015 121 944 017
Nyanskaffningar 3013 685 71105
Forsaljningar 0] 0] (0]
Omklassificering K3 -1742 -1742 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1021497 1014 064 1015 122
2016 2016 2015
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -382 465 -381 681 -364 307
Aterfors: ack. avskrivningar pa forsiljningar 0] (0] 0
Arets avskrivningar enligt plan -19 029 -18 876 -17 374
Omklassificering K3 0] (0] (0]
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -401 494 -400 557 -381 681
Utgaende bokfort restvirde 620 002 613 506 633 441
Ingédende ackumulerade nedskrivning -3 000 -3 000 -3 000
Arets nedskrivningar 0] (0] (0]
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 000 -3 000 -3 000
Utgaende bokfort viirde efter nedskrivning 617 002 610 506 630 441
Taxeringsvirden
Byggnader 950 867 948 264 838 068
Mark 328 997 327 574 255 082
Summa taxeringsvirde 1279864 1275838 1093150
NOT 11 2016 2016 2015

ANSKAFFNINGSVARDE
MARK

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 40 023 38 383 38 383
Nyanskaffningar 7106 7105 0
OmkKlassificeringar 0] 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 47129 45 488 38 383

-30-



NOT 12

ANSKAFFNINGSVARDE
MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
OmkKlassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende bokfort restvirde

NOT 13

ANSKAFFNINGSVARDE
INVENTARIER

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Nyanskaffningar
Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Aterfors: ack. avskrivningar pa forsiljningar och ut-
rangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Avskrivning 6ver plan
Utgaende bokfort restvirde

NOT 14

PAGAENDE
ANLAGGNINGAR

Ingéende ackumulerade anskaffningsviarden
Nyanskaffningar
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

et o W o o 3L

KONCERNEN
2016

395
1742
2137

-292
-100
-392

1745

2016

10 650
575

11154

-7 457
71

-677
-8 063

3091

2016

6 619
205 721
(0]

212 340

MODERBOLAGET
2016 2015
278 278
1742 (0]
2020 278
-251 -246
-92 -5
-343 -250
1677 27
2016 2015
10 650 10 278
575 1612
=71 -1240
11154 10 650
-7 457 -7 869
71 1240
-677 -828
-8 063 -7 457
(0] (0]
3091 3193
2016 2015
6 619 381
205722 22 835
(0] -16 597
212 341 6 619




KONCERNEN MODERBOLAGET

NOT 15 2016 2016 2015
Ingédende ackumulerade anskaffningsvirden 126 126 126
Inkop 0 2399 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 126 2525 126
SPECIFIKATION
. Aktier/  Aktier/
Namn Org.nummer Sate
andelar  andelar

Husbyggnadsvaror (HBV) 702000-9226 Stockholm 1 40
Vinninga EDF 769000-24:85 Vinninga 362 36
SABO Byggnadsforsdkrings AB 516401-8441 Stockholm 50 50
AKO Fastigheter AB 556700-7207 Lidkoping 120 0]
Summa aktier och andelar 126

KONCERNEN MODERBOLAGET
NOT 16 2016 2016 2015

o

Ingaende ackumulerade anskaffningsviarden 249 249 1424
Tillkommande fordringar/Utbetalda -143 2628 -1175
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 107 2 878 249
NOT 17 2016 2016 2015
Mervirdesskatt & skatt 2 301 2296 3872
Ovrigt 29 9 1495
Summa ovriga fordringar 2 330 2 305 5367
NOT 18 2016 2016 2015

FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda forsakringar 0 0 0
Forutbetalda kostnader, 6vrigt 1443 1439 582
Summa forutbetalda kostnader och 1443 1439 582

upplupna intikter




NOT 19 2016

LIKVIDA MEDEL

Kassa 2
Bank 22
Summa likvida medel 24
NOT 20

BALANSERAD VINST

Av 2015 ars disponibla vinstmedel i moderbolaget
har enligt arsstimmans beslut 103 214:750,55 kronor
balanserats i ny rakning samt resterande

63200 kronor utdelats till aktieagaren,

Lidkopings kommun. Se verksamhetsberéttelsen
for uppstallning av forandringar av Eget Kapital.

KONCERNEN
NOT 21 2016

OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond (rdkenskapsar 2010)
Periodiseringsfond (rdkenskapsar 2011)
Periodiseringsfond (rdkenskapsar 2012)
Periodiseringsfond (rdkenskapséar 2013)
Periodiseringsfond (rdkenskapsar 2014

Ack avskrivning over plan, inventarier

S O © © © © ©

Summa obeskattade reserver

2016 2015
2
MODERBOLAGET
2016 2015
(¢ 1160
1853 1853
1543 1543
3250 3250
(¢ (0]
(¢ (0]
6 646 7806



KONCERNEN MODERBOLAGET

NOT 22 2016 2016 2015

X (o]
FORFALLOTIDER PA

o
LANGFRISTIGA SKULDER
Forfallotidpunkt, mindre an 1 ar fran balansdagen 142 026 139 001 278 870
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 439 642 439 642 112 000
Forfallotidpunkt, mer dn fem ar fran balansdagen 40 000 40 000 90 000
Summa langfristiga skulder 621667 618 642 480 870

Formellt kortfristiga skulder redovisas som lang-
fristiga, eftersom avsikten ar att de skall fornyas.

Ranteswappar

Bolaget bokfor inte forandringar i ranteswapparnas marknadsvarden i resultatrakningen.
Rénteswapparna ingér i foretagets sakringsredovisning och foljer foretagets finanspolicy.
Redovisningen har uppréttats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1. I avsnittet marknadsrantor och
finansiering redovisas ingangna ranteswappar till anskaffningsvarde och berdknat marknadsviarde
per balansdagen. Marknadsvirdering av bolagets ingangna rianteswappar per balansdagen sker av
det kreditinstitut som stéllt ut rinteswappen. Malet med swapparna ar att binda de

rorliga lanen for att minska risken for stigande rantenivaer.

w o Bundet Marknads- Loper ut
Bank, fastranta % belopp, tkr varde,tkr  datum
Swap1 Nordea, 3,48 % 49 700 54 413 19-06-17
Swap 2 Nordea, 3,55% 50 000 57 759 21-06-17
Swap 3 Swedbank, 2,36 % 40 000 44491  22-06-30
Snittranta 3,18 % 139 700 156 663
KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2016 2015
Inteckningar
Utnyttjade panter for fastigheter 5260 0 0
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NOT 23 2016 2016 2015

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna l6ner och semestererséattningar 1949 1949 1789
Upplupen skuld {or social avgifter 303 303 295
Upplupna kostnadsrantor 1984 1984 1964
Forskottsbetalda hyror 12 578 12 559 11 949
Ovriga upplupna kostnader 344 344 396
Summa upplupna kostnader och forutbetalda 17158 17139 16 393
intikter

NOT 24 2016 2016 2015

EVENTUALFORPLIKTELSER

Garantiforbindelse FASTIGO 236 236 231




Christer Karlsson
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Lennart Svensson
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OVRIGA NOTER

STYRELSE OCH REVISORER

Bolagets styrelse har under aret haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter

Marita Bengtsson, ordférande
Par Johnson, vice ordforande
Lena Blomgren

Christer Karlsson

Bertil Arvidsson

Jerry Nyberg

Lennart Svensson

Personalrepresentanter
Ordinarie

Bjorn Nordstrom

Ulf Ekman

Revisor
Ordinarie
Jonas Hjelmgqvist, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor
Ordinarie

Rolf Olsson

Hans Algotsson

J
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Far Johnson
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Bertil Arvidsson

Pke‘r Alexanderson
VD

onas Hjelthqvist
Auktoriserad revisor

Suppleanter
Tomas Lidberg
Eva Lager

Stefan Amidzic
Vahida Mehinovic
Carl-Ake Sjoqvist
Bertil Bertilsson
Jan Soderlund

Suppleanter
Joakim Tidblom
Anders Krantz

Suppleant
Lars-Erik Backman
Yngve Nordenstam

> "
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Lena Blomgren &




FEM ARS UTVECKLING

2012 2013* 2014* 2015%* 2016*
FORVALTAT BESTAND
Bostdder Antal 2176 2177 2179 2179 2182
Lokaler Antal 87 87 89 89 85
Garage Antal 524 524 524 540 538
P-platser Antal 617 661 658 663 663
S:a uthyrningsenheter Antal 3 404 3 449 3 450 3471 3468
Bostadsyta m?® 147 326 1477 413 147 601 147 626 147 796
Lokalyta m? 16 065 15 913 22191 22 164 22 514
Vigd yta m? 166 317 167725 173 293 173 358 173 871
RESULTATRAKNING
Omsattning tkr 141 884 146 134 149 795 159 291 162 791
Underhallskostnader tkr 37 831 26 916 36 579 34981 34 526
Driftkostnader tkr 64 833 64 489 63 492 65 584 68 460
Fastighetsskatt tkr 3765 3 414 3 467 3 846 3 594
Avskrivningar tkr 16 676 18 320 16 255 18 208 19 646
Finansiella intakter tkr 322 238 92 60 28
Finansiella kostnader tkr 15 238 14 7477 13 609 11 390 10 946
Resultat efter finansnetto tkr 3 864 18 487 16 486 25 342 25 647
BALANSRAKNING
Omsittningstillgangar tkr 15 957 3879 4744 6 268 3998
Anlaggningstillgangar tkr 535 006 526 197 619 466 679 038 878 506
Kortfristiga skulder tkr 35 258 27 877 41565 31787 65 630
Léngfristiga skulder tkr 400 460 370 945 435 232 480 870 618 642
Obeskattade reserver/Latent skatt tkr 8 960 12 377 15 200 7 806 6 646
Latent/uppskjuten skatt tkr 0 1893 5538 11 565 17 686
Eget kapital tkr 106284 116991 132213 153278 173 900
UTHYRNING
Medelhyra lagenheter Kr/m? 866 894 929 942 952
Omflyttningsfrekvens Procent 22 20 22 17 16
Outhyrda ldgenheter Antal 20 16 18 2 4
Hyresbortfall, outhyrt tkr 3137 3615 3 280 2 000 1275
Avskrivna fordringar tkr 120 174 192 416 194
NYCKELTAL
Balanslikviditet 1) Procent 45 14 11 20 6
Soliditet 2) Procent 20,56 24,17 23,77 24,57 21,86
Direktavk. mot bokf. virden 3) Procent 6,66 10,07 9,26 8,38 8,78
Totalavk. mot totalt kapital =~ 4) Procent 3,47 6,27 4,82 5,36 4,15
Réntabilitet Totalt kapital 5) Procent 3,70 6,15 5,21 5,61 4,67
Avskrivning Byggnader 6) Procent 2,00 1,73 2,51 2,60 2,88
OVRIGT
Anstillda Antal 29 29 31 30 30
Arsarbetare Antal 28,7 28,6 30,6 30,4 30,7

* Resultat- och balansposter har justerats enligt K3:s regelverk fr o m 2013.

1) Omsittningstillgdngar /kortfristiga skulder

2) Eget kapital + (obeskattade reserver x 78 %) / Totalt kapital fr o m 2012 22 % skatt.

3) Driftnettot (Hyror - drift, UH, fastighetsskatt)/ bokforda virdet for fastigheterna (byggnad + mark)

4) Resultat efter finansiella intdkter/ Totalt kapital

5) Resultat efter finansiella intékter + central adm kostn/genomsnittligt totalt kapital

6) Avskrivning i procent av anskaffningsvéarde. Byggnadskomponenter skrivs av pa 15-100 ar.
Femérsutvecklingen dr enligt varje ars arsredovisning. Justering for forandrade redovisningsprinciper har ej skett.
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i AB Bostiider i LidkGping, org.nr 556040-9848

Rapport om iirsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfiirt en revision av drsredovisningen och koneernredovisningen for AB Bostider i Lidkoping for &r 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen och koncernredovisningen uppriittats i enlighet med
frsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for fret enligt drsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av koneernens finansiella stiillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflide for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens och
koncernredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (15A) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag fir cheroende i firhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillciekliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktirens ansvar

Det iir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att irsredovisningen och
koneernredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstiillande direktoren ansvarar fiven for den interna kontroll som de bedamer ir nddviindig for att uppriitta en
irsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fol.

Vid uppriittandet av frsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstilllande direktiren
fiir bedomningen av bolagets och koncernens formiga att fortsiitta verksamheten, De upplyser, niir i ar
tillimpligt, om farbillanden som kan pdverka firméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktiren avser
att likvidera bolaget, upphiira med verksamheten eller inte har néigot realistiskt alternativ iin att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal éir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen och koneernredovisningen som
helhet inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet fir en hitg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstil pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan firviintas piverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

En vtterligare beskrivning av mitt ansvar fiir revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsnimndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna heskrivning ir
en del av revisionsherittelsen.

Granskningsrapport for ar 2016

Granskningen har genomfiirts med den inrikining och omfattning som behiivs fir att ge rimlig grund fir
bedimning och privaing.

Vi bedimer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skitts pd ett
indamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande s&tt.

Vi bedimer diirtill att bolagets interna kontroll har varit tilleicklig.

Lidkipings kommun C:-—w., B
. - TN di)

A om [ Mot Kot (e
Hans Algotsso Rolf Olsson

Av kommunfullmiktige i Lidkipings kommun utsedda lekmannarevisorer i AR Bostider i Lidkoping.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av Arstedovisningen och koneernredovisningen har jag dven utfirt en revision av styrelsens
och verkstillande direktérens firvaltning for AB Bostiider i Lidkiping fir ir 2016 samt av firslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamiiter och verkstillande direktiren ansvarsfribet for rikenskapsaret.

Grund far uttalanden

Jag har utfiirt vevisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i firhillande till moderbolaget och koneernen enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och dndamélsentiga som grund fir mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Diet éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller firlust, Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedimning av om utdelningen ir firsvarlig med hiinsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksambetsart, omfattning och risker staller pd storleken av moderbolagets och
koneernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigl.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlipande beddma bolagets och koneernens ckonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ir utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt. Den verkstillande direktoren ska skita den lGpande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de Atgiirder som dr nédviindiga for att bolagets
holfiiring ska fullgiras i Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skitas pi ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt ml betriffande revisionen av férvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta
revisionsbevis féir att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtima om ndgon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i niigot visentligt avseende;

«  foretagit nigon dtgird eller giort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan firanleda ersiittningsskyldighet
mot bolaget

+  pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mil betriffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sitkerhet bedéma om forslaget &r firenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fir att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller firsummelser som kan faranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner av holagets vinst eller forlust inte dir
firenligt med akticholagslagen,

En ytterligare beskrivaing av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsnimndens webbplats:
www. revisorsinspektionen se/rn/showdocument /documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar
en del av revisionsherittelsen.

Lidképing den 21 februari 2017

anasW

VAuktoriserad revisor
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VARA VARDERINGAR

TRYGGT

Ett seriost och stabilt bostadsforetag

som tar sin uppgift pa storsta allvar och
erbjuder trygga, sikra boendemiljder

med niirhet, personlig service, korta
beslutsviigar och fortroendefulla kontakter.

BEVARANDE

Ett bostadsforetag med stark kansla fir
att bevara smiskaliga kulturvirden for
kommande generationer, med Fingsiktiga
beslut som tar ansvar dven for miljon och
minniskorna som lever i den.

DELAKTIGHET

Ett bostadsforetag som kiinnetecknas ay
en stark laganda, respekt for individen och
personligt engagemang pa allanivaer, dir

PRODUKTICN, MOHOTSE | TRYCH: STROMIAK- LANDSTROMS A8 | APRIL 2117 | 100EX

A

AB BOSTADER

LDEGPING

savil personal som kunder ges majlighet
att piverka utvecklingen 1 stort som smiitt
pi mianga olika sitt,

UTVECKLANDE

Ett bostadsforetag som fGljer med sin

tid och driver pd utvecklingen mot nya
hoendeformer, resurssnil teknik och nyva
tidanster - alltid med kinsla for den unika
smitstadsatmostiiren. Vi tar med glidje
vitr del av ansvaret for hela kommunens
utveckling.

PERSONLIGT

Ett bostadsfiretag med ett varierat utbud
{or varje smak och plinbok, med stora
majligheter att piverka det egna boendet.
Fyllig information och Fittillginglig
personal stirker trivseln.

AR Bostiider i Lidkiping

' Box 2204
_ 53102 Lidkiping
Besiksadress: Mellbygatan 3
Tel 0510 -77 08 00

Fax 0510 - 770802
abbostader i lidkoping.se
www. bostaderlidkoping.se




