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Ar 2014 i korthet

Olkande efterfragan pa bostider i kommunen.
Fortsatt mycket fa lediga liigenheter.

Stora delar ao ROT-programmet dr nu genomforda
- en etapp aterstar.

Stora forovdro i centrum skapar nya mojligheter.

Vi gar nu in i en flerarig nyproduktionsfas med upp
till 700 majliga nya ligenheter de kommande

15 aren.

Utvidgat samarbete med Hyresgdistforeningen och
andra kommunala bolag och_funktioner.
Sjunkande rcintekostnader.

Fortsatta framgangar i miljoarbetet, med bl a
minskad energiforbrukning.

Enkdit visar pa fortsatt mycket nojda kunder.
Hyror hojdes 1 januari med 1,5 procent.

2014 2013
Resultat 15,3 Mkr 10,8 Mkr
Omsattning 149,8 Mkr 146,1 Mkr
Balansomslutning 624,2 Mkr 530,1 Mkr
Direktavkastning 33 % 3,70 %
Soliditet 22,40% 23,90 %

ARSREDOVISNING

2014

VD:S KOMMENTAR
FORVALTNINGSBERATTELSE

- Verksambhet

- Fastigheter

- Fastighetsforvaltning
- Miljo
- Marknad
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- Ekonomi

- Vinstdisposition
RESULTATRAKNING
BALANSRAKNING
KASSAFLODESANALYS
NOTER
FEM ARS UTVECKLING
REVISIONBERATTELSE
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VD HAR ORDET

UNDER 2014 HAR AB Bostdder inlett den efterlangtade ROT-
renoveringen med start i kv Tusenfotingen 2-4 och kv Spindeln
3-5, med hyresgisterna kvarboende i sina lagenheter. Efter-
som det ror sig om omfattande arbeten krévs en tét och inten-
siv dialog mellan var egen personal, entreprendrer och hyres-
gaster. Efter en inkorningsperiod ser vi nu att detta samarbete
undan for undan utvecklas pé ett bra sitt. Sjalvklart har arbe-
tena varit pafrestande for vira hyresgéster, men vi ser ocksa att
resultatet ger 16n for modan i manga ar framét. Avsikten dr att
innan ar 2030 ha genomfort ROT-renovering av ungefar halva
lagenhetsbestandet.

Under &ret har vi tillskapat tva nya lagenheter, vilket gi-
vetvis langtifrdn motsvarar det verkliga behovet. Kommunen
hade 2014 ett rekordar av befolkningstillvaxt, med 347 nya
lidkopingsbor. Det ar en tillvaxttakt som medfor att det nu ar
svart att hitta ett boende pa kort tid. Orsaken till den ldga ny-
produktionen &r i huvudsak den forskjutning som det sa kal-
lade Hamnstadsprojektet drabbats av, dar AB Bostaders andel
ar cirka 300 lagenheter. Vi har darfor riktat in oss pé att skapa
andra mojligheter att bygga nytt eller att foradla inom det be-
fintliga bestandet. Detta har gjorts genom att forst identifiera
byggbara fastigheter och tomter for att darefter begéra forand-
ring av gillande detaljplaner — en process som tar tva till tre
ar. Dessa anstrangningar har varit relativt lyckosamma, vilket
innebar att, inklusive det engagemang som AB Bostidder redan
har i Hamnstadsprojektet, det numera finns runt 700 majliga
nya lagenheter i vara planer fram till 2030.

Med hansyn till att tiden ifran idé till fardig ny lagenhet ofta
kan uppga till fem ar inklusive fordndrade planer ar det ett
maste for bolaget att ha byggklara fastigheter nar marknads-
lagena blir de ratta. Nar 2014 avslutades kunde vi konstatera
att samtliga potentiella projekt ligger som 6ppna drenden pa
Plan- och Byggnadsforvaltningen.

Kv Valhall 8 forvarvades fran Kungsleden den 1 oktober
2014, vilket ar den storsta enskilda affar som bolaget hittills
genomfort, inklusive kommande ombyggnader. Fastigheten
inrymmer lokaler for Polisen samt tomma ytor efter att Skatte-
myndigheten flyttat ut, och omfattar totalt 6 278 m?> LOA.
Malsdttningen med fastigheten ar att forddla den genom att
bygga om for Polismyndigheten samt att bygga om Skatte-
huset till lagenheter i form av trygghetsboende.

I och med képet av Valhall 8 stirkte AB Bostader sitt infly-
tande i centrumkérnan. Detta dr ett omrade dér vi med kvar-
teren Ottar, Valkyrian, Venus och Remus med flera redan idag
arbetar intensivt med foradling for att bidra med &dn mer daglig
aktivitet.

Infor den kommande perioden av hég produktion har en
rad forberedelser vidtagits for att klara av de nya utmaning-
arna. Vi har bland annat genomfort foljande:

e En ny organisation sjosattes i januari 2014, vilket har
inneburit att personalen delvis har satts in i nya arbetsuppgif-
ter. Den storsta fordndringen ar att vi nu har en driftchef med
direkt understélld personal, samt att vi har rekryterat en ny
projektledare.

«En teknisk forsorjningsplan har tagits fram - ett dokument
som leder vara projekt som en rod trad till det gemensamma
malet.

* Vi har tagit fram tydliga energi- och miljomal for att saker-
stilla att vi utvecklar med god hallbarhet.

¢ En egen upphandlingsenhet har inréttats for att sakerstalla
en hog kvalitet p4 kommande entreprenadavtal.

o Arbetsséttet med Internbanken har satt sig och ger oss nu
en optimal hantering av bolagets lan.

* Ett nytt ekonomisystem ger oss de ritta redskapen for
att hantera en ny redovisningsprincip (K3) och mgjliggor en
effektiv uppfoljning av vara 16pande kostnader pa detaljniva.

* Vi har genomfort benchmarkingprocesser for att ta reda
pa hur andra bostadsforetag agerar inom omradena uthyrning
och marknadsforing,.

Med dessa forberedelser ar det min bedomning att AB
Bostader ar vil forberett for en period av hogintensiv nypro-
duktion av bostader.

Ettnytt forhallningsavtal har tecknats mellan Hyresgéstfore-
ningen och AB Bostéder, for att tydligare definiera gemensam-
ma atgarder som skapar viarden for hyresgésterna. I samband
med detta har bland annat en tillvalsmeny skapats, for att
det ska bli ldttare att sitta sin personliga prigel pa bostaden.
Medel har ocksa avsatts for 6kat boinflytande, med forhopp-
ning om 6kad trivsel som resultat.

En bra dialog med var dgare, Lidkopings kommun, och dess
6vriga bolag och forvaltningar ar ett naturligt inslag i var var-
dag, inte minst for att hitta nya synergier. Var méalsattning ar
att kunna agera snabbt och effektivt for att maojliggora uppna-
endet av kommunens vision f6r 2030, fortsatt med en ekonomi
i balans - och vi dr pa god vag att na det malet. Allt samman-

taget kinns det positivt att gé in i ett nytt verksamhetsar, dar
vi forhoppningsvis far se ett antal byggkranar uppstallda runt-
om i staden, med &tf6ljande arbetstillfallen och nya boende-
mojligheter!

PER ALEXANDERSON
¢ VD, AB BOSTADER I LIDKOPING
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Forvaltnings-

erattelse

VERKSAMHET

AB Bostaderi Lidkoping dgs i sin helhet av Lidkopings kommun.
Foretagets affarsidé ar att med langsiktig héllbarhet dga och
forvalta bostader och lokaler enligt affarsmassiga principer
och att erbjuda vara kunder ett tryggt boende med hog kvalitet.

AB Bostider ska:
- utifran social grund och pa langsiktiga och affarsmaissiga
principer skapa forutsittningar for den kommunnytta som gor
det motiverat for Lidkopings kommun att dga bolaget.
- aktivt frimja bostadsforsorjningen inom Lidkopings kom-
mun och vara en viktig del av kommunens totala utveckling.
- bidra till fornyelse och utveckling av Lidkopings centrumkarna.
- soka mojligheter till samarbeten och samutnyttjanden med
kommunens forvaltningar och 6vriga bolag for att uppna syner-
gieffekter och effektivitetsvinster.
- utifran affarsmissiga grunder utveckla vért fastighetsbe-
stand genom nybyggnation eller forviarv och forsiljningar av
fastigheter inom kommunens geografiska grianser.
Fastighetsbranschen med inriktning mot bostdder lever i
en marknad med mycket stor efterfragan, vilket ocksa gller
for AB Bostader. Ndgon minskad efterfragan inom den nar-
maste framtiden ser vi inga tecken p&, utan snarare tvartom.
Med laga rantor och goda finansieringsmdjligheter ser bola-
gets framtidsutsikter mycket ljusa ut.

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Bolaget dr medlem i branschorganisationen SABO (Sveriges
allménnyttiga bostadsforetag), HBV (Husbyggnadsvaror for-
ening upa) samt FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivar-
organisation).

FASTIGHETER

Verksamheten under 2014 har omfattat férvaltning av bola-
gets fastigheter. Det sammanlagda taxeringsviardet for bo-
lagets fastigheter uppgar till 1 092 Mkr (1057). Det samlade

marknadsvardet ar 1452 Mkr, medan det bokforda vardet
. uppgar till 577 Mkr.

Samtliga fastigheter ar fullvardesforsidkrade utan angivande
av belopp. Maskiner och inventarier samt forrad ar forsakrade
till betryggande belopp.

Styrelsen och verkstillande direktoren for Aktie-

bolaget Bostdder i Lidkoping, organisationsnum-

mer 556040-9848, avger harmed arsredovisning
for verksamheten 2014, bolagets 73:e verksam-
hetsar. (Belopp inom parentes avser motsvarande
tal 2013).




FASTIGHETSFORVALTNING
FASTIGHETSUNDERHALL

De for ar 2014 planerade underhéllsarbetena har genomfrts = 1 .+ Venus har fven en kontorslokal byggts om tll tva liigen-

enligt plan. Av underhallet har tvi tredjedelar bokforts som = oo o o0

komponentutbyte och en tredjedel kostnadsforts. Under aret
har omfattande underhéllsarbeten genomforts med ROT-reno-
veringen av 148 lagenheter och utbyte av 1 600 fonster som de
storsta inslagen. Nedan foljer mer om de storre projekten.

BYTE AV FONSTER
Under 2014 slutfordes fonsterbyte pa Margretelundsomrédet,
ett projekt som paborjades under 2013. Totalt har projektet om-
fattat byte av 1600 fonster. I samband med detta har tillaggs-
isolering utforts pa delar av fasaderna, vilka dven har forsetts
med ny puts.

Fastigheterna Stakegatan 17 och Stakegatan 23 har fatt nya
fonster. Den forstnamnda har dven forsetts med ny trapanel.

Ryttargatan 4 och Ryttargatan 6 har ocksa fatt nya fonster lik- :

som fastigheterna Parkgatan /Langgatan och Vinkelgatan i . . ) > A
. nerat underhall skotts kontinuerligt genom &ren.

Jarpas.

Fonsterbytesprojektet berdknas leda till en genomsnittlig
energibesparing pa cirka 10 procent.
VARMEATERVINNING
Varmeatervinning av franluft har installerats pd ROT-projekt i
etapp 1 och etapp 2. Atervinningen beriiknas ge en genomsnitt-
lig energibesparing pa cirka 30 procent.
BELYSNING
Under 2014 har energisnél narvarostyrd belysning installerats
i allménna utrymmen i sex fastigheter, vilket berdknas minska
elforbrukningen med cirka 10 procent.

BYTE AV TAK

Taken har bytts pa fastigheterna Malargatan 26-28 i centrala inom en trersperiod eller kortare ska genomga upprustning

Lidkoping och pa fastigheterna Parkgatan och Langgatan i (ROT), med undantag for akuta insatser.

Jarpas. Dessa takbyten avser allmént underhall och de nya ta-
ken beréknas fa en livslangd pa femtio ar. Tak har dven bytts pa
fastigheten Villavdgen i Tofta.

SAKERHETSDORRAR
I kvarteret Leoparden har sékerhetsdorrar installerats i samt-
liga 45 lagenheter.

SKALSKYDD

Sé kallat skalskydd i form av ett beroringsfritt passersystem har
installerats pd ROT-projekt etapp 1 och etapp 2. Systemet om-
fattar porttelefon, lasare och brickor och ersiatter tidigare port-
koder eller tidsyrda las i sdkerhetssyfte.

OVERORDNAT OVERVAKNINGSSYSTEM

I syfte att 6vervaka och styra tekniska system har ett si kallat
overordnat Gvervakningssystem installerats i ett antal fastig-

heter. Den centrala styrningen kan ske fran AB Bostaders kon-
tor, vilket ger mojlighet till driftoptimering.

BYGGPROJEKT
Kvarteret Venus (Systembolaget) har under aret genomgatt en
om- och tillbyggnad. Ytan har utokats med cirka 200 m?. T kvar-

I kvarteret Remus har en butikslokal byggts om och inte-
grerats med en tidigare butikslokal. AB Bostdders kontor har i
samband med detta fétt skyltfonster att forfoga Gver.

ROT-PROJEKT
Under 2014 har ROT-projekt pagéatt. De forsta tva etapperna av
tre avslutades under 2014 och avser totalt 148 lagenheter.

OVRIGA PROJEKT
Under 2014 har dven ett antal mindre projekt genomforts,
som exempelvis installation av nya termostatventiler i kvarte-
ren Remus, Rea och Saturnus; rivning av ett objekt i Jarpas;
ny drénering vid Villavagen i Tofta samt mélning av ett antal
trapphus i centrala Lidkoping.

Generellt sett dr bolagets fastigheter vil underhallna da pla-

FINANSIERING
Under aret har Internbanken samordnat finansieringen for
kommunen och alla bolag inom kommunen. Internbanksradet
med representation fran AB Bostdder tillgodoser bolagets
lanebehov och tar beslut inom den gemensamma finanspoli-
cyn. Bolaget har tagit upp nya lan pa 65 mkr under aret.
LAGENHETSUNDERHALL
Vért system med hyresgiststyrt ldgenhetsunderhéll (HLU)
omfattar foretagets samtliga lagenheter. Under 2014 har 1,2
MkKkr utbetalats i hyresrabatt till kunder som valt att avsta fran
planerat lagenhetsunderhallet.

Beslut har tagits att stoppa HLU eller UH i fastigheter som

FASTIGHETSUNDERHALL
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VAR MILJOPOLICY

"AB Bostdder ska pa ett resurseffektiot sdtt tillhandahalla
sunda bostdader och lokaler ¢ en sund boendemiljo”

DETTA INNEBAR ATT vi ska verka for goda miljoval som ger oss
och vara kunder hog kvalitet. Miljopolicyn tacker hela AB Bo-
staders verksamhet, saval drift och forvaltning som ombygg-
nad och nyproduktion.

AB Bostédder ar sedan ar 2000 miljodiplomerade av Gote-
borgs Miljo- och Hilsoforvaltning / Svensk Miljobas. Revision

har skett under aret och nu géillande miljodiplomering fortsat-
ter att gélla till &r 2015.

AB Bostdders malsittning ar att uppfylla sévil de natio-
nella malen som Lidkopings kommuns egna mal betriaffande
energiforbrukning - att minska forbrukningen fran 1995 till
2020 med 20 procent till 2050 med 50 procent. Resulta-
tet efter 2014 &r en samlad minskning pa 33 procent. Arets
minskning av elférbrukningen jamfort med 2013 har uppgéatt
till -5 procent. Det normalarskorrigerade viardet for virme,
som vi anvander mot jamforelsearet 1995, har minskat 1 procent.




AB Bostédder ar milj6certifierade och diplomerade enligt Svensk
Miljobas. Foretagets miljoarbete utgar fran en faststalld miljo-
policy med tillhorande inriktningsmal, vilka i sin tur ar utfor-
made efter en genomford miljoutredning.

OVERGRIPANDE MILIOMAL
AB Bostiders 6vergripande miljomal anvands som verktyg for
att styra vart miljoarbete for att minska var totala miljopaver-
kan. De stiller upp riktlinjer kring vad vi maste tdnka pa for
att nd ett hallbart och varaktigt forhallningssétt i det dagliga
arbetet och i de dagliga rutinerna - allt for att styra miljoarbe-
tet i en riktning som gor att den totala negativa miljopaverkan
minskar.

Malen &r bade kort- och langsiktiga och ska vara vil kanda
for alla i foretaget. De ska vara accepterade och genomforbara
och foljas oberoende av organisatioonens storlek.

VART MILJOARBETE - EN STANDIGT PAGAENDE PROCESS

AB Bostéders har en sirskilt tillsatt miljogrupp som arbetar
for att identifiera och utviardera relevanta atgardspunkter
inom miljomrédet. Till dess uppgifter hor bland annat att ut-
vardera kemikalier, folja upp avfallsméangder och foresla utbild-
ningar och studiebesok.

Energigruppen med medlemmar fran bade drift- och for-
valtning, liksom hogsta ledningen, ser dessutom 6ver alterna-
tiva energieffektiviseringar med egen budget. Alla insatser kal-
kyleras efter livskostnadstank (LCC) och prioriteras. Manat-
ligen f6ljer gruppen upp forbrukning av varme, vatten och el.
Gruppen har representant i kommunens energigrupp.

MILOPLAN
Till grund for foretagets fortsatta miljéarbete ligger den utred-
ning som utmynnat i Miljohandlingsplan 2014.

MAL ENERGIFORBRUKNING
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KEMIKALIEANVANDNING

Anvandningen av kemikalier ar relativt lag i var verksamhet
och forekommer framst vid reparationer, stidning av allménna
utrymmen, fonsterputsning samt skotsel av gronomraden sa-
val sommar- som vintertid. Det vanligaste bekdmpningsmed-
let ar dttika och anvdndningen av icke miljomarkta produkter
har stadigt minskat de senaste aren. For transporter anviander
vi huvudsakligen miljomarkta drivmedel. Resultatet av detta
arbete har halverat antalet kemikalier.

MILIGSTYRANDE UPPHANDLING

For att sikerstilla forstaelsen for vart arbetssatt med miljo-
ledningssystem atfoljs varje offertforfragan av en redogorelse
over AB Bostidders miljoarbete och vad vi kraver av vara upp-
dragstagare.

MILJOSTYRANDE FASTIGHETSUNDERHALL

Foretaget har vil fungerande underhallsplaner med ett uttalat
miljoperspektiv vid val av material som pa sikt ska minska
foretagets ssmmantagna forbrukning av naturresurser.

KOMPETENS OCH UTVECKLING

Foretaget genomfor arligen aterkommande aktiviteter for att
starka och utveckla medarbetarnas miljokunnande och enga-
gemang saval i yrkesrollen som privat. Medarbetarnas kompe-
tens ar 6ver lag god, med insikt kring kopplingarna mellan an-
vandande av kemikalier, hélsa och arbetsmiljorisker.

INTERN OCH EXTERN MILJOINFORMATION

Eitt miljobokslut beskriver verksamhetens miljostatus, utfall av

gjorda insatser samt kommande miljéinvesteringar.
Medarbetarna inom uthyrningen informerar samtliga nya

hyresgister om vikten av kéllsortering och vilka fraktioner som

far lamnas i sopkarlen.

FJARRVARMEFORBRUKNING
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Indikatorer for miljépaverkan
Koldioxidutslapp, ton CO,

Hushallssopor osorterade, m3/
lagenhet

Elférbrukning, MWh/m? a-temp
Vattenforbrukning, m3/Igh
Drivmedel, bensin gg, liter
Drivmedel, diesel, liter
Drivmedel, gas, m3n

Drivmedel, etanol, liter
Drivmedel, alkylatbensin, liter

Fjarrvarmeforbrukning,
kWh/m? a-temp, justerat

Kemikalier, liter

2013

3478
5,7

19,4
104,9
1113
11688
2242
121
1367
12,9

15 500

2014 Forandring

3108
5.7

18,4
104,3
1103
11195
1828
o
1430
12,0

13 823

-10,6 %
0,0 %

-52%
-0,6%
-0,9%
-4,2%
-18,5%
-100 %
+4,6%
-0,8%

-10,8 %

miljﬁmF




MARKNAD

BOSTADER

senaste halvaret har ocksa visat en klar tendens ett sjunkande
antal uppsigningar. Detta tillsammans med att efterfrigan
okar gor att vara planerade nybyggnationer kommer att med-
fora ett vilkommet tillskott for bostadssokande i kommunen.

Den externa avilyttningen har under aret varit 15,4 procent
(14,8). Hartill kommer intern omflyttning som uppgatt till 6,7
procent (4,8).

Vi har fatt ett tillskott pa tvd nya ldgenheter i ett av vara
mest centrala omraden. Huset, som en gang i tiden var ett av
Lidkopings bryggerier, har fatt behalla sitt charmiga yttre men
insidan dr nu forvandlad till tvd moderna ldgenheter pa var-

dera 3 rum och kok. Det aktuella kvarteret har utvecklats i med 5 kr/mén. P-platser hojdes ¢j.

etapper och i och med detta dr nu hela kvarteret utbyggt.

LOKALER

Under det senaste kvartalet har kopet av kvarteret Valhall 8
slutforts. Den storsta hyresgisten dr Rikspolisstyrelsen och
projektering av ett nytt polishus har paborjats. I kvarteret Val-
hall finns dven ytor som tidigare varit kontorslokaler, men som
kommer att byggas om till lagenheter.

I och med kopet av kvarteret Valhall 8 har lokalytan ckat
med cirka 3 800 m? och det totala antalet lokaler som hyrs ut i
kommersiellt syfte eller till offentlig verksamhet uppgér nu till
89 st, med en total yta av cirka 22 200 m?.

Systembolagets lokaler har genomgétt en ombyggnad och i
november slogs dorrarna upp till en modern och frasch butik.

NOJDA KUNDER

ter - hela 96 procent. Vi ar stolta och glada over det fina bety-
get som vara kunder ger oss och var ambition &r att kunna héja
detta dnnu lite ytterligare i framtiden. I arets enkét syns det
tydligt att vi har jobbat med sdkerhets- och trygghetsfragor.
Inférandet av porttelefoner, sakerhetsdorrar och elektroniska
bokningssystem i tvattstugan ar uppskattat, vilket ocksa fram-
gar av svaren i enkiten.

FRITIDSFOND

Vi har tecknat ett nytt avtal med Hyresgéastforeningen angé-
ende de medel som avsitts till fritidsverksamhet inom vara
bostadsomraden. Nu kan alla hyresgéster ans6ka om medel ur
fonden for att gora nagot trevligt tillsammans med sina gran-
nar. En fordelningsgrupp bestaende av representanter for AB
Bostader och Hyresgastforeningen beslutar om vilka aktivite-
ter som faller inom ramen for de kriterier som géller och som
sedan beviljas medel. Fonden i denna form startades sent un-
der 2014 och kommer att utvecklas ytterligare under 2015.

. STORT INTRESSE FOR NYA OMRADEN
Vid arets Kultur- & porslinsfestival under sommaren och vid

Bomissan i oktober presenterade vi vara bostadsplaner infor

Uthyrningsliget har under aret varit fortsatt stabilt med en  f,14iden. Intresset frén allménheten var stort och flera per-

uthyrningsgrad p& 99,3 procent (99,2). Vid arsskiftet fanns soner tog ocksd var uppmaning “koa for framtiden” pa allvar

endast ett par lagenheter lediga for omgaende inflyttning. Det

genom att registrera sig i var bostadsko.

HYROR
Forhandling och 6verenskommelse med Hyresgéstforeningen
om hyror for 2014 har genomforts, med justering per 1/1 -14.

STORLEK VARMHYRA KALLHYRA
1rok/kv 50 kr/man 40 kr/mén
2rok/kv 65 kr/méan 52 kr/mén
3rok 90 kr/mén 72 kr/mén
4rok 110 kr/méan 88 kr/mén
5rok 120 kr/méan

Lokaler h6jdes med 0-2 procent, forrad med 15 kr/mén, garage

Varmhyror for bostader héjs i och med detta genomsnittligt

- per &r med 1,5 procent, for kallhyror med 1,2 procent.

EKONOMI

FINANSIERING
Under éret har den gemensamma Internbanken for Lidko-
pings kommun och dess heldgda bolag upphandlat ny finan-
siering. En gemensam finanspolicy finns inom banken. Av
policyn framgar bland annat vilka intervall pa ldnens kapital-
och rantebindningstider som ska efterstrivas.

AB Bostdders laneportfolj uppgar till 435 Mkr (383). Med
anledning av minskade rantor pa kortfristiga lan (Stibor 90)

¢ och en 0kad andel rorliga lan har rantebindningstiden pa la-

. nen forkortats under aret. Kapitalbindningen minskar i mot-

I mars genomfordes en ndjd-kund-enkat for attonde géngen. svarande grad.

Enkéten visade att vi har en fortsatt hog andel n6jda hyresgas-

Som en foljd av de lagre rdntorna 2014 och en 6kad andel
rorlig ranta har foretagets rantekostnader for helaret minskat
till 3,0 procent (3,7) inklusive utgifter for kommunal borgen.
Genomsnittsrantan pa lanen per 31 december 2014 uppgar till
2,6 procent (2,9).

Den genomsnittliga rantebindningstiden pa lanen per 31
december 2014 uppgér till 1,4 ar (2,4) medan kapitalbind-
ningstiden ar 2,3 ar.

Bolaget bokfor inte fordndringar i ranteswapparnas mark-
nadsvirden i resultatrakningen. Redovisningen har upprat-
tats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1. I avsnittet marknadsrantor
och finansiering redovisas ingangna ranteswappar till anskaff-

¢ ningsviarde och berdaknat marknadsvirde per balansdagen.
. Marknadsvirdering av bolagets ingingna rinteswappar per
. balansdagen gors av det kreditinstitut som stillt ut rinteswap-

pen. Malet med swapparna dr att binda de rorliga lanen for att
minska risken for stigande rantenivaer. Under not 22 visas en

tabell 6ver rantesakringen per 2014-12-31.

VARDERING AV FASTIGHETER

AB Bostader har gjort en intern avkastningsvardering av fore-
tagets fastigheter for att utrona om nagra nedskrivningsbehov
foreligger vad géller fastigheternas bokforda varden.

forda vardet uppgar till 577 Mkr. Bedomningen har inte for-
anlett ndgon anledning att justera vardena pa fastigheterna.

Marknadsvirdet ar berdknat med ortprismetoden och mot-
svarar ca 133 procent av det samlade taxeringsvardet.

RESULTATOVERSIKT
Foretagets kassaflode (fore forandring av rorelsekapital) upp-
gar till 32,5 MKkr (34,4, vilket &r 22 procent (24) av intdkterna.
AB Bostiders direktavkastning pd marknadsvardet uppgar
till 3,3 procent (3,7) och soliditeten har minskat till 22,4 pro-
cent (23,9). Att ha en god soliditet ar viktigt for den langsikti-
ga tryggheten och for foretagets framtida finansieringsvillkor.
Genomsnittlig soliditet bland samtliga SABO-foretag uppgick
2013 till 24,5 procent.

Lidkopings kommun har i dgardirektivet angivit att direkt- :

avkastningen bor vara 2-3 procent av marknadsvardet och att
soliditeten bor vara lagst 15 procent. Bada dessa krav uppfylls
2014.

RESULTAT

Bolagets resultat for 2014 och stéllning 31/12 2014 framgar av
nedanstaende resultat- och balansriakning jimte kassaflodes-
analys. Resultatet for 2013 har justerats efter K3:s regelverk.
AB Bostader redovisar efter bokslutsdispositioner och skatt ett
overskott pa 15 342 367,54 kronor.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR FOLJIANDE
VINSTMEDEL:

Balanserad vinst 66 869 92371
Arets resultat 15 342 367,54
Summa 82212 291,25

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att vinstmed-
len disponeras pa foljande satt:

Utdelning till aktieagaren* 104 800,00
Balanseras i ny rakning 82 107 491,25

Summa 82 212 291,25

* Utdelning baseras pa 2,62 procent pa insatt kapital.

C 25

STYRELSENS YTTRANDE TILL FORESLAGEN VINSTUTDELNING
Styrelsen finner att full tickning finns for bolagets bundna ka-
pital efter den foreslagna vinstutdelningen, samt att den fore-

. slagna utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till det som ang-
Det samlade marknadsvirdet dr 1 452 Mkr, medan det bok-

es i 17 kap, 3§, andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolide-
ringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt).

Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den fore-
slagna vinstutdelningen kommer att vara tillrackligt stort i
relation till verksamhetens art, omfattning och risker.
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Resultatraknin

FOR VERKSAMHETSARET 1/1 - 31/12 (TKR)

NOT
NETTOOMSATTNING 1
- Hyresintikter 2
- Ovriga forvaltningsintikter 3
Summa nettoomsittning
FASTIGHETSKOSTNADER
- Driftkostnader 4
- Underhallskostnader 5
- Fastighetsskatt
- Administrations- och forsaljningskostnader
- Avskrivningar & nedskrivningar 6
Summa fastighetskostnader
RORELSERESULTAT 7
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter
Réntebidrag
Réntekostnader
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Bokslutsdispositioner 8
Latent skatt 9
Skatt 9

ARETS RESULTAT

FASTIGHETSVARDEN OCH DIREKTAVKASTNING

kr/m?

2014

149 322
473
149 795

-51 341
-36 579
-3 467
-12 151
-16 254
-119 792

30003
92

(0]

(0]

-13 609
16 486
2715
-3 644

-214

15 343

%

4000

3000

2000

1000

o

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Bokfort varde MM Direktavkastning

(Driftnetto i % av Ber. vdrde pa fastigheterna)

2014

2013

145 289
845
146 134

-52 908
-26 916
-3 414
-11 581
-18 320
-113 138

32996
184

54

0

-14 747
18 487
-3 417

-1893

-2 369

10 808

Balansrakning

PER 31/12 (TKR)

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar
- Byggnader

- Mark

- Markanldggningar

- Inventarier

- Pagdende anldaggningar

Finansiella anldaggningstillgangar
- Aktier och andelar

- Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager mm
- Fornodenheter och forrad

Kortfristiga fordringar

- Hyres- och kundfordringar

- Ovriga fordringar

- Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Summa Omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
SOLIDITET
%
20 - 19
18
7 17

20

NOT

10
11
12
13
14

15
16

17

18
19

21

24

2014

576 710
38 383
33

2 409
381

126
1424
619 466

22

128

1438

3155

4744

624210

22

2004 2005 2006 2007 2008 2009

2010

20m

2012

2013

2014

2013

487125
34 364
42
3178
19

126
1343
526197

142

191

3 544

3887

530 084




Balansrakning

PER 31/12 (TKR)

NOT 2014 2013
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
- Aktiekapital (50 000 aktier med kvotviarde 100 kr) 5000 5000
- Reservfond 45 000 45 000
FRITT EGET KAPITAL
- Balanserad vinst 20 66 871 56 184
- Justering K3 20 0 6 631
- Arets resultat 15 342 4177
Summa Eget kapital 132213 116 991
OBESKATTADE RESERVER 21 9662 12 377
AVSATTNING FORSKJUTEN SKATT 5538 1893
LANGFRISTIGA SKULDER
- Skulder till kreditinstitut 22 62 000 62 000
- Koncernkonto 22 373232 308 945
Summa langfristiga skulder 435232 370945
KORTFRISTIGA SKULDER
- Leverantorsskulder 24702 10 088
- Skatteskuld 0 1096
- Ovriga kortfristiga skulder 581 698
- Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 16 282 15 995
Summa kortfristiga skulder 41565 27 877
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 624 210 530 084
STALLDA PANTER
- Fastighetsinteckningar 0 0
ANSVARSFORBINDELSER
- Garantiforbindelse FASTIGO 222 220

1|
!

tun, ])yggprqjektledare paAB tader med hyresgisten Renée Sandgren.
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Kassaflodesanalys

(TKR)

NOT
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Bruttoresultat
Avskrivningar som belastat resultatet+
Rénteintdkter och liknande poster+
Réntebidrag+
Réntekostnader-
Inkomstskatt-
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:

- Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av fastigheter -

Investeringar i fastigheter -

Forsaljning av Inventarier +

Forvarv av inventarier -

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna langfristiga lan +

Inl6sen av langfristiga lan -

Amortering av langfristiga 1an -

Okning av 1angfristiga fordringar -
Aktieutdelning -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

SUMMA LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 19

m e o -19-

2014

30 004
16 254
92

-13 609
-214
32 527

-857
13 689
45 359

-109 445

64 286

-81
-120
64085

2013

32996
18 320
238

-14: 747
-2 369
34 437

5351
-7 380
32408

-6 820

-2 522
-9 342

308 943
-337 815
-645
-168
-101
-29 786

-6 720

6722

2
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AB BOSTADER

LIDKOPINGS KOMMUN

NOT 1

REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

Allménna redovisningsprinciper

From rdkenskapsaret 2014 upprattas ars- och koncernredovisningarna med till-
lampning av arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades arsredo-
visningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2)
och BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s
kapitel 35, vilket bland annat innebar att jamforelsetalen for 2013 har riknats om
och att omraknade jaimforelsetal presenteras i samtliga rakningar och noter. Effek-

}IPHJ@PPlSquMM

MPI9PEISOq MMM

terna av Gvergangen visas i not 20.

Underhéllskostnader redovisas, efter 6vergang till K3, till stor del som aktiverade
forbattringsarbeten pa forvaltningsfastigheter. Underhallsarbeten dar visentligt ut-
byte skett av befintlig komponent investering fors pa fastigheten. Underhallskost-
naderna har darfor minskat med 6 369 tkr. Avskrivningar enligt plan pa byggnader
har efter 6vergangen till komponentavskrivning dndrats fran ca 2 procent per ar till
ca 1,73 procent vilket motsvarar en minskning pa 2 223 tkr. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny

s Surdo

S
T
=

0%

»n

@)

avskrivningsplan.

Ovriga materiella anliggningstillgangar
For maskiner och Inventarier sker avskrivning enligt plan berdknat pa ursprungliga
anskaffningsvarden och baseras pa tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod.

Fastighetsvirdering
Bolaget gor en arlig individuell virdering av fastigheterna baserat pa en kassaflodes-

analys med marknadsanpassade direktavkastningskrav.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, skulder och avsittningar har viarderats till anskaffningsvarden och skul-

” der till nominella belopp, om inget annat anges nedan.
LIDKOPINGS KOMMUN
FINANSIELLA INSTRUMENT

Rénteswappar
Bolaget bokfor inte forandringar i ranteswapparnas marknadsvirden i resultatrak-

ningen. Redovisningen har uppréttats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1. I avsnittet
marknadsrantor och finansiering redovisas ingangna rénteswappar till anskaff-
ningsvirde och berdknat marknadsvirde per balansdagen. Marknadsvardering av
bolagets ingangna ranteswappar per balansdagen sker av det kreditinstitut som
stillt ut ranteswappen. Uppstéllning av derivat visas i not 22.

Nedskrivning fastigheter

{
Nar en fastighets marknadsviarde understiger det bokforda virdet skall nedskriv-
ning ske. Vid bedomning av om en investering skall ske i nyproduktion av en fast-
ighet eller ej, genomfors en berdkning av fastighetens lonsamhet i en s k nuvirdes-

kalkyl. Enligt Lagen om allménnyttiga bostadsbolag maste alla investeringar goras
efter sk affarsméssiga principer. Detta innebir att investeringar skall bli Ilonsamma

[ ] [ ] oo ()
pa lang sikt. Nedskrivning gors efter provning med erforderligt belopp. Tidigare
nedskrivningar provas vid varje bokslut. Om behov finns aterfors tidigare gjorda
nedskrivningar.

21




NOT 2 NOT 5

HYRESINTAKTER UNDERHALL

2014 2013 2014 2013

Bruttohyra Léagenheter 13 876 10 286

- Bostider 134 314 131 810 Lokaler 12 514 931

- Lokaler 16 091 14023 Gemensamt 7979 11851

- Garage 2 430 2393 Mark 2210 3 848

- P-platser 846 847 Summa underhallskostnader 36 579 26 916

Avgar outhyrda objekt

- Bostédder -1984 -1856

- Lokaler -841 -1237 NOT 6

- Garae 807 55 AVSKRIVNINGAR OCH

- P-platser -148 -167

150 401 145 459 NEDSKRIVNINGAR

Avgar rabatter for senarelagt underhall 2014 2013

samt ovriga tilldgg och avdrag -1079 -170 Byggnader 15 443 14 435
Markanlaggningar 10 14

Summa hyresintikter 149 322 145 289 Inventarier 801 871
Summa avskrivningar 16 254 15 320
Nedskrivningar byggnader 0 3000
Summa avskrivningar & nedskrivningar 16 254 18 320

NOT 3

OVRI G A F O RV ALTNIN G S INTAKTER Avskrivning enligt plan av inventarier sker med 20 procent av anskaffningsvérdet,

medan avskrivning av markanldggningar sker med 5 procent av anskaffningsvérdet.
Byggnader avskrives enligt plan med 1-10 procent pa anskaffningsvardet enligt

Ersiittningar frin hyresgiister 22;: 22;; varje byggnadnskomponents ekonomiska livsl%ingd: Exe‘mpelvis' 1 procen’.c. (stomme)
. e 2,5 procent (Fonster, Tak, ROT) och 5 procent (tekniska installationer). Se &ven not 20.
Krav- och inkassoersattning 83 99 L. . ol Lo . oo .
Atervunna fordringar 0 o Nedskrivning har gjort efter individuell bedomning per fastighet efter ortsprisviardering.
Forsaljning inventarier 0] 385
Ovriga ersittningar 2 0
Summa ovriga forvaltningsintiakter 473 845
NOT 4
DRIFTKOSTNADER
2014 2013
Reparationer 5480 6 450
Fastighetsskotsel 15 012 14 581
Uppvarmning 17 098 17 565
Taxebundna kostnader 10 501 11 041
Gemensamma kostnader 2 627 2500
Revisionskostnad, revision *) 43 38
Revisionskostnad, 6vrig konsultation *) 23 29
Medel till Hyresgéstforeningen 557 704
Summa driftkostnader 51 341 52908

*) PwC




NOT 7 NOT 10

ANSTALLDA OCH ANSKAFFNINGSVARDEN BYGGNADER
PERSONALKOSTNADER

2014 2013
Ingédende ackumulerade
2014 2013 anskaffningsvarden 838 906 829 821
Antal anstillda 31 29 Nyanskaffningar 105 029 562
varav man 22 19 Forséljningar 0 0
Omklassificering K3 0 8 524
KONSFORDELNING Utgéende ackumulerade
Styrelsen bestar av 4 (4) man och 3 (3) kvinnor medan ledningen bestar av 3 (3) anskaffningsvirden 943 935 838 907
man och 1 (1) kvinna).
Ingéende ackumulerade
- - avskrivningar enligt plan -348 782 -332192
LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER Aterfors: ack. avskrivnin gar
2014 2013 pa forséljningar 0 0
Styrelse och VD 1014 1012 Arets avskrivningar enligt plan -15 443 -16 590
Ovriga anstillda 10 833 10 157 Utgaende ackumulerade
Sociala kostnader 4659 4 549 avskrivningar enligt plan -364: 225 -348 782
16 506 15 711 Utgaende bokfort restvirde 579 710 490 125
varav pensionskostnader (underlag 16neskatt) 1037 936 Ingéende ackumulerade
nedskrivning -3 000 0
NOT 8 Arets nedskrivningar 0 -3 000
Utgaende ackumulerade
BOKS LUTSDISPOSITIONER nedskrivningar -3000 -3000
Utgaende bokfort viirde
2014 2013 efter nedskrivning 576 710 487125
Avskrivningar ut6ver plan pa inventarier 610 -610
Avsittning till periodiseringsfond 0] -3 250
Aterforing fran periodiseringsfond 2105 443 . “
Summa bokslutsdispositioner 2715 -3 417 Taxerlngsvarden
2014 2013
Byggnader 836 683 807108
Mark 255 082 249 672
Summa taxeringsvirde 1091765 1056 780
NOT 11
ANSKAFFNINGSVARDEN MARK
2014 2013
Ingdende ackumulerade
anskaffningsvirden 34363 34363
Nyanskaffningar 4020 0
Ombklassificeringar 0 0

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 38 383 34 363




NOT 12

ANSKAFFNINGSVARDEN
MARKANLAGGNINGAR

2014
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 278
OmkKlassificering 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 278
Ingéende ackumulerade avskrivningar
enligt plan -236
Arets avskrivningar enligt plan -9
Utgaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan -245
Utgaende bokfort restvirde 33
NOT 13
ANSKAFFNINGSVARDE
INVENTARIER

2014
Ingaende ackumulerade anskaffningsviarden 10 245
Nyanskaffningar 33
Forsiljningar och utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 10 278
Ingéende ackumulerade avskrivningar
enligt plan -7 067
Aterfors: ack. avskrivningar pa
forsiljningar och utrangeringar 0
Arets avskrivningar enligt plan -801
Utgaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan -7 869
Avskrivning 6ver plan 0o
Utgaende bokfort restviarde 2 409
NOT 14
PAGAENDE ANLAGGNINGAR

2014
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 19
Nyanskaffningar 78 127
OmbKlassificering =77 765
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 381

-26-

2013
278

278

-222

-236
42

2013

8 955
2 600
-1 310

10 245

-7430

1233
-871

7067
-610
2568

2013
130
19
-130
19

NOT 15

AKTIER OCH ANDELAR

2014
Ingédende ackumulerade
anskaffningsviarden 126

Inkop 0]

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 126

SPECIFIKATION
Aktier/
Namn Org.nummer Site andelar

Husbyggnadsvaror
(HBV) 702000-9226  Stockholm 1

Vinninga EDF 769000-2485 Vinninga 362

SABO Byggnads-
forsakrings AB 516401-8441  Stockholm 50

Summa aktier och andelar

NOT 16

2013

126

126

Aktier/

andelar

40
36

50
126

ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2014
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden 1343
Tillkommande fordringar 81
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1424
NOT 17

2014
Mervirdesskatt & skatt 1428
Ovrigt 10
Summa ovriga fordringar 1438

NOT 18

2013
1175
168
1343

2013

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

2014
Forutbetalda forsakringar 54
Forutbetalda kostnader, Gvrigt 3101

Summa forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 3155

2013
700
2 844

3 544




NOT 19

LIKVIDA MEDEL

2013 2012
Kassa 1 2
Bank 0 0
Summa likvida medel 1 2

NOT 20

BALANSERAD VINST

Av 2013 ars disponibla vinstmedel har enligt arsstimmans beslut
60 239 138,71 kronor balanserats i ny rakning samt resterande
120 400 kronor utdelats till aktieagaren, Lidkopings kommun.

EFFEKTER AV OVERGANG TILL K3

Detta dr den forsta drsedovisning for K3-konverteringen for bolaget som uppréttas
enligt BENs Allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning,
(K3). De redovisningsprinciper som aterfinns i not 1 har tillimpats nar koncernredo-
visningen upprattats per den 31 december 2014 och for den jamforande informa-
tion som presenteras per 31 december 2013, samt vid upprattandet av rapporten
over periodens ingaende finansiella stéallning (ingangsbalansrakningen) per den
1januari 2013 (bolagets tidpunkt for 6vergang till K3). Overgangen till K3 redovi-
sas i enlighet med Kapitel 35, forsta gangen detta allménna rad tillimpas. Vid en
overgang till K3 ska en forstagangstillampare uppratta en ingangsbalansrakning i
vilken K3s redovisnings- och virderingsprinciper tillimpas retroaktivt. Overgang-
en till K3 har inte haft nagon effekt pa ingangsbalansrakningen 1/1 2013. Foljande
andringar av redovisningsprinciper och 6vergangsbestammelser paverkar:

Effekten av overgéngen till K3 pa jamforelsearets siffror redovisas i tabellen nedan.
Belopp i tkr.

BALANSRAKNING UB20o13enligt  Effektav UB 2013 enligt
faststalld andrad princip K3 Regelverk
balansrakning

Tillgdngar

Byggnader och mark 478 601 8524 487125

Summa tillgangar 478 601 8524 487125

Eget kapital

Balanserade vinst-

medel 56184 6 631 62 815

Skulder

Avsattning

forskjuten skatt © i 11528

Summa Eget kapital 56184 8524 64708

och skulder

28

RESULTATRAKNING  UB2013enligt  Effektav UB 2013 enligt
faststalld andrad princip K3 Regelverk
balansrakning

Underhallskostnader 33 285 -6 369 26 916

Avskrivningar

Byggnader 16165 2155 18 320

Uppskjuten skatt o -1893 1893

Arets resultat 4177 6 631 10 808

Underhallskostnader redovisas, efter 6vergang till K3, till stor del som aktiverade
forbattringsarbeten pa forvaltningsfastigheter. Underhallsarbeten dar véasentligt
utbyte skett av befintlig komponent investering fors pa fastigheten. Underhallskost-
naderna har darfor minskat med 6 369 tkr. Avskrivningar enligt plan pa byggnader
har efter 6vergangen till komponentavskrivning andrats fran ca 2 procent per ar till
ca 1,73 procent, vilket motsvarar en minskning pa 2 223 tkr. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras med en ny

avskrivningsplan.
NOT 21
OBESKATTADE RESERVER
2014 2013
Periodiseringsfond (rdkenskapsar 2008) 0 2105
Periodiseringsfond (rdkenskapséar 2009) 1856 1856
Periodiseringsfond (rdkenskapsar 2010) 1160 1160
Periodiseringsfond (rdkenskapsar 2011) 1853 1853
Periodiseringsfond (rdkenskapséar 2012) 1543 1543
Periodiseringsfond (rdkenskapséar 2013) 3250 3250
Periodiseringsfond (rdkenskapsar 2014 0 0
Ack avskrivning over plan, inventarier 0 610
Summa obeskattade reserver 9 662 12 377
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FORFALLOTIDER PA LANGFRISTIGA
SKULDER

2014 2013
Forfallotidpunkt, mindre &n 1 ar fran
balansdagen 233 232 118 045
Forfallotidpunkt, 1-5 ar
fran balansdagen 112 000 212 900
Forfallotidpunkt, mer &n 5 ar
fran balansdagen 90 000 40 000
Summa langfristiga skulder 435 232 370 945

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga,
eftersom avsikten ar att de skall fornyas.

RANTESWAPPAR

Bolaget bokfor inte forandringar i ranteswapparnas marknadsvarden i resultatrak-
ningen. Ranteswapparna ingar i foretagets sdkringsredovisning och foljer foreta-
gets finanspolicy. Redovisningen har upprittats enligt kap 11 i BENAR 2012:1.

I avsnittet marknadsrantor och finansiering redovisas ingadngna ranteswappar till
anskaffningsvarde och berdknat marknadsvarde per balansdagen. Marknadsvarde-
ring av bolagets ingdngna ranteswappar per balansdagen gors av det kreditinstitut
som stéallt ut ranteswappen. Mélet med swapparna ar att binda de rorliga 1anen for
att minska risken for stigande rantenivaer.

Bank, fastranta % Bundet Marknads- Loper ut
belopp, tkr varde, tkr datum
Swap1 Nordea, 3,48 % 49 700 56 271 19-06-17
Swap 2 Nordea, 3,55% 50 000 58 752 21-06-17
Swap 3 Swedbank,2,36 % 40 000 4418 22-06-30
Snittranta 3,18 % 139 700 159 141
NOT 23

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2014 2013
Upplupna loner och semesterersattningar 1802 1698
Upplupen skuld for socialforsakring 275 249
Upplupna kostnadsrantor 1910 1955
Forskottsbetalda hyror 11 961 11 694
Ovriga upplupna kostnader 334 399

Summa upplupna kostnader
och forutbetalda intikter 16 282 15 995
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OVRIGA NOTER

STYRELSE OCH REVISORER

Bolagets styrelse har under aret haft foljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter Suppleanter

Marita Bengtsson, ordférande Christer Karlsson
Carin Lexmon, vice ordférande Jan Soderlund

Lena Blomgren Stefan Amidzic

Karl Sandgren Vahida Mehinovic
Bertil Arvidsson Bjorn Gustavsson
Jerry Nyberg Carina Karlsson
Peder Persson Lillemor Holgersson

PERSONALREPRESENTANTER

Ordinarie Suppleanter

Bjorn Nordstrom Bengt Agren

Per Ekberg Annelie Klintebjer
REVISOR

Ordinarie

Jonas Hjelmqyvist, auktoriserad revisor

LEKMANNAREVISOR

Ordinarie Suppleant

Urban Sandgren Margareta Karlsson
Lisbeth Nysten-Persson Rolf Larsson

| \\Lidképing den 19 februari 2015
\

arita Benglsson Carin Lexmon Lena Blomgren

Ordf.
Karl Sandgren = Bertil Arvidsson erry Nyterg
Peder Persson Per Alexanderson

VD

Min revisonsberattelse avseende denna arsredovisning har avgivits den 21 februari 2015

J nasvl-?j;}mqviat

uktoriserad revisor




FEM ARS UTVECKLING

2010 2011

FORVALTAT BESTAND
Bostader Antal 2128 2143
Lokaler Antal 89 88
Garage Antal 533 527
P-platser Antal 613 613
S:a uthyrningsenheter Antal 3363 3371
Bostadsyta m? 144 562 145 666
Lokalyta m? 15 668 15 463
Vigd yta m? 164 555 165 438
RESULTATRAKNING
Omsattning Tkr 132 725 137 259
Underhallskostnader Tkr 37 027 37 622
Driftkostnader Tkr 59160 60 448
Fastighetsskatt Tkr 3 314 3 461
Avskrivningar Tkr 15 661 16 410
Finansiella intakter Tkr 453 749
Finansiella kostnader Tkr 13 064 14691
Resultat efter finansnetto Tkr 3452 5376
BALANSRAKNING
Omsittningstillgangar Tkr 42 320 33 010
Anlaggningstillgangar Tkr 505 986 513 754
Kortfristiga skulder Tkr 37 307 32767
Langfristiga skulder Tkr 402 180 401 320
Obeskattade reserver Tkr 9411 9 509
Eget kapital Tkr 99 408 103 168
UTHYRNING
Medelhyra lagenheter Kr/m? 825 846
Omflyttningsfrekvens % 22,7 22,6
Outhyrda ldgenheter Antal 10 8
Hyresbortfall, outhyrt Tkr 2269 2339
Avskrivna fordringar Tkr 84 305
NYCKELTAL
Balanslikviditet 1) % 113% 101%
Soliditet 2) % 19,39% 20,15%
Réntabilitet Totalt kapital 3) % 3,03% 3,66%
Avskrivning Byggnader 4) % 2,00% 2,00%
OVRIGT
Anstillda Antal 28 28

Arsarbetare 27,4 27,6

* Resultat- och balansposter har justerats enligt K3:s regelverk for 2013 och 2014.

1) Omsittningstillgangar/kortfristiga skulder

2) Eget kapital+(obeskattade reserver x 78 %) / Totalt kapital fr o m 2012 22 procent skatt.

3) Resultat efter finansiella intakter/genomsnittligt Totalt kapital
4) Avskrivning i % av anskaffningsvirde

Femarsutvecklingen &r enligt respektive ars arsredovisning. Justering for fordandrade redovisningsprinciper har ej skett.

2012

2176
87
524
617

3 404

147 326
16 065
166 317

141 884
37 831
64833

3765
16 676
322
15 238
3 864

15 957
535 006
35258
400 460
8 960
106 284

866
22
20

3137

120

45%
20,56%
3,48%
2,00%

29
28,7

2013*

2177
87
524
661
3449

147 413
15913
167 725

146 134
26 916
64489

3 414
18 320
238
147477
18 487

3879
526 197
27 877
370 945
12 377
116 991

894
20
16

3 615
174

14%
23,89%
6,15%
1,73%

29
28,6

2014+

2179
89
524
658
3450

147 601
22191
169 604

149 795
36 579
63 492

3 467
16 255
92

13 609
16 486

4074
619 466
41565
435232
9 662
132 213

929
22

18
3280
192

10%
22,41%
5,22%
1,73%

31
30,6

Revisionsheriattelse

Till arsstiimman i AB Bostiider i Lidkoping, org.nr 556040-9848

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for AB Bostider i
Lidkping fir Ar 2014,

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar for
drsredovisningen

[3et ir styrelsen och verkstillande direktiren som har ansvaret for
att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direkttiren bediimer ir nidviindig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehdller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel,

Revisorns ansvar

Mittansvar r att uttala mig om drsredovisningen pd grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen
inte innehiller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
freredovisningen. Revisorn viiljer vilka ftgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter 1 frsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbediimning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som e relevanta for
hur bolaget upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
hild { syfte att utforma granskningsftgirder som &r
andamilsenliga med hiinsyn till omstandigheterna, men inte i
syfle att gira ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefuattar ocksd en utvitrdering av
indamilseniigheten i de redovigningsprinciper som har anvants
och av rimligheten 1 styrelsens och verkstiillande direktirens
uppskattningar i redevisningen, liksom en utviirdering av den
fivergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund {Gr mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av AB Bostiader i Lidkiipings fnansiella stallning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for dret enligt Arsredovisningslagen. -
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga
detar.

Jag tillstyrker dirfor att drsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Granskningsrapport for ar 2014

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
firfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfiet en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller firlust samt styrelsens och verkstillande direktirens
forvaltning fiir AB Bostider | Lidkiping for &r 2014,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det fr styrelsen som har ansvaret for forskaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller firlust, och det dr styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret fiir firvaltningen enligt
aktieholagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller firlust och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfiirt
revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller firlust har jag
granskat styrelsens motiverade yvitrande samt ett urval av
underlagen for detta fir att kunna beddma om farslaget ir
firenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag e mitt uttalande om angvarsfrihet har jag utéver
min revision av irsredovisningen granskat viisentliga beslut,
atghrder och forhillanden i bolaget for att kunna bedtma om
nigon styrelseledamot eller verkstillande direktdren &r
ersitmingsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot eller verkstidllande direktiren ph annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
holagsardningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat fir tillrickliga och
andamilsentiga som grund fir mina uttalanden,
Uttalanden
Jag tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
firvaliningsherittelsen och beviljar styrelsens ledamater och
verkstillande direktiren ansvarsfrihet for rakenskapsiiret.
Lidkéiping den 2o februari 2015
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Jonas Hjelmaqvist

{Auktoriserad revisor

Wi, av fullmaktige i LidkGpings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB

Bostaders verksamhet under rikenskapsret 1/1 - 31/12 2014.

Vi bedémmer sammantaget att bolagets verksamhet | allt visentligt har skétts p3 ett

Andamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredstillande sitt.

Vi beddmer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillrficklig.

Lidkopings kommun
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Lisbeth Nyst fl.i'erssuﬁ
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Urban Sandgren




Vara varderingar

TRYGGT

Ett seriost och stabilt bostadsforetag

som tar sin uppgift pa storsta allvar och
erbjuder trygga, sakra boendemiljoer

med narhet, personlig service, korta
beslutsvigar och fortroendefulla kontakter.

BEVARANDE

Ett bostadsforetag med stark kansla for
att bevara sméskaliga kulturvirden fér
kommande generationer, med langsiktiga
beslut som tar ansvar dven for miljon och
manniskorna som lever i den.

DELAKTIGHET

Ett bostadsforetag som kdnnetecknas av
en stark laganda, respekt for individen och
personligt engagemang pa alla nivéer, dir
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AB BOSTADER

LIDKOPING

savil personal som kunder ges majlighet
att paverka utvecklingen i stort som smatt
pa manga olika sitt.

UTVECKLANDE

Ett bostadsforetag som foljer med sin

tid och driver pa utvecklingen mot nya
boendeformer, resurssnél teknik och nya
tjanster - alltid med kansla for den unika
smastadsatmosfiren. Vi tar med gladje
var del av ansvaret for hela kommunens
utveckling.

PERSONLIGT

Ett bostadsforetag med ett varierat utbud
for varje smak och planbok, med stora
mojligheter att paverka det egna boendet.
Fyllig information och lattillginglig
personal starker trivseln.

AB Bostider i Lidkoping
Box 2204

Fax 0510- 7708 02

abbostader @ lidkoping.se
www.bostaderlidkoping.se




