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Ar 2013 sammandrag

* Hyror hojdes 1 januari med 1,5%.
* Antalet lediga ldgenheter dr fortfarande lagt.
* Kreditinstitutens rdntor har sinkts.
Okad andel rorlig rinta.
* Bolaget har gatt in i den kommunala Internbanken
* Hamnstaden dr framtidens nya stadsdel. Ao totalt
ca 1250 ldgenheter tom 2033, kommer AB Bostdder
i Lidkoping (AB Bostdider) att bygga ca 250. Over
stktsplanen for omradet dr godkdind, detaljplaner dr
paborjade.
* Nya dgardirektio och bolagsordning dr beslutade.
* Ny affdrsplan med tillhorande handlingsplan dr
Sframtagen och beslutad. Skall gélla perioden 2014
till 2018.
* Ny VD pa plats from 1/5-13.
* Beslutad ny organisation from 1/1-14.

2013 2012
Resultat 4,2 Mkr 3,2 Mkr
Omsattning 146,1 Mkr 141,9 Mkr
Balansomslutning 553,5 Mkr 551,0 Mkr
Direktavkastning 3,2% 2,5%

Soliditet 225% 20,6 %
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VD HAR ORDET

Pa fast mark infor en
spannande framtid

- nu gar vi vidare mot nya hojder!

NAR VI SKRIVER 31 DECEMBER 2013 kan jag konstatera att
mina forsta tta ménader som VD i AB Bostader har gitt i ett
rasande tempo.

Det har varit — som sig bor — en hel del att sdtta sig in i, men
ocksi en tid for att kinna in bolagets karaktir. Och jag kan

bara bekrifta det som alla har sagt till mig: AB Bostider har
en genuin bas att sta pa, allt fran n6jda kunder, unika fastig-
heter, harliga och kunniga medarbetare, intresserade styrelse-
ledamoter och en stabil ekonomi till medvetna samarbetspart-
ners. Det ar ingredienser som dr oerhort vardefulla for att vi
fortsatt ska kunna uppfylla vart uppdrag som motor inom bo-
stadsforsorjningen i kommunen. Det kidnns tryggt och stimu-
lerande infor framtiden!

Bolaget har idag 2177 lagenheter och 87 lokaler, vilket ar
oforandrat jamfort med 2012. Vakansgraden ar 1ag, under
1 procent, och har sa varit under ett antal ar. Stéll detta i per-
spektivet i att var dgare, Lidkopings Kommun, har en vision

till att vixa med ca sjutusen invinare t o m 2030 - en tillvixt :
som motsvarar cirka 450 -500 ldgenheter ytterligare i bola-

gets 4go 2030 vid oforandrad procentuell andel av lagenhe-
terna inom kommunen.

Samtidigt gar AB Bostdder nu in i en period dér stora delar
av fastighetsbestdndet ska genomga ansiktslyftningar i form
av ROT-renoveringar och i vissa delar dven standardhgjningar
for att motsvara dagens och morgondagens krav pa normal-
standard.

Under hosten 2013 har vi tydliggjort vart uppdrag ytterli-
gare och utfort en mindre organisatorisk forandring som ska
ge oss de ratta forutsattningarna. Vi har numera ett driftchefs-
ansvar med delegerat arbetsmiljoansvar och egen ekonomi,
och vi har dessutom forstiarkt den tekniska forvaltningen med

en byggprojektledare och marknadsfunktionen med en kvarts-

tidstjanst.

Trots ett mycket bra resultat i N6jd Kund-indexenkéten pa
hela 96 procent maste vi hela tiden utvecklas vidare for att bli
annu béttre. Att inte sla sig for brostet utan stindigt se framat
och fraga oss vad vi kan gora béttre dr den viktigaste egen-
skapen for ett framgéngsrikt AB Bostidder. Vigen mot detta
har vi lagt fram i var beslutade affarsplan for aren 2014 - 2018.
Affarsplanarbetet inleddes med att identifiera AB Bostdders
viardegrunder, vilka blev fem till antalet — Tryggt, Bevarande,
Delaktighet, Utvecklande och Personligt. Dessa vardegrun-
der ska genomsyra saval var vardag som var utveckling, och
tillsammans med den konkreta handlingsplanen kommer af-
farsplanen och vardegrunderna att leda oss ritt pa vdgen in i
framtiden.

Bolaget har under 2013 inte genomfort nigra nybyggen.
ROT-renoveringarna som var tankta att starta 2013 forsena-
des av 6verklaganden fran hyresgéster och entreprendrer — en
process som vi under aret har hanterat och nu fatt klartecken
for byggstart varen 2014.

Vi konstaterar att AB Bostdder lamnar 2013 med 6dmjuk

¢ instillning och gir in i en timligen intensiv framtid. En fram-

tid som kommer att stélla organisationen och dess omgivning-
ar infor tuffa och stimulerande utmaningar — ndgot som vi
kanner oss taggade att ta oss an.

Avslutningsvis vill jag tacka min foretradare for ett bra
overlamnande av stafettpinnen. Det arbete som Jorgen utfort
med AB Bostdder har gett oss basta tankbara forutsattningar
for att fortsdatta mot framtiden. Tack, Jorgen!

Per Alexanderson
VD



Per Alexanderson, VD
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Aktie-
bolaget Bostader i Lidkoping, organisationsnum-
mer 556040-9848, avger harmed arsredovisning
for verksamheten 2013, bolagets 72:e verksam-
hetsar. (Belopp inom parentes avser motsvarande
tal 2012).

Linjevagen 23 i kvarteret Silvergranen



Forvaltnings-

VERKSAMHET

AB Bostdder i Lidkoping #gs i sin helhet av Lidk6pings kom- %

mun. Foretagets affarsidé dr att med langsiktig héllbarhet dga
och forvalta bostdder och lokaler enligt affarsmassiga princi-
per och att erbjuda vara kunder ett tryggt boende med hog
kvalitet.

AB Bostider ska

- utifrdn social grund och pa langsiktiga och affirsmissiga
principer skapa forutsattningar for den kommunnytta som gor
det motiverat for Lidkopings kommun att dga bolaget.

- aktivt frimja bostadsforsorjningen inom Lidkopings kommun

och vara en viktig del av kommunens totala utveckling.
- bidra till fornyelse och utveckling av LidkGpings centrukirna.
- soka mojligheter till samarbetne och samutnyttjanden med
kommunens forvaltningar och Gvriga bolag for att uppna sy-
nergieffekter och effektivitetsvinster
- utifran affirsmassiga grunder utveckla vart fastighetsbestand
genom nybyggnation eller forvarv och forséljningar av fastig-
heter inom kommunens geografiska grianser.

AB Bostader ingar i det byggherrekonsortium som har till

uppgift att medverka i planering, genomforande och finansie-

ring av den nya stadsdelen Hamnstaden. Under aret har arbe-
tet med detaljplanen for omradet hanterats. Detta medfor att
alla fragor rorande fororeningar, reningsverk, buller, hojd pa

vattennivan i Vanern med mera som har med denna byggna- :
tion att gora ska vara 16sta innan byggnationen startas. Tidpla- !

nen har successivt reviderats och med hansyn till hur arbetet
fortskrider kommer denna troligen paborjas forst 2016.

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Bolaget dar medlem i branschorganisationen SABO (Sveriges A

allméannyttiga bostadsforetag), HBV (Husbyggnadsvaror for-
ening upa) samt FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgi-
varorganisation).

erattelse

FASTIGHETER
Verksamheten under 2013 har omfattat férvaltning av bola-
gets fastigheter. Tva nya lagenheter ar under uppférande inom
befintliga lokaler (kv Venus) Dessa fardigstills under hosten
2014.

Planerad ROT-renovering av fastigheterna Tusenfotingen

. 2_4har forskjutits till 2014, da detta arbete i olika delar Gver-

Kklagats.

Under 2013 har Bolaget arbetat fram en Teknisk Forsorj-
ningsplan, vilken beskriver pa vilket siatt ombyggnader och ny-
byggnation ska ske for att utfora medvetna val i alla beslut och
halla samman de mal som ligger framfor oss.

Planen ar framtagen inom f6ljande discipliner, som samtliga
tar hansyn till AB Bostdders egna mal och krav, samhallsmas-

i siga mél och krav och givetvis dven lagstadgade krav.

« VA

* Ventilation

« El

* Fastighetsautomation
e Energi

* Bygg

¢ Yttre miljo

Det sammanlagda taxeringsvardet for bolagets fastigheter
uppgar till 1057 Mkr (1064). Samtliga fastigheter ar fullvar-
desforsdakrade utan angivande av belopp. Maskiner och inven-
tarier samt forrad ar forsédkrade till betryggande belopp.




FASTIGHETSFORVALTNING

FASTIGHETSUNDERHALL

namnas:

ren virme via bergvirme pa fastigheten Savare 26:35.

Vallgatan 25 (Kv Pandora).

gatan 25 (kv Pandora)

- Ny utemiljé pa Kallandsgatan 37 och Kvarngatan 9 (kv
Geten 2 och 11), Nonnens vig 18 och Hasthagsviagen 2 -4 (kv

Skiran 15, 17) samt Esplanaden 72 -76 (kv Skopan 17).

- Ny utemiljé inklusive lekutrustning inom Svartebicks- :
. kommun, varav 8 285 i flerbostadshus. Av dessa dr 56 procent

gatan 4 (kv Skalbaggen 4.-8).

Stora delar av bolagets fastighetsbestand har ett behov av :
genomgéende upprustning, d de tekniska systemen har upp- :
natt sin forvintade livslingd. En tiodrig plan har lagts upp for :
att hantera detta arbete. Utforandet pabérjas under 2014 med :

Tusenfotingen 2 - 4.

Generellt sett ar bolagets fastigheter vil underhéllna tack

vare att planerat underhall skétts kontinuerligt.

LAGENHETSUNDERHALL

Vért system for hyresgaststyrt ligenhetsunderhall (HLU)

omfattar foretagets samtliga ligenheter. Under 2013 har 1,3 Mkr 4,8 procent (6,4).

(1,2 Mkr) utbetalats i hyresrabatt till kunder som valt att avsta
: och 6 manader. 896 lagenheter (41 procent av vart ldgenhets-

fran planerat 1agenhetsunderhall.

inom en tredrsperiod ska genomga ROT-renovering, undanta- :

get akuta behov.

MILJOARBETE
Foretagets miljopolicy lyder som foljer:

« AB Bostider ska pi ett resurseffektivt sitt tillhandahalla :

sunda bostader och lokaler i en sund boendemiljo.

« Vi ska verka for goda miljoval som ger oss och vara kunder

hog kvalitet.

» Miljopolicyn tdacker hela AB Bostdders verksamhet, saval

drift och f6rvaltning som ombyggnad och nyproduktion.

FASTIGHETSUNDERHALL
Mkr
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AB Bostéader ar sedan ar 2000 miljodiplomerade av Gote-

borgs Miljo- och Hélsof6rvaltning. Revision har skett under

© aret och nu gillande miljodiplomering fortsitter att gilla till

De for ar 2013 planerade underhéllsarbetena har, med undan- : Sr 2014

tag for de arbeten som rérde ROT i Tusenfotingen 2 -4, genom- :

forts enligt plan. Bland storre underhallsatgarder kan féljande ! malen som Lidkiping Kommun egna mal betriffande energi-

AB Bostidder malsittning ar att uppfylla savil de nationella

. forbrukning - att minska energiforbrukningen fran 1995 till

- Varmekonvertering fran direktverkande el till vattenbu- © 2020 med 20 procent och till 2050 med 50 procent. Resul-

tatet tom 2013 dr en minskning for virme med 34 procent

o Bytc.e a‘v {je?rrvarme'cent{al 1nk1u51‘ve temperaturgivare for : och for el med 10 procent, vilket ger en samlad minskning pa
fjarravldsning i respektive lagenhet vid Stakegatan 17, 19 och : 32 procent
23 (kv Verkmastaren 14 ), Linjeviagen 19 (kv Plommonet) och )

AB Bostidder har upprittat ett sarskilt dokument, "Miljo-

. . e . © bokslut 2013”, dir en detaljerad redovisning av foretagets mil-
- Fasadarbeten inklusive ny utemiljo inom fastigheten Vall- : . o
: joarbete dterfinns.

MARKNAD

BOSTADER
Totalt sett fanns det 16.951 hushall (dec 2012) i Lidkopings

(4 640) hyresritter. Av dessa ager AB Bostdder 2 177 ldgen-
heter. Var marknadsandel av hyresrétterna ar séledes drygt
45procent, medan andelen av det totala bostadsbesténdet ar
ca 13 procent.

Uthyrningsgraden har under aret i genomsnitt uppgatt till
99,2 procent (99,1). Vid arets slut fanns 16 (20) lediga lagen-

. heter.

Den externa avilyttningen har under aret varit 14,8 procent
(15,1). Hartill kommer intern omflyttning som uppgatt till

Den genomsnittliga kvarboendetiden uppgar 2013 till 6 &r

Beslut har tagits att stoppa HLU eller UH i fastigheter som bestand) har vid arsskiftet varit uthyrda till samma kund un-

der minst 6 ar.

LOKALER

Inom foretaget finns 87 lokaler om sammanlagt 16 065 m?,
: som hyrs ut i kommersiellt syfte eller till offentlig verksamhet.

milji:im PLOMERAD
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HYROR

Forhandling och 6verenskommelse med Hyresgéstforeningen
om hyror for 2013 och 2014 slutférdes den 8/1 2013. Justering
av hyrorna sker per den 1/1 2013 respektive 1/1 2014.

STORLEK VARMHYRA KALLHYRA
1 Rok/kv 50 kr/méan 40kr/mén
2 rok /kv 65kr/man 52kr/méan
3 rok 90kr/mén 72kr/man
4 rok 110 kr / man 88 kr/mén
5 rok 120kr/ mén

Lokaler utan index héjdes med 2 %
Lokaler med index sanktes 0,055 %
Forrad hojdes med 15kr/mén
Garage hojdes med 5kr/man
P-platser hojdes ej.

Varmhyror for bostdder hojs dirmed genomsnittligt per ar
med 1,5 procent och for kallhyror med 1,2 procent.

FINANSIERING

Sedan 1/4-2013 finns en gemensam internbank for Lidkopings
kommun och dess heldgda bolag. En gemensam finanspolicy
finns inom internbanken. I policyn framgar bland annat vilka
intervall pa lanens kapital- och réantebindningstider som ska
efterstravas.

AB Bostaders laneportf6lj uppgar till 383 Mkr (400). Med
anledning av minskade rantor pa kortfristiga 1an (Stibor 90)
och en okad andel rorliga 1an har rantebindningstiden pa 1a-
nen forkortats under aret. Kapitalbindningen minskar i mot-
svarande grad.

Foretaget anviander sig av derivat med enda syftet att gora
rorliga 1an till bundna.

Som en f6ljd av lagre rantor andra halvan av 2013 och 6kad
andel rorlig ranta har foretagets rantekostnader for helaret
minskat till 3,6 procent (3,8) inkluderat okade utgifter for
kommunal borgen. Genomsnittrantan pa lanen per 31 decem-
ber 2013 uppgér till 3,4 procent (3,55).

Den genomsnittliga rantebindningstiden pa lanen per den
31 december 2013 uppgar till 2,4 ar (3,1) medan kapitalbind-
ningstiden ar 3,5 ar.

VARDERING AV FASTIGHETER

AB Bostiader har gjort en intern avkastningsvirdering av
foretagets fastigheter, for att utrona om fastigheternas bokfor-
da varden behover skrivas ned. Bedomningen har medfort att
en av fastigheterna fétt sitt varde nedskrivet med 3 Mkr.

RESULTATOVERSIKT

Foretagets kassaflode (fore forandring av rorelsekapital)
uppgar till 28,1 Mkr (19,3), vilket ar 19,2 procent (13,6) av in-
takterna.

AB Bostiders direktavkastning pd marknadsvardet uppgar
till 3,2 procent (2,5). Marknadsviardet ar beriaknat som taxe-
ringsvarde x 1,33, vilket ocksa dr i nivad med ortprisvarderingen.

Soliditeten har okat till 22,5 procent (20,6). Att ha en god
soliditet ar viktigt for den langsiktiga tryggheten samt for f6-
retagets framtida finansieringsvillkor. Genomsnittlig soliditet
bland samtliga SABO-foretag uppgick 2012 till 23,4 procent.

Lidkopings kommun har i sitt nya agardirektiv angivit att
direktavkastningen bor vara 2 -3 procent av marknadsvirdet
och att soliditeten bor vara lagst 15 procent. Bada dessa krav
ar uppfyllda for 2013.

TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR FOLJIANDE
VINSTMEDEL:

Balanserad vinst 56 183 438,23
4176 10048

60 359 538,71

Arets resultat
Summa

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att vinstmed-
len disponeras pa foljande sitt:

Utdelning till aktieagaren® 120 400,00
Balanseras i ny rakning 60 239 138,71
Summa 60 359 538,71

* Utdelning baseras pa 2,01 procent pa insatt kapital

STYRELSENS YTTRANDE TILL FORESLAGEN VINSTUTDELNING
Styrelsen finner att full tickning finns for bolagets bundna ka-
pital efter den foreslagna vinstutdelningen, samt att den fo-
reslagna utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till det som
anges i 17 kap 3§, andra och tredje styckena i aktiebolags-
lagen (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsoli-
deringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt).

Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den fore-
slagna vinstutdelningen kommer att vara tillrackligt stort i re-
lation till verksamhetens art, omfattning och risker.

OMFLYTTNINGSFREKVENS
%
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Resultatrakning

FOR VERKSAMHETSARET 1/1 - 81/12 (TKR)

NOT
NETTOOMSATTNING 1
- Hyresintakter 2
- Ovriga forvaltningsintikter 3
Summa nettoomsiittning
FASTIGHETSKOSTNADER
- Driftkostnader 4
- Underhallskostnader 5
— Fastighetsskatt
- Administrations- och forsaljningskostnader
- Avskrivningar & nedskrivningar 6
Summa fastighetskostnader
RORELSERESULTAT 7
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter
Réntebidrag
Réntekostnader
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Bokslutsdispositioner 8
Skatt 9

ARETS RESULTAT

FASTIG

HETSVARDEN OCH DIREKTAVKASTNING

r/m*

2013

145 289
845
146 134

-52 908
-33 286
-3 414
-11 580
-20 475
-121 662

24471
184

54

(o]

-14- 7477

9 962

-3 417
-2 369

4176

%

4000

3000

2000

1000

]

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010  20M

Bokfort varde M Direktavkastning

(Driftnetto i % av Ber. vdrde pa fastigheterna)

2012

2013

2012

141162
722
141 884

-53 385
-37 831
-3 765
-11 448
-16 676
-123 105

18779
114
208

14

-15 251

3 864

549
-1219

3194
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Balansrakning

PER 81/12 (TKR)

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
- Byggnader

- Mark

- Markanldggningar

- Inventarier

- Pagdende anldaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
- Aktier och andelar

- Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager mm
- Fornodenheter och forrad

Kortfristiga fordringar

- Hyres- och kundfordringar

- Ovriga fordringar

- Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa Omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

SOLIDITET

20 —

NOT

20

10
11
12
13
14

15
16

17

18
19

20

2013

478 600
34363
42

3178

19

126
1343
517 671

142

191

3 544

11957

15 842

533 513

22

2003 2004 2005 2006 2007 2008

2009 2010

—-13=

20m

2012

2013

497 630
34 363
56
1526
130

126
1174
535 006

115

897

183

8 040
6722

15 957

550 963




Balansrakning

PER 31/12 (TKR)

NOT
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

- Aktiekapital (50 000 aktier med kvotvirde 100 kr)
- Reservfond

Fritt eget kapital

- Balanserad vinst 20
- Arets resultat

Summa Eget kapital

OBESKATTADE RESERVER 21

LANGFRISTIGA SKULDER
- Skulder till kreditinstitut 22
- Koncernkonto 22
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

- Leverantorsskulder

- Skatteskuld

- Ovriga kortfristiga skulder

- Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA PANTER
- Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER
- Garantiférbindelse FASTIGO

2013

5000
45 000

56183
4176
110 359

12 377

62 000
320 900
382 900

10 088
1096
698

15 995
27877

533 513

220

2012

5000
45 000

53090
3194
106 284

8 960

400 460
0
400 460

20923
384
630

13 321

35 258

550 963
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Kassaflodesanalys

(TKR)

NOT 2013
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Bruttoresultat 24 471
Avskrivningar som belastat resultatet+ 20 475
Rénteintédkter och liknande poster+ 238
Réntebidrag+ 0
Rantekostnader- -14. ‘7477
Inkomstskatt- -2 369
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 28 068
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:
- Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar 5350
- Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder -7 382
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 26 036
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av fastigheter - 0
Investeringar i fastigheter - -450
Forsiljning av Inventarier + 0
Forvirv av inventarier - -2 522
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2972
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna langfristiga 1an + 320 900
Inlosen av langfristiga 1an - -337 815
Amortering av langfristiga lan - -645
Okning av langfristiga fordringar - -168
Aktieutdelning - -101
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -17 829
ARETS KASSAFLODE 5235
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6722
SUMMA LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 19 11957

-17=

2012

18779
16 676
322

14

-15 251
-1219
19 321

-5539
2492
16 274

-1200

-36 723

95
-37 828

-22 591

29 313

6722
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Fasad pa Sarnmarksgatan 24 i kvarteret Venus.




NOT1

REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimn-
dens allminna rad. Branschanpassning har skett efter SABO:s rekommendationer.
Resultatrdkningen ar funktionsindelad och redovisningsprinciperna ar oférandrade
ijamforelse med foregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp som beriknas inflyta. Ovriga tillgingar
och skulder har upptagits till sina anskaffningskostnader. Periodisering av intakter
och kostnader har gjorts enligt god redovisningssed.

Avtal om ranteswapar har ingatts i syfte att uppna onskad rantebindningstid i
ldneportfoljen samt att minska ranterisken. Intédkter och kostnader for ranteswapar
nettoredovisas under riantekostnader. D4 derivatinstrumenten endast innehas i sak-
ringssyfte marknadsvérderas dessa inte under avtalens 16ptid.

NOT 2

HYRESINTAKTER

2013 2012

Bruttohyra
- Bostédder 131 810 127 565
- Lokaler 14023 13733
- Garage 2 393 2 362
- P-platser 847 805
Avgar outhyrda objekt
- Bostédder -1856 -1553
- Lokaler -1237 -1030
- Garage -355 -375
- P-platser -167 -180

145 459 141 328
Avgar rabatter for senarelagt underhall samt
ovriga tillagg och avdrag -170 -166
Summa hyresintikter 145 289 141 162

Samtliga siffror dri Tkr
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NOT 3

OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

Ersittningar fran hyresgéster

Krav- och inkassoerséttning
Atervunna fordringar

Forsaljning inventarier

Ovriga ersittningar

Summa ovriga forvaltningsintikter

NOT 4

DRIFTKOSTNADER

Reparationer

Fastighetsskotsel

Uppvarmning

Taxebundna kostnader

Gemensamma kostnader
Revisionskostnad, revision *)
Revisionskostnad, 6vrig konsultation *)
Medel till Hyresgéstforeningen
Summa driftkostnader

*) PwC

NOT 5

UNDERHALL

Lagenheter

Lokaler

Gemensamt

Mark

Summa underhéllskostnader

2013
284
99
77
385
(0]
845

2013

6 450
14580
17 566
11 041
2500
37

29

704
52908

2013
10 869
931

17 638
3 848
33 286

2012
296
53
158
118
99
722

2012
8270
14: 319
17150
10 841
2 007
35

763
53 385

2012
12 598
2230
20 662
2 340
37831




NOT 6

AVSKRIVNINGAR OCH
NEDSKRIVNINGAR

2013 2012
Byggnader 16 590 15788
Markanldggningar 14 14
Inventarier 871 874
Summa avskrivningar 17 475 16 676
Nedskrivningar byggnader 3 000 0]
Summa avskrivningar & nedskrivningar 20 475 16 676

Avskrivning enligt plan av inventarier sker med 20 procent av anskaffningsvérdet,
medan avskrivning av markanldggningar sker med 5 procent av anskaffningsvardet.
Byggnader avskrives enligt plan med 2 procent pa anskaffningsvardet med undan-
tag for s.k. specialfastigheter, dar avskrivning sker med 3 procent. Nedskrivning har
gjort efter individuell bedomning per fastighet efter ortsprisviardering.

NOT 7

ANSTALLDA OCH
PERSONALKOSTNADER

2013 2012
Antal anstallda 29 29
varav man 19 19

KONSFORDELNING
Styrelsen bestar av 4 (4) man och 3 (3) kvinnor medan ledningen bestar av 3 (3)
man och 1 (1) kvinna)

LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

Styrelse och VD 1012 877
Ovriga anstillda 10 157 10 247
Sociala kostnader 4 542 4656
15711 15780
varav pensionskostnader (underlag l6neskatt) 936 1081
NOT 8
Avskrivningar utver plan pa inventarier -610 0
Avsittning till periodiseringsfond -3 250 -1543
Aterforing fran periodiseringsfond 443 2092
Summa bokslutsdispositioner -3 417 549
t'E'. ' =Py - Aokl



NOT 9

SKATT

Skatt pga av dndrad taxering 220 0]

Aktuell skatt pé arets resultat 2149 1218
2 369 1219

NOT 10

ANSKAFFNINGSVARDEN BYGGNADER

2013 2012

Ingéende ackumulerade 829 821 780 127

anskaffningsvarden

Nyanskaffningar 561 36138

Forsiljningar 0] 0

OmbKlassificering 0] 13 556

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvirden 830 382 829 821

Ingaende ackumulerade avskrivningar

enligt plan 332191 316 404
Aterfors: ack. avskrivningar
pa forsaljningar 0] (o)
Arets avskrivningar enligt plan 16 591 15 788
Utgédende ackumulerade
avskrivningar enligt plan 348 782 332191
Utgéaende bokfort restvirde 481600 497630
Nedskrivning -3 000 0]
Utgaende bokfort virde
efter nedskrivning 478 600 497630
Taxeringsvarden

2013 2012
Byggnader 807108 807 648
Mark 249 672 255 964

Summa taxeringsvirde 1056 780 1063 612
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NOT 11

ANSKAFFNINGSVARDEN MARK

2013 2012
Ingaende ackumulerade anskaffningsviarden 34 363 33163
Nyanskaffningar 0] 1200
OmkKlassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden 34363 34363
NOT 12
ANSKAFFNINGSVARDEN
MARKANLAGGNINGAR

2013 2012
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 278 278
Omklassificering 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsviarden 278 278
Ingaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan 222 208
Arets avskrivningar enligt plan 14 14
Utgaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan 236 222
Utgaende bokfort restviirde 42 56
NOT 13
ANSKAFFNINGSVARDE
INVENTARIER

2013 2012
Ingaende ackumulerade anskaffningsviarden 8 955 9 842
Nyanskaffningar 2 600 359
Forsaljningar och utrangeringar -1310 -1245
Utgéaende ackumulerade
anskaffningsvirden 10 245 8955
Ingéende ackumulerade avskrivningar e
nligt plan 7 430 7 801
Aterfors: ack. avskrivningar pa
forsaljningar och utrangeringar -1234 -1246
Arets avskrivningar enligt plan 871 875
Utgaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan 7067 7430
Avskrivning éver plan 610

Utgaende bokfort restviirde 2568 1526




NOT 14

PAGAENDE ANLAGGNINGAR

2013 2012
Ingédende ackumulerade anskaffningsvirden 130 13 556
Nyanskaffningar 19 130
OmkKlassificering -130  -13 556
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 19 130
NOT 15

AKTIER OCH ANDELAR

2013 2012
Ingdende ackumulerade

anskaffningsvarden 126 126
Inkop 0 0]
Utgaende ackumulerade

anskaffningsviarden 126 126

SPECIFIKATION
Aktier/ Aktier/

Namn Org.nummer Site andelar andelar
Husbyggnadsvaror

(HBV) 702000-9226 Stockholm 1 1
Vinninga EDF 769000-24:85 Vinninga 362 362
SABO Byggnads-

forsakrings AB 516401-8441 Stockholm 50 50
Summa aktier och andelar 413 413
NOT 16

ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2013 2012

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 1174 1075
Tillkommande fordringar 169 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1343 1174
NOT 17

2013 2012
Mervirdesskatt 0] 163
Ovrigt 8 20

Summa ovriga fordringar 8 183




NOT 18

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

2013 2012
Forutbetalda forsakringar 700 711
Forutbetalda kostnader, Gvrigt 2 844 7 329
Summa forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 3 544 8 040
NOT 19
LIKVIDA MEDEL

2013 2012
Kassa 2 0
Bank 11 955 6722
Summa likvida medel 11957 6722

NOT 20

BALANSERAD VINST

Av 2012 ars disponibla vinstmedel har enligt arsstimmans beslut 56 183 438:23
kronor balanserats i ny rakning samt resterande 100 800:- kronor utdelats till
aktiedgaren, Lidkopings kommun.

NOT 21
OBESKATTADE RESERVER

2013 2012
Periodiseringsfond (rdkenskapséar 2007) 443
Periodiseringsfond (rdkenskapséar 2008) 2105 2105
Periodiseringsfond (rdkenskapsar 2009) 1856 1856
Periodiseringsfond (rdkenskapsér 2010) 1160 1160
Periodiseringsfond (rakenskapsér 2011) 1853 1853
Periodiseringsfond (rdkenskapsér 2012) 1543 1543
Periodiseringsfond (rdkenskapsar 2013) 3250
Ack avskrivning 6ver plan, inventarier 610 0]

Summa obeskattade reserver 12 377 8 960

-26-




NOT 22

FORFALLOTIDER PA LANGFRISTIGA
SKULDER

2013 2012
Forfallotidpunkt, mindre dn 1 ar fran
balansdagen 130 000 97 560
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran
balansdagen 212 900 262 900
Forfallotidpunkt, mer dn 5 ar
frén balansdagen 40 000 40 000
Summa langfristiga skulder 382 900 400 460

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga,
eftersom avsikten &r att de skall fornyas.

NOT 23

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2013 2012
Upplupna loner och semesterersiattningar 1698 1841
Upplupen skuld for socialforsakring 249 270
Upplupna kostnadsrantor 1955 2281
Forskottsbetalda hyror 11 694 8 879
Ovriga upplupna kostnader 399 50
Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intikter 15995 13 321
BYGGNADERS ANSKAFFNINGSVARDE OCH LAN
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NOT 24

OVRIG NOT

STYRELSE OCH REVISORER

Bolagets styrelse har under éret haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter Suppleanter

Marita Bengtsson, ordforande Christer Karlsson
Carin Lexmon, vice ordforande Jan Soderlund

Lena Blomgren Stefan Amidzic

Karl Sandgren Vahida Mehinovic
Bertil Arvidsson Bjorn Gustavsson
Jerry Nyberg Carina Karlsson
Peder Persson Lillemor Holgersson

PERSONALREPRESENTANTER

Ordinarie Suppleanter

Bjorn Nordstrom Bengt Agren

Per Ekberg Annelie Klintebjer
REVISOR

Ordinarie

Jonas Hjelmqvist, auktoriserad revisor

LEKMANNAREVISOR

Ordinarie Suppleant

Urban Sandgren Margareta Karlsson
Lisbeth Nysten-Persson Rolf Larsson

(\
\ Lidkdping.den 20 februari 2014
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Min revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har avgivits den 21 februari 2014
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Bostader

Lokaler

Garage

P-platser

S:a uthyrningsenheter

Bostadsyta
Lokalyta
Vigd yta

Omsattning
Underhallskostnader
Driftkostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansnetto

Omsittningstillgangar
Anlaggningstillgdngar
Kortfristiga skulder
Langfristiga skulder
Obeskattade reserver
Eget kapital

Medelhyra lagenheter
Omflyttningsfrekvens
Outhyrda ldgenheter
Hyresbortfall, outhyrt
Avskrivna fordringar

Balanslikviditet
Soliditet

Réntabilitet Totalt kapital

Avskrivning Byggnader

Anstallda

Antal
Antal
Antal
Antal
Antal

Tkr
Tkr
Tkr
Tkr
Tkr
Tkr
Tkr
Tkr

Tkr
Tkr
Tkr
Tkr
Tkr
Tkr

Kr/m?
%
Antal
Tkr
Tkr

%
%
%
%

Antal

Arsarbetare

1) Omsittningstillgdngar/kortfristiga skulder
2) Eget kapital+(obeskattade reserver x 78 %) / Totalt kapital fr o m 2012 22 % skatt.
3) Resultat efter finansiella intakter/genomsnittligt Totalt kapital

4) Avskrivning i % av anskaffningsvarde

Femarsutvecklingen &r enligt respektive ars arsredovisning. Justering for fordndrade redovisningsprinciper har ej skett.

2117
99
533
614
3363

43 688
16 692
164 762

133 063
43 559
55 567

3159
15 509
550
14 358
6 391

45191
496 688
32 536
403 040
9150
97153

818
20,4
14
2463
343

139 %
19,17 %
3,82%
2,00 %

27
26,4

2128
89
533
613
3363

144 562
15 668
164 555

132 725
37027
59160

3 314
15 661
453

13 064
3452

42 320
505 986
37 307
402 180
9411
99 408

825
297
10
2269
84

113 %
19,39 %
3,03 %
2,00 %

28
274

2143
88
527
613
3371

145 666
15 463
165 438

137 259
37 622
60 448

3 461
16 410
749
14 691
5376

33 010
513 754
32767
401 320
9509
103 168

846
29,6

2 339
305

101%
20,15 %
3,66 %
2,00 %

28
27,6

2176
87
524
617

3 404

147 326
16 065
166 317

141 884
37 831
64833

3765
16 676
322
15238
3 864

15 957
535 006
35259
400 460
8 960
106 284

866
22
20

3137

120

45 %
20,56 %
3,48 %
2,00 %

29
28,7

2177
87
524
661

3 449

147 413
15913
167 725

146 134
33286
64 487

3 414
20 475
238

14 7477
9962

15 842
517 671
27 877
382 900
12 377
110 359

894
20
16
3615
174

57 %
22,49 %
4,56 %
102 %

29
28,6



Revisionsberiittelse

Till arsstiimman i AB Bostider i Lidkoping, org.nr 556040-9848

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen fir AB Bostider i
Lidkoping for ir 2013,

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar fir
drsredovisningen

Det dir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att
uppritta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen och fir den interna kontroll som styrelsen och
verkstillande direktiren bedémer ir nidviindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd ocgentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om drsredovisningen pd grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfir revisionen for
att uppnd rimlig siikerhet att rsredovisningen inte innehdller
visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka dtgiarder som ska utforas, bland annat genom
att bediima riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedimning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur bolaget upprattar drsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r
andamilsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksi en utviirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprineiper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens och verkstillande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat i tilleickliga och
Andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

[ttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden

rittvisande bild av AB Bostider i Lidkipings finansiella stiillning per

den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat och

kassafléden for fret enligt rsredovisningslagen.

11;'1'.%11,"=':|It|'|irl1;sl:mr':ittvl:.leaen ir forenlig med drsredovisningens dvriga
clar.

Jag tillstyrker dirfir att drsstimman faststiiller resultatriikningen
och balansrikningen.

Granskningsrapport for ar 2013

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utiver min revision av drsredovisningen har jag dven utfirt en
revision av fGrslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning fir
AB Bostiider i Lidkoping for dr 2013,

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktiren som har ansvaret for firvaltningen enligt
aktieholagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fir mitt uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller firlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utiver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgarder och
firhillanden i bolaget fir att kunna bedima om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren dr ersittningsskyldig
mot bolaget. Jag har dven granskat om niigon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren pd annat sitt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillriickliga och
andamdlsenliga som grund fGr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att irsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktiren ansvarsfribet fir rikenskapsaret.

Lidkiiping den 21 februari 2014

U

[ Jonas ”j{:l]‘[ll'f.l\'i."il

' Auktoriserad revisor
"

Vi, av fullmiktige i Lidkopings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB

Bostdders verksamhet,

Vi bediimer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skiitts pd et

dndamilsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstiillande siitt.
Vi bedimer diirtill att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

Lidkbpings kommun *4‘5/_;1- S ]
vaﬁ) '

Uirban Sandgren Lisbeth Nystens




Vara varderingar

TRYGGT

Ett seriost och stabilt bostadsféretag som
tar sin uppgift pa storsta allvar och erbjuder
trygga, sakra boendemiljoer med narhet,
personlig service, korta beslutsvagar och
fortroendefulla kontakter.

BEVARANDE

Ett bostadsforetag med stark kansla for
att bevara smaskaliga kulturviarden for
kommande generationer, med lngsiktiga
beslut som tar ansvar dven for miljon och
miénniskorna som lever i den.

DELAKTIGHET

Ett bostadsforetag som kinnetecknas av
en stark laganda, respekt for individen och
personligt engagemang pa alla nivéer, dar
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AB BOSTADER

LIDKOPING

savil personal som kunder ges mojlighet att
paverka utvecklingen i stort som smatt pa
ménga olika sitt.

UTVECKLANDE

Ett bostadsforetag som foljer med sin

tid och driver pa utvecklingen mot nya
boendeformer, resurssnal teknik och nya
tjanster - alltid med kénsla for den unika
smastadsatmosfaren. Vi tar med gliadje
var del av ansvaret for hela kommunens
utveckling.

PERSONLIGT

Ett bostadsforetag med ett varierat utbud
for varje smak och plinbok, med stora
mojligheter att paverka det egna boendet.
Fyllig information och littillganglig personal
stirker trivseln.

AB Bostiider i Lidkoping
Box 2204

53102 Lidképing
Besiksadress: Mellbygatan 3
Tel 0510-7708 00

Fax 0510- 7708 02
abbostader @ lidkoping.se
www.bostaderlidkoping.se




