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'AB BOSTADER

LIDKOPING

Ar 2012 i sammandrag

Varmhyror hajdes 1 januari med 2,75 %, kallhyror
med 1,75 %.

2013 och 201 hojs varmhyror for bostdder per 1jan-
uari med en krontalshojning som vdgt ger 1,5 %
Nyproduktion av 32 ldgenheter i koarteret Tusen-
Jotingen har fiirdigstdillts med inflyttning per 1 okto-
ber 2012.

Antalet lediga ldgenheter dr fortfarande lagt.
Kreditinstitutens rdntor har sinkts. Langa rdntor
attraktiva.

Beslut om att bolaget ska inga 1 kommunal intern
bank.

Hamnstaden dr framtidens nya stadsdel. Ao totalt
1500 ligenheter kommer AB Bostdder att bygga

ca 300. Oversiktsplanen, for omradet ir godkdnd,
detaljplaner dr paborjade.

Nya dgardirektio och bolagsordning infor 2013.

2012 20Mm
Resultat 3,2 Mkr 3,8 Mkr
Omsattning 141,9 Mkr 137,2 Mkr
Balansomslutning 551,0 Mkr 546,7 Mkr
Direktavkastning 2,5% 2,6%

Soliditet 20,6 % 20,1%
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VD HAR ORDET

2176 lagenheter
och 87 lokaler

- det dr manga hyresgdster som vt dr till for!

HYRESGASTERNA AR VARA KUNDER och vi hoppas att vi kan fort-
sétta vara den basta hyresviarden i Lidkoping. Att vi dr det far
vi manga bevis for, bland annat genom den kundenkét som vi
har genomfort under 2012. Dar visar det sig att 96 % av alla
hyresgéster ar nojda.

Att inte alla dr n6jda ar nagot som vi stindigt jobbar med,
inte minst genom den affarsplan for aren 2014 -2019 som vi
har paborjat arbetet med. Dar kommer vi titta pa var vi har var
forbattringspotential och ldgga en handlingsplan for att stian-
digt vara i en forbattringsprocess. Att inte sla sig for brostet
utan alltid titta framat och se vad vi kan gora battre &r den vik-
tigaste egenskapen for ett framgangsrikt foretag.

Vi har under aret fardigstallt ett trygghetsboende pa 32 1a-
genheter. Denna nya boendeform dar man som minst 70-aring
kan fi ett tryggt boende med lite extra service ar just vad
manga dldre kdnner att man behover. Detta gor att jag tror pa
konceptet infor framtiden. Att vi som fastighetsbolag dr med i
framkant och kdnner av vad vara kunder vill ha ar ocksa viktigt
for var planering infor framtida byggnationer.

Att vi har verkat i 70 &r innebér att foretaget har funnits i
Lidkoping i generationer. Detta bor bemotas med respekt fran

alla oss som jobbar inom detta anrika och stabila foretag - in-
for vara hyresgister liksom alla Lidkopings invanare.

Vi vet hur man ska agera pd marknaden for att bygga lang-
siktiga relationer. Ett led i detta var under aret att bjuda befint-
liga, gamla och potentiella kunder pa jubileumsfestligheter.
Det blev ett sommar- och ett vinterevenemang dir vart varu-
marke starktes bade internt och externt, vilket blir mer och
mer viktigt for varje r som gér.

Avslutningsvis vill jag namna att detta ar det sista vd-ordet
som jag skriver, eftersom jag nu gér vidare till andra utmaningar.
Jag hilsar min eftertrddare vilkommen och kan bara konsta-
tera att AB Bostader i Lidkoping dr i framkant i bostadsbran-
schen i Lidkoping, och har alla mgjligheter att forbli dar dven
i framtiden.

Jorgen Ehn
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FORVALTNINGSBERATTELSE




Forvaltnings-

VERKSAMHET

AB Bostider i Lidkoping &dgs i sin helhet av Lidkopings kom-
mun. Foretagets affarsidé ar att langsiktigt dga och forvalta
bostader och lokaler enligt affarsmassiga principer och att er-
bjuda sina kunder ett tryggt boende med hog kvalitet.

AB Bostider ska

* erbjuda ett tryggt, trivsamt och bekvamt boende i vilskotta
och attraktiva fastigheter

* ha ngjda och kvarboende kunder i alla ldrar

* ha en sund och stabil ekonomi

AB Bostader ingar i det byggherrekonsortium som har till
uppgift att medverka i planering, genomforade och finansie-
ring av den nya stadsdelen Hamnstaden. Under aret har kon-
sortieavtalet undertecknats och Gversiktsplanen har antagits.
Detaljplanen for omradet dr paborjad. Detta medfor att alla
fragor rorande fororeningar, reningsverk, buller, h6jd pa vat-
tennivan pa Vianern mm som har med denna byggnation att
gora ska vara 16sta innan byggnationen startas. Tidplanen har
successivt reviderats och med hansyn till hur arbetet fortskri-
der kommer byggnationen troligen att paborjas 2015.

berattelse

ORGANISATIONS-

TILLHORIGHET

Bolaget dr medlem i branschorganisationen SABO (Sveriges

allmannyttiga bostadsforetag), HBV (Husbyggnadsvaror for-
ening upa) samt FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgi-

varorganisation).

FASTIGHETER
Verksamheten under 2012 har omfattat forvaltning av bola-
gets fastigheter samt nyproduktion av bostader.

Under aret har nyproduktion av 32 sk trygghetsbostader
slutforts i kvarteret Tusenfotingen 5. Investeringen uppgick
till 48 Mkr vilket var enligt budget. Inflyttning gjordes from
1 oktober. Vid arsskiftet var fyra lagenheter i kvarteret lediga
for uthyrning.

Sammanlagda taxeringsvardet for bolagets fastigheter
uppgar till 1 064 Mkr (1 026).

Samtliga fastigheter ar fullvardesforsikrade utan angivan-
de av belopp. Maskiner och inventarier samt forrad ar forsak-
rade till betryggande belopp.

Specifikation 6ver forvaltade fastigheter, anskaffningsvar-

¢ den mm framgér av tabellbilaga.
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FASTIGHETSFORVALTNING

FASTIGHETSUNDERHALL

De f6r &r 2012 planerade underhéllsarbetena har, med nagra : gyt 20127, dir en detaljerad redovisning av foretagets miljo-

undantag, genomforts enligt planerna. Bland stérre under- : arhete finns beskrivet.

hallsatgérder kan foljande namnas:

Omfattande renovering av fasaden har genomforts pa fas- : ligt miljéklass Silver.

tigheten Tisbe 1. Samtidigt har utemiljo samt skalskydd rus- :

tats upp.

Pé fastigheterna Skalbaggen 4 - 18, Konstdkaren 5, Sdvaren

5:16 har fonster bytts ut.

tingen har utemiljon uppgraderats. P4 fastigheten Skopan har :

nytt bokningssystem och skalskydd installerats.

hus, kallare och vindar.

fattande underhall har kunnat genomforas under ett flertal &r.
: Hartill kommer intern omflyttning som uppgétt till 6,4 % (6,5).

FINANSIERING

Under dret har kommunen b.esl.utat bﬂfia en internbank som : och 6ménader. 887 lagenheter (41% av vart lagenhetsbestand)
kommer att samordna finansieringen for kommunen och alla :
dess bolag. Ett internbanksrad har bildats dir AB Bostéider :

finns representerade for att tillvarata bolagets intressen. M&- :

let med internbanken ir att fa en helhetssyn pa all finansiering :
: som hyrs ut i kommersiellt syfte eller till offentlig verksambhet.

samt att pa sikt kunna fa lagre lanekostnader.

LAGENHETSUNDERHALL

fattar foretagets samtliga lagenheter. Under 2012 har 1,2 Mkr

planerade lagenhetsunderhallet.

MILIOARBETE

Foretagets miljopolicy lyder

« AB Bostider ska pé ett resurseffektivt sétt tillhandahalla
sunda bostader och lokaler i en sund boendemiljo

* Vi ska verka for goda miljoval som ger oss och vara kunder
hog kvalitet

I affdrsplanen har styrelsen satt som mal att till &r 2016 spara
20 % av 2007 ars energiforbrukning.
AB Bostader har upprittat ett sarskilt dokument, "Miljobok-

Nybyggnationer uppfors from det nya trygghetsboendet en-

MARKNAD

BOSTADER

P4 fastigheterna Poppeln, Pirontridet och Porsen samt Ge- : Totalt sett finns i Lidkdpings kommun ca 18 000 bostéder, va-

rav ca 4 000 upplats med hyresritt. Av dessa dger AB Bostader
2 176 ldgenheter. Marknadsandelen av hyresritter dr saledes

Vidare har energibesparande atgirder genomforts i flera fas- : drygt 50 % medan andelen av det totala bostadsbesténdet &r

tigheter bl a genom att installera rorelsestyrd belysning i trapp- : 2 12 %.

Uthyrningsgraden har under aret i genomsnitt uppgétt till

Foretagets fastigheterhar en god teknisk status, eftersom om- 99,1% (99,1). Vid rets slut fanns 20 (8) lediga lagenheter.

Den externa avilyttningen har under aret varit 15,1 % (16,1).
Den genomsnittliga kvarboendetiden uppgar 2012 till 6ar

har vid arsskiftet varit uthyrda till samma kund minst 6 ar.

LOKALER
Inom foretaget finns 87 lokaler om sammanlagt 16 065 m?,

HYROR

Vart system med hyresgiststyrt ligenhetsunderhall (HLU) om- Overenskommelse med Hyresgistforeningen om hyror for

2012 genomfordes per 2012-01-01 med 2,75% for varm-

utbetalats i hyresrabatt till kunder, som valt att avstd fran det hyror och 1,75 % for kallhyror.

I november tréffades 6verenskommelse med Hyresgastfor-

. eningen om att hoja hyrorna from 2013 -01-01. Hojningen

. gjordes i fasta krontal pa mellan 50 och120kr/manad bero-

. ende pa antalet rum i ligenheten. Samma héjning i krontal
. avtalades ocks& om for 2014 fr om 2014-01-0L. Varmhyror
: for bostider héjs darmed genomsnitsligt med 1,5 %, kallhyror
med 1,2 %.

¢ Miljopolicyn tacker hela AB Bostdders verksamhet, savil

drift och foraltning som ombyggnad och nyproduktion.

AB Bostéder ar sedan ar 2000 miljodiplomerade av Gote-

borgs Miljo- och Hilsoforvaltning. Revision har skett under

éret och nu géllande miljédiplomering fortsétter att gélla till :

EKONOMI

FINANSIERING
Under aret har kommunstyrelsen beslutat om en gemensam
internbank for Lidkopings kommun och dess heligda bolag

ar 2014. " from 2013-01-01. En ny finanspolicy har i ssmband med detta
FASTIGHETSUNDERHALL OMFLYTTNINGSFREKVENS
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antagits av styrelsen. I policyn framgar bla vilka intervall pa
lanens kapital- och rantebindningstider som ska efterstravas.

AB Bostiders ldneportfdlj uppgar till 400 Mkr (401). Med
anledning av minskade rantor pa kortfristiga 1an (Stibor 90)
och mycket laga rantor pa langfristiga 1an har rantebindnings-
tider pa lanen forlangts under aret.

KAPITALBINDNINGEN LIGGER KVAR

Som en foljd av hogre rantor forsta halvan 2012 har foreta-
gets rantekostnader for helaret okat till 3,8 % (3,6). Genom-
snittrantan pa lanen per 31 december 2012 uppgar till 3,55 %
(3,88).

Den genomsnittliga rantebindningstiden pa ldnen 31 de-
cember 2012 uppgar till 3,1 ar (2,8) medan kapitalbindnings-
tiden ar 4,2 ar (4,2).

VARDERING AV FASTIGHETER

AB Bostader har gjort en intern avkastningsvardering av fore-
tagets fastigheter for att utrona om nagot nedskrivningsbehov
av fastigheternas bokforda varden foreligger. Bedomningen ar
att det fn inte finns anledning att tro att foretagets fastigheter
ar for hogt varderade.

RESULTATOVERSIKT

Foretagets kassaflode (fore forandring av rorelsekapital) upp-
gar till 19,3 Mkr (20,3), vilket ar 13,6 % (14,8) av intakterna.

AB Bostiders direktavkastning pd marknadsviardet uppgar
till 2,5 % (2,6) och soliditeten har okat till 20,6 % (20,1).

Att ha en god soliditet ar viktigt for den langsiktiga trygg-
heten och for foretagets framtida finansieringsvillkor. Genom-
snittlig soliditet bland samtliga SABO-foretag uppgick 2011
till 21,8 %. Lidkopings kommun har i det nya agardirektivet
angivit att direktavkastningen bor vara i 2-3 % av marknads-

RESULTAT

Bolagets resultat for 2012 och stillning 31/12
2012 framgar av foljande resultat- och balans-
rikningar jimte kassaflodesanalys. AB Bostii-
der redovisar efter bokslutsdispositioner och

skatt ett overskott pa 3194 315:06 kronor.

vardet och att soliditeten bor vara lagst 15 %. Bada dessa krav
ar uppfyllda 2012.

FORSLAG TILL
VINSTDISPOSITION

Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 53089 923,17
3194 315,06

56 284 238,23

Arets resultat
Summa

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att vinstmed-
len disponeras pa foljande sitt:

Utdelning till aktiedgaren* 100 800,00
Balanseras i ny rakning 56 183 438,23
Summa 56 284 238,23

* Utdelning baseras pa 2,52 % pa insatt kapital

STYRELSENS YTTRANDE TILL FORESLAGEN VINSTUTDELNING
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna ka-
pital efter den foreslagna vinstutdelningen, samt att den fore-
slagna utdelningen ar forsvarlig med hansyn till det som anges
117 kap 3§ andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verk-
samhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbe-
hov, likviditet och stéllning i 6vrigt).

Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den fore-
slagna vinstutdelningen kommer att vara tillrackligt stort i re-
lation till verksamhetens art, omfattning och risker.

INFLYTTNINGSAR FOR KVARBOENDE KUNDER
%

30

20
20 19

2012 2011 2010 2009 2008 2002-2007 <2002

Inflyttningsar

Renovering av Herngrenska huset
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Resultatrakning

FOR VERKSAMHETSARET 1/1 - 81/12 (TKR)

NOT 2012 2011
NETTOOMSATTNING 1
- Hyresintdkter 2 141162 136 540
- Ovriga forvaltningsintikter 3 722 719
Summa nettoomsittning 141884 137259
FASTIGHETSKOSTNADER
- Driftkostnader 4 -53385 -49 932
- Underhallskostnader 5 -37831 -37622
- Fastighetsskatt -3765 -3 461
- Administrations- och forsiljningskostnader -11448  -10 516
- Avskrivningar 6 -16 676  -16 410
Summa fastighetskostnader -123105  -117 941
BRUTTORESULTAT 7 18779 19 318
RORELSERESULTAT 18 779 19 318
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 114 97
Ovriga rinteintikter 208 572
Rintebidrag 14 80
Rintekostnader -15251  -14 691
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3 864 5376
Bokslutsdispositioner 8 549 -98
Skatt 9 -1219 -1462
ARETS RESULTAT 3194 3816
FASTIGHETSVARDEN OCH DIREKTAVKASTNING
10000 _k-r/mz * 8
o ~———— N\ o |
6000 —
5000 — -1 4
4000 —E— —
3000 —- 1,
2000 — — — — — — — — — — — -
1000 — — — — — — — — — — -
o-L o

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Taxeringsvarde / 75% [l Direktavkastning I Avkastning pé tillgangar
(Driftnetto i % av berdknat vérde pa fastigheterna)
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Balansr

PER 81/12 (TKR)

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
- Byggnader

- Mark

- Markanldggningar

- Inventarier

- Pagdende anldaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
- Aktier och andelar

- Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager mm
- Fornodenheter och forrad

Kortfristiga fordringar

- Hyres- och kundfordringar

- Ovriga fordringar

- Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

SOLIDITET
%

20 - 19

11

NOT

10
11
12
13
14

15
16

17
18

19

20

2012

497 630
34363
56
1526
130

126
1175
535 006

115

897
183
8 040
6722

15 957

550 963

21

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

2010

20m

2012

2011

463 723
33163
70

2 041
13 556

126
1075
513 754

164

336

11
3186
29 313

33 010

546 764




Balansrakning

PER 81/12 (TKR)

NOT 2012 2011
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
- Aktiekapital (50 000 aktier med kvotvirde 100 kr) 5000 5000
- Reservfond 45000 45000
Fritt eget kapital
- Balanserad vinst 20 53 090 49 352
- Arets resultat 3194 3 816
Summa Eget kapital 106 284 103168
OBESKATTADE RESERVER 21 8960 9509
LANGFRISTIGA SKULDER
- Skulder till kreditinstitut 22 400 460 401320
KORTFRISTIGA SKULDER
- Leverantorsskulder 20 923 17 106
— Skatteskuld 384 272
- Ovriga kortfristiga skulder 630 250
- Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 13 322 15 139
Summa kortfristiga skulder 35259 32767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 550963 546764
STALLDA PANTER
— Fastighetsinteckningar 0 0]
ANSVARSFORBINDELSER

- Garantiférbindelse FASTIGO 217 213




Kassaflodesanalys

(TKR)

NOT
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Bruttoresultat
Avskrivningar som belastat resultatet
Jamforelsestorande post
Rénteintédkter och liknande poster
Réntebidrag
Rantekostnader
Inkomstskatt
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:

- Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av fastigheter

Investeringar i fastigheter

Forsaljning av fastigheter

Forvarv av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna langfristiga 1an

Inl6sen av langfristiga lan

Amortering av langfristiga lan

Okning av langfristiga fordringar
Aktieutdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

SUMMA LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 19

2012

18779
16 676
0

322

14

-15 251
-1219
19 321

-5539
2 492
16 274

-1200

-36 723

95
-37 828

2011

19 318
16 410

669

80

-14 691
-1462
20 324

-242
-4.540
15 542

-22 937
-1150

-24: 087

157 700
-157 700
-860

-9 553

38 866

29 313
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NOT1

REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamn-
dens allmidnna rad. Branschanpassning har skett efter SABO:s rekommendationer.
Resultatrdkningen dr funktionsindelad och redovisningsprinciperna ar oférandrade
ijamforelse med foregiende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp som beriknas inflyta. Ovriga tillgingar
och skulder har upptagits till sina anskaffningskostnader. Periodisering av intdkter
och kostnader har gjorts enligt god redovisningssed.

Avtal om ranteswapar har ingatts i syfte att uppna 6nskad rantebindningstid i
ldneportfoljen samt att minska ranterisken. Intdkter och kostnader for ranteswapar
nettoredovisas under riantekostnader. Da derivatinstrumenten endast innehas i sdk-
ringssyfte marknadsvérderas dessa inte under avtalens 16ptid.

NOT 2

HYRESINTAKTER

2012 2011

Bruttohyra
- Bostader 127 565 122 402
- Lokaler 13733 13 528
- Garage 2 362 2 363
- P-platser 805 785
Avgar outhyrda objekt
- Bostader -1553 -1433
- Lokaler -1030 -380
- Garage -375 -363
- P-platser -180 -163

141 328 136 '739
Avgar rabatter for senarelagt underhall
samt ovriga tillagg och avdrag -166 -199

Summa hyresintikter 141162 136 540

19




NOT 3

OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

2012 2011
Ersittningar fran hyresgéster 296 165
Krav- och inkassoerséttning 53 140
Atervunna fordringar 158 95
Forsaljning inventarier 118 254
Ovriga ersittningar 99 65
Summa ovriga forvaltningsintikter 722 719
NOT 4
DRIFTKOSTNADER

2012 2011
Reparationer 8270 7393
Fastighetsskotsel 14 319 13 724
Uppvarmning 17150 15 618
Taxebundna kostnader 10 841 10 916
Gemensamma kostnader 2 007 1481
Revisionskostnad, varav revision 35 (40)* 35 40
Medel till Hyresgiastforeningen 763 760
Summa driftkostnader 53385 49 932
*)PWC
NOT 5
UNDERHALL

2012 2011
Lagenheter 12 598 15 455
Lokaler 2230 1934
Gemensamt 20 662 19 765
Mark 2 340 468

Summa underhallskostnader 37831 37622

-20-




NOT 6

AVSKRIVNINGAR

2012 2011
Byggnader 15 788 15 414
Markanldggningar 14 14
Inventarier 874 982
Summa avskrivningar 16 676 16 410

Avskrivning enligt plan av inventarier sker med 20 procent av anskaffningsvardet,
medan avskrivning av markanldggningar sker med 5 procent av anskaffningsvardet.
Byggnader avskrives enligt plan med 2 procent pa anskaffningsviardet med undan-
tag for sk specialfastigheter, dar avskrivning sker med 3 procent.

NOT 7

ANSTALLDA OCH
PERSONALKOSTNADER

2012 2011
Antal anstillda 29 28
varav man 19 18

LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

Styrelse och VD 877 793
Ovriga anstillda 10 247 9592
Sociala kostnader 4656 4219
Summa 15 780 14 604
varav pensionskostnader 1081 902
KONSFORDELNING

Styrelsen bestar av 4 (4) man och 3 (3) kvinnor medan ledningen bestar av 3 (3)
man och 1 (1) kvinna)

NOT 9

SKATT

2012 2011
Aktuell skatt pé arets resultat 1219 1462

-91-




NOT 10

ANSKAFFNINGSVARDEN BYGGNADER

2012 2011
Ingédende ackumulerade
anskaffningsviarden 780 126 759 108
Nyanskaffningar 36138 1433
OmkKlassificering 13 556 19 585
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 829 820 780 126
Ingdende ackumulerade avskrivningar
enligt plan 316 403 300 989
Arets avskrivningar enligt plan 15 788 15 414
Utgaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan 332191 316 403
Utgaende bokfort restvirde 497 629 463723
Taxeringsvarden

2012 2011
Byggnader 807 648 775 424
Mark 255 964 250 748
Summa taxeringsvirde 1063 612 1026172
NOT 11

2012 2011
Ingdende ackumulerade anskaffningsvdarden 33 163 33163
Nyanskaffning 1200 0
OmbKlassificering 0] 0]

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden 34 363 33163




Gérdsmiljo pa Norra Torngatan 10 i kvarteret Argus.



NOT 12

ANSKAFFNINGSVARDEN
MARKANLAGGNINGAR

2012 2011
Ingdende ackumulerade anskaffningsviarden 278 278
OmbKlassificering 0 0]
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 278 278
Ingdende ackumulerade avskrivningar
enligt plan 208 194
Arets avskrivningar enligt plan 14 14
Utgaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan 222 208
Utgéaende bokfort restvirde 56 70

NOT 13

ANSKAFFNINGSVARDE
INVENTARIER

2012 2011
Ingdende ackumulerade anskaffningsviarden 9 841 9419
Nyanskaffningar 359 1150
Forsiljningar och utrangeringar -1245 -728
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 8955 9 841
Ingéende ackumulerade avskrivningar
enligt plan 7 800 7 546
Aterfors: ackumulerade avskrivningar pa
forsaljningar och utrangeringar -1246 -728
Arets avskrivningar enligt plan 875 982
Utgaende ackumulerade avskrivningar
enligt plan 7429 7800
Utgéaende bokfort restvirde 1526 2 041
NOT 14
PAGAENDE ANLAGGNINGAR

2012 2011
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 556 11638
Nyanskaffningar 130 21503
OmkKlassificering -13 556 -19 585
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 130 13 556
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NOT 15

AKTIER OCH ANDELAR

2012 2011
Ingdende ackumulerade

anskaffningsviarden 126 126
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade

anskaffningsviarden 126 126

SPECIFIKATION
Aktier/ Aktier/

Namn Org.nummer Site andelar andelar
Husbyggnadsvaror

(HBV) 702000-9226 Stockholm 1 1
Vinninga EDF 769000-24.85 Vinninga 362 362
SABO Byggnads-

forsakrings AB 516401-8441 Stockholm 50 50
NOT 16

ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2012 2011

Ingaende ackumulerade anskaffningsviarden 1075 983
Tillkommande fordringar 100 92
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1175 1075
NOT 17

OVRIGA FORDRINGAR

2012 2011
Momsfordran 163 0]
Ovrigt 20 11
Summa 6vriga fordringar 183 1




NOT 18

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

2012 2011
Forutbetalda forsakringar 711 624
Fordran investeringsstod lansstyrelsen
Trygghetsboende 4678 0]
Ovriga upplupna intikter 2 651 2562
Summa forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 8 040 3186
NOT 19

LIKVIDA MEDEL

2012 2011
Kassa (0] 2
Bank 6722 29 311
Summa likvida medel 6722 29 313

NOT 20

BALANSERAD VINST

Av 2011 ars disponibla vinstmedel har enligt drsstimmans beslut 53 089 923:17
kronor balanserats i ny rakning samt resterande 78 000:- kronor utdelats till
aktiedgaren, Lidk6pings kommun.

NOT 21
OBESKATTADE RESERVER

2012 2011
Periodiseringsfond (rdkenskapsér 2006) 2 092
Periodiseringsfond (rdkenskapséar 2007) 443 443
Periodiseringsfond (rdkenskapsar 2008) 2105 2105
Periodiseringsfond (rdkenskapséar 2009) 1856 1856
Periodiseringsfond (rdkenskapséar 2010) 1160 1160
Periodiseringsfond (rakenskapsér 2011) 1853 1853
Periodiseringsfond (rdkenskapsér 2012) 1543 0

Summa obeskattade reserver 8960 9509

-26—-




NOT 22

FORFALLOTIDER PA LANGFRISTIGA

SKULDER

2012
Forfallotidpunkt mindre 4dn 1 ar fran
balansdagen 97 560

Forfallotidpunkt 1-5 ar frdn balansdagen 262 900

Forfallotidpunkt mer dn 5 ar fran
balansdagen 40 000

Summa langfristiga skulder 400 460

2011

40 000
261620

99 700
401 320

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga, eftersom avsikten

ar att de ska fornyas.

NOT 23

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2012
Upplupna loner och semestererséttningar 1841
Upplupen skuld for socialforsakring 270
Upplupna kostnadsrantor 2 281
Forskottsbetalda hyror 8 880
Ovriga upplupna kostnader 50
Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intikter 13 322
BYGGNADERS ANSKAFFNINGSVARDE OCH LAN
Mk

800 o8 2 g5 739 139 M6 79

663 663
600 —

418 418

454
41Woo 404 404 403 402

780

401

2011
1705
246
2321
10 067
800

15139

830

400

200

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Anskaffningsvarde B Lin

201
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NOT 24

OVRIG NOT

STYRELSE OCH REVISORER

Bolagets styrelse har under éret haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter Suppleanter
Marita Bengtsson, ordférande Christer Karlsson
Carin Lexmon, vice ordforande Jan Soderlund
Lena Blomgren Stefan Amidzic
Karl Sandgren Vahida Mehinovic
Bertil Arvidsson Britt Rahm

Jerry Nyberg Carina Karlsson
Peder Persson

PERSONALREPRESENTANTER

Ordinarie Suppleanter
Klas-Arne Karlqvist Bengt Agren

Per Ekberg Annelie Klintebjer
REVISOR

Ordinarie

Jonas Hjelmqyvist, auktoriserad revisor

LEKMANNAREVISOR

Ordinarie Suppleant

Urban Sandgren Margareta Karlsson
Lisbeth Nysten-Persson Rolf Larsson

Lidképing den 18 februari 2013

L Md&&y C%ﬂ Cg'éé/ﬁéw&

Carin Lexmon Lena Blomgren

Marita Bengtsson
Ordf.

7 ! .
/&‘{7% Bk Fusstnry .
Karl Sandgren Bertil Arvidsson

Min revisionsberittelse avseende denna arsredovisning har avgivits den 19 februari 2013

Jona; Hjelnb, Auktoriserad revisor

F-Z Ef.zf-:ﬂf;v;r_. Al :
Peder Persson Jorgen Ehn, VD ™
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Bostader

Lokaler

Garage

P-platser

S:a uthyrningsenheter

Bostadsyta
Lokalyta
Vigd yta

Omsattning
Underhallskostnader
Driftkostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansnetto

Omsittningstillgangar
Anlaggningstillgdngar
Kortfristiga skulder
Langfristiga skulder
Obeskattade reserver
Eget kapital

Medelhyra lagenheter
Omflyttningsfrekvens
Outhyrda lagenheter
Hyresbortfall, outhyrt
Avskrivna fordringar

Balanslikviditet
Soliditet

Réntabilitet Totalt kapital 3)
Avskrivning Byggnader 4)

Anstallda

Antal
Antal
Antal
Antal
Antal

Tkr
Tkr
Tkr
Tkr
Tkr
Tkr
Tkr
Tkr

Tkr
Tkr
Tkr
Tkr
Tkr
Tkr

Kr/m?
%
Antal
Tkr
Tkr

%
%
%
%

Antal
Arsarbetare

1) Omsittningstillgdngar/kortfristiga skulder
2) Eget kapital+(obeskattade reserver x 78 %) / Totalt kapital fr o m 2012 22 % skatt.
3) Resultat efter finansiella intakter/genomsnittligt Totalt kapital

4) Avskrivning i % av anskaffningsvarde

Femarsutvecklingen &r enligt respektive ars arsredovisning. Justering for fordndrade redovisningsprinciper har ej skett.

2136
101
533
614
3 384

144 115
17 212
165 589

130 171
34 260
53 578
2 614
15 473
1466
18 610
7102

37 245
506 754
38 642
403 900
8 090
93 367

794
21,5

11
997
207

96%
18,23%
4,75%
2,00%

28
27,3

2117
99
533
614
3363

143 688
16 692
164 762

133 063
43 559
55 567

3159
15 509
550
14 358
6 391

45191
496 688
32 536
403 040
9150
97153

818
20,4
14
2463
343

139%
19,17%
3,82%
2,00%

27
26,4

2128
89
533
613
3363

144562
15 668
164 555

132 725
37027
59160

3 314
15 661
453

13 064
3452

42 320
505 986
37307
402 180
9 411
99 408

825
227
10
2269
84

113%
19,39%
3,03%
2,00%

28
274

2143
88
527
613
3371

145 666
15 463
165 438

137 259
37 622
60 448

3 461
16 410
749
14691
5 376

33 010
513 754
32767
401 320
9509
103 168

846
29,6

2 339
305

101%
20,15%
3,66%
2,00%

28
27,6

2176
87
524
617

3 404

147 326
16 065
166 317

141 884
37 831
64 833

3765
16 676
322
15238
3 864

15 957
535 006
35259
400 460
8 960
106 284

866
22
20

3137

120

45%
20,56%
3,48%
2,00%

29
28,7



Revisionsberittelse

Till dirsstiimman i AB Bostider i Lidképing, org.nr 556040-9848

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfirt en revision av drsredovisningen for AB Bostider i
Lidkoping for ir 2012,

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar for
drsredovisningen

Det dir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att uppriitta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktiren bedomer dr nodviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pd grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfar revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att Arsredovisningen
inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i
Arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for viisentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
ocegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur bolaget upprittar rsredovisningen fir att ge en rittvisande
bild i svfte att utforma granskningsitgirder som ar
andamdlsenliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll, En revision innefattar ocksd en utvirdering av
fndamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i stvrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat éir tillrickliga och
andamilsenliga som grund fir mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av AB Bostiider i Lidképings finansiella stillning
per den 31 december 2012 ach av dess finansiella resultat och
kaszafléden for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ir forenlig med Arsredovisningens dvriga
delar,

Jag tillstyrker diarfor att drsstimman faststialler resultatrikningen
och balansrilkningen.

GRANSKNINGSRAPPORT
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av frsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller firlust samt styrelsens och verkstillande direktbrens
firvaltning for AB Bostiider i Lidkiping for fr 2012,

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvarel for [Grslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller firlust, och det fir styrelsen och
verkstillande direktdren som har ansvaret for forvaltningen enligt
akticbolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar iir att med rimlig sikerhet uttala mig om farslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfirt
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller farlust har jag
granskat styrelsens motiverade vitrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfribet har jag utover
min revision av rsredovisningen granskat viisentliga besluat,
dtgarder och firhdllanden i bolaget fir att kunna bedima om
nigon styrelseledamot eller verkstallande direktoren ar
ersiittningsskyldig mot bolaget. Jag har fiven granskal om niigon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren pd annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrackliga och
dindamfilsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att drsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstiillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Lidkaping den

nas Hjeltnogvist
uktoriserad revisor

Till arsstimman i Akticholaget Bostiider | Lidkiiping, 556040-9848

Wi har granskat bolagets verksamhet under rilkenskapsiret 1/1

Giranskningen har utfdns enligt god sed.

3122012,

Vi har vid granskningen funnit an bolagets verksamhet skdns pd et Sndamdlsenligt
och [rin ekonomisk synpunki tillfredsstdllande séitt samt an bolagets kontroll var

tillricklig.
Lidkoping W
PG ¢
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Lisbeth N }';él l"“;ésun

Urban Sandgren
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Ay kommunfullmiktige i Lidk&pings kommun uisedda lekmannarevisorer i
AB Bostider i Lidkiiping.
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