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Ar 2011 i sammandrag

* Ny finanspolicy beslutad

”Hamnstaden”

Samtliga hyresobjekt hojdes 1 feb. med 2,0 procent

* 2012 hojs varmhyror for bostdder 1 jan. med 2,75 procent
* Nyproduktion av 12 ldgenheter 1 kv. Venus har fardigstillts
* Nyproduktion av 32 ldgenheter i1 kv. Tusenfotingen pagar

* Antalet lediga ldgenheter ar fortfarande lagt

* Kreditinstitutens rdntemarginaler pa lan har borjat 6ka

* AB Bostédder deltar i arbetet med den nya stadsdelen

* Ny lag for allmidnnyttiga bostadsforetag géller fran 2011

2011
Resultat 3,8 Mkr
Omsittning 137,2 Mkr
Balansomslutning 546,7 Mkr
Direktavkastning 6,5 %
Soliditet 20,1 %

/

2010
2,3 Mkr
132,7 Mkr
548,3 Mkr

6,1 %

19,4 %

Omslagsbild: Gardsmiljé i kv.Venus
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VD HAR ORDET

Ett ar gér sa fort. ..

En gammal klyscha men ndr man
blickar lite 1 backspegeln sa har det
trots allt hint en hel del. Omvérlds-
faktorer som péverkar oss i form av
bankkriser, folks framtidstro och
framforallt arbetstillfdllen gor att det vi
trodde pa for ett &r sedan har dndrats
mycket radikalt.

I var region innebdr detta att folk ar
lite mer dterhdllsamma och Overvager
sina beslut noga. “Forsiktighet dr en
dygd” ér ett gammalt ordsprdk som
skulle passa in 1 dessa tider som vi
befinner oss 1 och stér infor.

Vi har ocksé fr o m 2011 fatt en ny lag
som kallas ”Allvill”. Den innebér att vi
som kommunalt bostadsbolag skall
arbeta pa affarsmassiga villkor.

I vir vérld innebér affirsméssighet att
med en sund ekonomi arbeta pd en
konkurrensutsatt marknad. Att vi gjort
det under 70 ar och fortfarande finns
kvar som bolag och dessutom har en
god ekonomi &r att jobba marknads-
mdissigt for mig 1 alla fall.

Vi har under dret dels fardigstéllt 12
nya ldgenheter 1 kvarteret Venus, dels
paborjat nyproduktion av trygghets-
boende med 32 ldgenheter 1 kvarteret
Tusenfotingen 5. Det blir trevligt att
kunna genomftra en allmin visning
for alla Lidkopingsbor dven 2012.

L —.—

Vi star ocksa infor en stor utmaning nir
det géller renovering av vara befintliga
hus. Allt slits och det behdver bl a reno-
veras badde kok och badrum pa ménga
stillen. Vi kommer att fortsdtta denna
process med renovering for att moder-
nisera vara hus sa att vdra kunder far
dnnu bittre hus att bo 1.

Vi kommer uppméirksamma att vi varit
verksamma 1 70 &r. Detta kommer att
ske pé flera sitt, dels med en familjefest
1 stadsparken men ocksa pé en del andra
sétt. 70 &r som bolag innebir att manga i
Lidk6ping har anknytning till vart bolag.
Att bira den traditionen vidare innebér
ett stort ansvar med all den kunskap som
finns bade hos oss och vara kunder.

Jag vill som avslutning ndmna att jag ar
stolt Over vart foretag och mina med-
arbetare och jag vet att alla jobbar hart
for att alla ska fa ett s& trivsamt boende
som mojligt. Detta dr den storsta fram-
gingsfaktorn 1 ett modernt fastighets-
bolag oavsett konjunktur och nya lagar.
le

Jorgen Fhn

VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren
for Aktiebolaget Bostider 1 Lidkoping,
organisationsnummer 556040-9848,
avger harmed érsredovisning for
verksamheten 2011, bolagets 70:e
verksamhetsar.

(Belopp inom parentes avser mot-
svarande tal 2010).

VERKSAMHET

AB Bostider i Lidkoping 4gs i sin hel-
het av Lidkopings kommun. Foretagets
affarsidé ar att langsiktigt dga och for-
valta bostidder och lokaler enligt afférs-
maissiga principer och att erbjuda véra
kunder ett tryggt boende med hog
kvalitet.

AB Bostéder skall

- erbjuda ett tryggt, trivsamt och
bekvimt boende 1 vélskotta och
attraktiva fastigheter

- ha nojda och kvarboende kunder 1
alla dldrar

- ha en sund och stabil ekonomi

AB Bostédder ingér 1 det byggherre-
konsortium som har till uppgift att
medverka 1 planering, genomférande
och finansiering av den nya stadsdelen
”Hamnstaden”. Malet for planerad
byggstart har framflyttats till &r 2014.

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Bolaget ir medlem i branschorganisa-
tionen SABO (Sveriges allminnyttiga
bostadsforetag), HBV (Husbyggnads-
varor forening u p a) samt FASTIGO
(Fastighetsbranschens Arbetsgivar-
organisation).

FASTIGHETER

Verksamheten under 2011 har omfattat
forvaltning av bolagets fastigheter samt
nyproduktion av bostader.

I kvarteret Venus har nyproduktion av tolv
lagenheter fardigstéllts 1 juli. Investeringen
har uppgatt till 19,6 Mkr och vid arsskiftet
var alla ldgenheter utom en uthyrda.

Under aret har nyproduktion av 32 s.k.
trygghetsbostidder paborjats 1 kvarteret
Tusenfotingen 5. Investeringen berdknas
uppga till 53 Mkr och inflyttning kommer
att kunna ske under hosten 2012.

Sammanlagda taxeringsviardet for bolagets
fastigheter uppgér till 1 026 Mkr (1 026).

Samtliga fastigheter ar fullvardesforsak-
rade utan angivande av belopp. Maskiner
och inventarier samt forrdd ar forsdkrade
till betryggande belopp.

Specifikation dver forvaltade fastigheter,
anskaffningsvirden mm framgér av
tabellbilaga.
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FASTIGHETSFORVALTNING

Fastighetsunderhall

De for ar 2011 planerade underhalls-
arbetena har, med ndgra undantag,
genomforts enligt planerna. Bland storre
underhallsatgirder kan foljande

namnas.

Omfattande renovering av fasaden har
genomforts pa fastigheten Medusa 1.
Samtidigt har hdr dven upprustning
skett av gardsmiljon.

P4 fastigheten Oxen 4 1 Jarpés har byte
skett av virmesystem, fran direkt-
verkande el till vattenburen bergvirme.

P4 fastigheten Saleby 5:31 har byte
genomforts av fonster.

Vidare har energibesparande atgiarder
genomforts 1 flera fastigheter bl.a.
genom att installera rorelsestyrd be-
lysning 1 trapphus, kéllare och vindar.

Foretagets fastigheter har en god tek-
nisk status, eftersom omfattande under-
hall har kunnat genomforas under ett
flertal ar.

Fastighetsunderhall

Mkr
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Ligenhetsunderhall

Virt system med hyresgiststyrt ligen-
hetsunderhll (HLU) omfattar foretagets
samtliga ldgenheter.

Under 2011 har 1,2 Mkr utbetalats 1
hyresrabatt till vara kunder, eftersom
dessa beslutat att skjuta pa det planerade
lagenhetsunderhallet.

Miljoarbete

Foretagets miljopolicy lyder

- AB Bostéder skall péa ett resurs-
effektivt satt tillhandahélla sunda
bostiader och lokaler i en sund
boendemil;jo

- Vi skall verka for goda miljéval som
ger oss och véra kunder hog kvalitet

- Miljopolicyn ticker hela AB Bostédders
verksamhet, sdvél drift och forvaltning
som ombyggnad och nyproduktion.

AB Bostédder dr sedan ar 2000 miljo-
diplomerade av Goéteborgs Miljo- och
Haélsoforvaltning. Revision har skett under
aret och nu géllande miljodiplomering
fortsitter att gélla till &r 2014.

I affarsplanen har styrelsen satt som mél
att till ar 2016 spara 20 procent av 2007
ars energiforbrukning.

AB Bostédder har upprittat ett sirskilt
dokument, ”Miljobokslut 20117, dar en
detaljerad redovisning av foretagets
miljoarbete finns beskrivet.
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MARKNAD

Bostider

Totalt sett finns i Lidkopings kommun
ca 18 000 bostiader, varav ca 4 000
uppléts med hyresrétt. Av dessa dger
AB Bostdder 2 143 ldgenheter.
Marknadsandelen av hyresritter ar
séledes drygt 50 procent medan andelen
av det totala bostadsbestandet ér ca 12
procent.

Uthyrningsgraden har under éret 1
genomsnitt uppgatt till 99,1 procent
(99,5). Vid érets slut fanns 8 (10)
lediga lagenheter.

Den externa avflyttningen har under

aret varit 16,1 procent (17,0). Hartill

kommer intern omflyttning som upp-
gatt till 6,5 procent (5,7).

Den genomsnittliga kvarboendetiden
uppgar 2011 till 6 ar och 5 manader.
869 liagenheter (41 procent av vért
lagenhetsbestand) har vid arsskiftet
varit uthyrd till samma kund 1 6 &r eller
mera.

4 .
Omflyttningsfrekvens
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Lokaler

Inom foretaget finns 88 lokaler,
15 463 m*, som hyrs ut i kommersiellt
syfte eller till offentlig verksamhet.

Hyror

Overenskommelse med Hyresgist-
foreningen om hyror f6r 2011 kunde inte
triffas pa lokal niv4, eftersom parterna
inte kunde acceptera varandras bud.

Arendet avgjordes slutligen av Hyres-
marknadskommittén i Stockholm som
rekommenderade parterna att hoja alla
hyror med 2 procent fr o m 2011-02-01,
vilket ocksé blev den slutliga 6verens-
kommelsen.

For kommande dret har 6verenskommelse
traffats med Hyresgéstforeningen att hoja
varmhyror for bostdder med 2,75 procent
fr o m 2012-01-01. Kallhyror for bostader
hojs med 1,75 procent frdn samma tid-
punkt.

N
(- Inflyttningsar for kvarboende kunder

2011-12-31

Procent

30

22 22

19
20
15

9
10 j 7 6
2011 2010 2009 2008 2007 2002-2006 <2001

Infly ttningsar

- _/




AB BOSTADER I LIDKOPING

EKONOMI

Finansiering

Under &ret har styrelsen faststllt ny
finanspolicy for foretaget. I policyn
framgar bl.a. vilka intervall pé lanens
kapital- och rdntebindningstider som
skall efterstrivas.

AB Bostdders laneportfolj uppgér till
401 Mkr (402). Med anledning av
okade rantor pa kortfristiga 1&n (Stibor
90) och relativt laga rintor pa lang-
fristiga l&n har bade ridnte- och kapital-
bindningstider pa ldnen forldngts under
aret.

Som en f6ljd av ovanstdende har fore-
tagets rantekostnader pa helaret 2011
okat till 3,66 procent (3,24). Genom-
snittrdntan pa lanen 31 december 2011
uppgar till 3,88 procent (3,18).

Den genomsnittliga rantebindningstiden
pa lanen 31 december 2011 uppgér till
2,8 ér (2,3) medan kapitalbindnings-
tiden ar 4,2 ar (2,6).

( Lan - kapitalbindning
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Virdering av fastigheter

AB Bostider har gjort en intern avkast-
ningsvirdering av foretagets fastigheter,
for att utrona om nagot nedskrivnings-
behov foreligger av fastigheternas bok-
forda virden.

Beddmningen dr att det f n inte finns an-
ledning att tro att foretagets fastigheter dr
for hogt virderade.

Resultatoversikt

Foretagets kassaflode (fore forindring av
rorelsekapital) uppgar till 20,3 Mkr (18,2),
vilket dr 14,8 procent (13,7) av intékterna.

AB Bostdders direktavkastning pa totala
tillgdngar uppgar till 6,5 procent (6,1) och
soliditeten har okat till 20,1 procent (19,4).

Att ha en god soliditet ar viktigt for den
langsiktiga tryggheten samt for foretagets
framtida finansieringsvillkor. Genom-
snittlig soliditet bland samtliga SABO-
foretag uppgick 2010 till 21,5 procent.

Lidkopings kommun har 1 dgardirektiv
angivit att direktavkastningen bor vara 1
intervallet 6-8 procent och att soliditeten
bor vara lagst 15 procent. Bada dessa krav
ar uppfyllda 2011.
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RESULTAT

Bolagets resultat for 2011 och stéllning 31/12 2011 framgér av nedanstiende
resultat- och balansriakning jimte kassaflodesanalys. AB Bostidder redovisar efter
bokslutsdispositioner och skatt ett dverskott pa 3 815 870:07 kronor.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 49 352 053:10
Arets resultat 3 815 870:07
Summa 53167 923:17

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras
pa foljande sitt:

Utdelning till aktiedgaren 78 000:- (1,95 % pé insatt kapital)
Balanseras 1 ny rakning 53 089 923:17
Summa 53 167 923:17

Styrelsens yttrande till foreslagen vinstutdelning

Styrelsen finner att full tickning finns for bolagets bundna kapital efter den
foreslagna vinstutdelningen, samt att den foreslagna utdelningen dr forsvarlig med
hinsyn till det som anges 1 17 kap 3§ andra och tredje styckena 1 aktie-
bolagslagen (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsoliderings-
behov, likviditet och stédllning 1 ovrigt).

Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen
kommer att vara tillrackligt stort 1 relation till verksamhetens art, omfattning och
risker.
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RESULTATRAKNING F6R VERKSAMHETSARET 1/1 - 31/12 (Tkr)

NOT 2011 2010
Nettoomsattning 1
Hyresintakter 2 136 540 132 267
Ovriga férvaltningsintakter 3 719 458
Summa nettoomsattning 137 259 132 725
Fastighetskostnader
Driftkostnader 4 -49 932 -47 867
Underhallskostnader 5 -37 622 -37 027
Fastighetsskatt -3 461 -3 314
Administrations- och férsaljningskostnader -10 516 -11 293
Avskrivningar 6 -16 410 -15 661
Summa fastighetskostnader -117 941 -115 162
Bruttoresultat 7,8 19 318 17 563
Jamforelsestorande poster 9 0 -1 500
Rorelseresultat 19 318 16 063
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 97 103
Ovriga ranteintakter 572 167
Réntebidrag 80 183
Réantekostnader -14 691 -13 064
Resultat efter finansiella poster 5376 3452
Bokslutsdispositioner 10 -98 -261
Skatt 11 -1462 -916
Arets resultat 3816 2275
(" Fastighetsvdrden och direktavkastning
kr/m2 %
4000 18
o v —
3000 — S R B
2000 4
1000} 2
ol 0
2001 2003 2005 2007 2009 2011
2002 2004 2006 2008 2010
3 Bokfort varde === Direktavkastning
\ (Driftnetto i procent av T otala tillgangar) j




AB BOSTADER I LIDKOPING

BALANSRAKNING  per 3112 (Tkr)

NOT 2011 2010

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 12 463 723 458 119

Mark 13 33 163 33 163

Markanlaggningar 14 70 84

Inventarier 15 2 041 1873

Pagaende anlaggningar 16 13 556 11 638
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar 17 126 126

Andra langfristiga fordringar 18 1075 983
Summa anlaggningstillgangar 513 754 505 986
Omsattningstillgangar
Varulager mm

Fornddenheter och forrad 164 398
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 336 214

Ovriga fordringar 19 11 202

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 3 186 2640
Kassa och bank 21 29 313 38 866
Summa Omséttningstillgangar 33010 42 320
SUMMA TILLGANGAR 546 764 548 306

a . )
Soliditet
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BALANSRAKNING  per 3112 (Tkr)

NOT 2011 2010
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier med kvotvarde 100 kr) 5000 5000
Reservfond 45 000 45 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 22 49 352 47 133
Arets resultat 3816 2275
Summa Eget kapital 103 168 99 408
Obeskattade reserver 23 9 509 9 411
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 401 320 402 180
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 17 106 22 146
Skatteskuld 272 0
Ovriga kortfristiga skulder 250 388
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 15 139 14773
Summa kortfristiga skulder 32767 37 307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 546 764 548 306
STALLDA PANTER
Fastighetsinteckningar 0 0

ANSVARSFORBINDELSER
Garantiforbindelse FASTIGO 213 205

11
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KASSAFLODESANALYS (tk)

Den Ié6pande verksamheten

Bruttoresultat

Avskrivningar som belastat resultatet
Jamforelsestérande post
Ranteintakter och liknande poster
Réantebidrag

Réantekostnader

Inkomstskatt

Kassaflode fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital:

Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter
Investeringar i fastigheter
Forsaljning av fastigheter
Forvarv av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan
Inldsen av langfristiga 1an
Amortering av langfristiga lan
Okning av langfristiga fordringar
Aktieutdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Summa likvida medel vid arets slut

NOT 2011 2010
19 318 17 563
16 410 15 661

0 -1 500

669 270

80 183

-14 691 -13 064
-1 462 -916
20 324 18 197
-242 424

-4 540 4771
15 542 23 392
0 0

-22 937 -24 137
0 0

-1 150 -728
-24 087 -24 865
157 700 51200
-157 700 -51 200
-860 -860
-92 -94

-56 -20

-1 008 -974
-9 553 -2 447
38 866 41 313
21 29 313 38 866
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NOT1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad. Branschanpassning har skett efter SABO:s rekommendationer. Resultatrakningen ar
funktionsindelad och redovisningsprinciperna ar oférandrade i jAmférelse med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp som beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder
har upptagits till sina anskaffningskostnader. Periodisering av intakter och kostnader har
gjorts enligt god redovisningssed.

Avtal om ranteswapar har ingatts i syfte att uppna 6nskad rantebindningstid i laneportféljen
samt att minska ranterisken. Intakter och kostnader for ranteswapar nettoredovisas under

rantekostnader. Da derivatinstrumenten endast innehas i sékringssyfte marknadsvarderas

dessa inte under avtalens I6ptid.

NOT 2 HYRESINTAKTER

2011 2010
Bruttohyra
Bostader 122 402 118 124
Lokaler 13 528 13 814
Garage 2 363 2325
P-platser 785 773
Avgar outhyrda objekt
Bostader -1 433 -944
Lokaler -380 =779
Garage -363 -379
P-platser -163 -167
136 739 132 767
Avgar rabatter fér senarelagt underhall samt
Ovriga tillagg och avdrag -199 -500
Summa hyresintakter 136 540 132 267
NOT 3 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER
Ers. fran hyresgaster 165 99
Krav- och inkassoersattning 140 117
Atervunna fordringar 95 80
Foérsaljning inventarier 254 155
Ovriga ersattningar 65 7
Summa 6vriga forvaltningsintakter 719 458

13
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NOT 4 DRIFTKOSTNADER

201 2010
Reparationer 7 393 6 044
Fastighetsskotsel 13724 13710
Uppvarmning 15618 15 191
Taxebundna kostnader 10 916 10 798
Gemensamma kostnader 1481 1170
Revisionskostnad, varav revision 40 (53) * 40 53
Medel till Hyresgastféreningen 760 901
Summa driftkostnader 49 932 47 867
* PWC
NOT5 UNDERHALL
Lagenheter 15 455 17 822
Lokaler 1934 5970
Gemensamt 19 765 12 660
Mark 468 575
Summa underhallskostnader 37 622 37 027
NOT 6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader 15414 14 695
Markanlaggningar 14 14
Inventarier 982 952
Summa avskrivningar 16 410 15 661
Avskrivning enligt plan av inventarier sker med 20 procent av anskaffningsvardet, medan
avskrivning av markanlaggningar sker med 5 procent av anskaffningsvardet.
Byggnader avskrives enligt plan med 2 procent pa anskaffningsvardet med undantag for s.k.
specialfastigheter, dar avskrivning sker med 3 procent.
NOT 7 SJUKFRANVARO | PROCENT AV ORDINARIE ARBETSTID
2011 2010

Man 4,3% 1,2%
Kvinnor 2,3% 2,7%
Summa sjukfranvaro i procent av arbetad tid 3,6% 1,7%
Dagar for sjukfranvaro, procentuell férdelning

- karensdag 0,5% 0,6%

- dag 2-14 1,2% 1,0%

- fromdag 15 1,9% 0,1%
Summa sjukfranvaro 3,6% 1,7%

14
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NOT8 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Antal anstallda
varav man

Loner, andra erséattningar och sociala kostnader

Styrelse och VD
Ovriga anstallda
Sociala kostnader

varav pensionskostnader

Konsfordelning

Styrelsen bestar av 4 (3) man och 3 (4) kvinnor medan féretagsledningen bestar av 3 (4) man

och 1 (2) kvinna.

NOT9 JAMFORELSESTORANDE POSTER

Kostnad vid upphoérande av lokalhyreskontrakt

NOT 10 BOKSLUTSDISPOSITIONER

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Summa bokslutsdispositioner

NOT 11 SKATT

Aktuell skatt pa arets resultat

NOT 12 ANSKAFFNINGSVARDE BYGGNADER

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort restvarde

15

2011 2010

28 28

18 18

793 763

9 592 9821
4219 4432
14 604 15016
902 1249
2011 2010

0 -1 500

-1 853 -1 160
1755 899
-98 -261
1462 916
759 108 746 329
1433 10 290
19 585 2489
780 126 759 108
300 989 286 294
15414 14 695
316 403 300 989
463 723 458 119
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Taxeringsvarden 201 2010
Byggnader 775424 775 424
Mark 250 748 250 748
Summa taxeringsvarde 1026172 1026172
NOT 13 ANSKAFFNINGSVARDE MARK

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 33 163 33 163
Omklassificering 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 163 33 163
NOT 14 ANSKAFFNINGSVARDE MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 278 278
Omklassificering 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 278 278
Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan 194 180
Arets avskrivningar enligt plan 14 14
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 208 194
Utgaende bokfort restvarde 70 84
NOT 15 ANSKAFFNINGSVARDE INVENTARIER

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 9419 9 067
Nyanskaffningar 1150 826
Forsaljningar och utrangeringar -728 -474
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9 841 9419
Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan 7 546 6 970
Aterfoérs: ack. avskrivningar pa férséaljningar och utrangeringar -728 -376
Arets avskrivningar enligt plan 982 952
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 7 800 7 546
Utgaende bokfort restvarde 2 041 1873
NOT 16 PAGAENDE ANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 638 280
Nyanskaffningar 21 503 13 847
Omklassificering -19 585 -2 489
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 556 11 638
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NOT 17 AKTIER OCH ANDELAR

2011 2010
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 126 126
Inkdp 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 126 126
Specifikation

Aktier/ Aktier/

Namn Org.nummer Sate andelar andelar
Husbyggnadsvaror (HBV) 702000-9226  Stockholm 1 1
Vinninga EDF 769000-2485  Vinninga 362 362
SABO Byggnadsforsakrings AB  516401-8441  Stockholm 50 50
Summa aktier och andelar
NOT 18 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2011 2010
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 983 889
Tillkommande fordringar 92 94
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1075 983
NOT19 OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordran 0 195
Ovrigt 11 7
Summa dvriga fordringar 11 202
NOT20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Foérutbetalda kostnader 3 186 2 640
Upplupna intakter 0 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 186 2 640
NOT 21 LIKVIDA MEDEL
Kassa 2 2
Bank 29 311 38 864
Summa likvida medel 29 313 38 866

NOT 22 BALANSERAD VINST

Av 2010 ars disponibla vinstmedel har enligt arsstammans beslut 49 352 053:10 kronor

balanserats i ny rakning samt resterande 56 000:- kronor utdelats till aktiedgaren, Lidkdpings

kommun.
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NOT 23 OBESKATTADE RESERVER

2011 2010
Periodiseringsfond (rakenskapsar 2005) 0 1755
Periodiseringsfond (rakenskapsar 2006) 2092 2092
Periodiseringsfond (rékenskapsar 2007) 443 443
Periodiseringsfond (rékenskapsar 2008) 2105 2105
Periodiseringsfond (rékenskapsar 2009) 1 856 1 856
Periodiseringsfond (rékenskapsar 2010) 1160 1160
Periodiseringsfond (rékenskapsar 2011) 1853 0
Summa obeskattade reserver 9 509 9411
NOT 24 FORFALLOTIDER PA LANGFRISTIGA SKULDER
Forfallotidpunkt, mindre an 1 ar fran balansdagen 40 000 157 700
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 261 620 182 480
Forfallotidpunkt, mer @n 5 ar fran balansdagen 99 700 62 000
Summa langfristiga skulder 401 320 402 180
Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga, eftersom avsikten ar att de skall férnyas.
NOT 25 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2011 2010
Upplupna léner och semesterersattningar 1705 2337
Upplupen skuld for socialférsakring 246 246
Upplupna kostnadsrantor 2 321 2136
Forskottsbetalda hyror 10 067 9487
Ovriga upplupna kostnader 800 567
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15139 14773
. .. o )
Byggnaders anskaffningsvarde och lan
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NOT 26 OVRIG NOT

STYRELSE OCH REVISORER

Bolagets styrelse har under aret haft féljande sammanséattning:

Ordinarie ledamoéter

Marita Bengtsson, ordférande
Carin Lexmon, vice ordférande
Lena Blomgren

Karl Sandgren

Bertil Arvidsson

Bengt Edstrom

Peder Persson
Personalrepresentanter

Ordinarie

Klas-Arne Karlqvist
Per Ekberg

Revisor

Ordinarie

Jonas Hjelmqvist, auktoriserad revisor

Lekmannarevisor

Ordinarie

Urban Sandgren
Lisbeth Nysten-Persson

Lidkopingyden 20 februari 2012

"\ Sou  Crecifedust
Marita Bengtss Carin Lexmon
prdf.

Bertil Arvidsson
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Suppleanter

Christer Karlsson
Jan Soéderlund
Stefan Amidzic
Vahida Mehinovic
Britt Rahm
Michael Malmborg
Linda Froéberg

Suppleanter

Lars-Goran Ekholm
Annelie Klintebjer

Ingela Larsson, auktoriserad revisor

Suppleant

Margareta Karlsson
Rolf Larsson

Lena Blomgren

Bengt Edstrom

Min revisionsberattelse avseende denna arsredovisning har avgivits den 21 februari 2012

onas Hjelrﬁqvist
Auktoriserad revisor
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FASTIGHETSBESTAND 2011-12-31 (Tkr)

OMR KVARTER Véarde- Anskaffn. Varde- Bokfort Taxerings- Antal Antal
ar varde minskning virde virde Iégenheter lokaler
100 Skalbaggen 4-18 1983 106 974 49910 57 064 137 000 291 8
101 Rapsbaggen 1-2 1982 44 711 17 780 26 931 78738 123 3
102 O. Margretelund 1992 32 865 14 517 18 347 16 650 35 1
103 Grashoppan 55-76 1978 32 304 14 518 17 786 88 488 150 2
105 Syllen 10 1993 32974 15 145 17 829 0 0 1
200 Kanariefageln 10 1978 1448 656 792 3083 8
201 Solhagen 8 1973 1149 1026 122 3444 8
202 Solhagen 2 1969 1341 583 758 1922 4
203 Solhagen 3-4 1975 1446 915 531 2471 8
204 Kollibrin 8 1955 2 259 2019 240 9832 30
205 Korsnabben 8 1987 2322 900 1421 2634 4
206 Korsnabben 10 1981 1399 829 570 2944 6
208 Kornknarren 9 1975 1001 382 619 2464 6
209 Getingen 8 1955 18 989 9378 9611 32 800 87 4
210 Tusenfotingen 2-4 1962 11 651 10792 859 64 978 146 8
21 Spindeln 3-5 1960 11 878 10 253 1626 44 600 M 2
300 Gladan 4 1980 4238 1531 2707 6 206 14 1
301 Fiskaren 10 1990 10 908 4010 6 899 7 480 14
302 Urmakaren 13 1971 2507 1573 934 13 360 33
303 Verkmastaren 14 1971 2519 1432 1087 13 760 28
304 Sadelmakaren 7 1980 2746 2044 702 5849 12 2
306 Abborren 5 1969 32730 6 003 26 727 46 207 108
307 Grénsiskan 2 2005 65 999 8219 57 780 30400 45
400 Leoparden 12 1967 4 699 4100 598 23 707 45 2
401 Geten 11 1980 1153 757 396 2732 6
402 Geten 2 1980 1965 763 1202 3527 6
403 Achilles 16 1977 496 188 307 2720 6 0
404 Balder 2 2001 35157 7 155 28 003 26 692 33 2
405 Bele 5 1992 37 329 13 591 23739 12 386 0 6
406 Ottar 1-2 1930 3554 1272 2282 7 876 4 4
407 Remus1,Rhea3,Saturnus2 1978 38133 13510 24 623 45 056 61 12
409 Medusa 1 1964 3934 3455 479 24 004 47 2
410 Pandora 1 1963 3775 3525 250 25761 51 0
41 Tisbe 1 1968 4709 3579 1130 24 217 44 2
412 Sleipner 7 1940 691 491 200 4136 12
413 Sleipner 11 1991 11 939 4 349 7 590 9391 14 2
414 Konstakaren 5-6 1968 309 180 129 1815 6
415 Undret 1990 10 795 3926 6 868 6 758 13
417 Valkyrian 5 1930 6 857 526 6 330 4235 6 2
418 Valkyrian 1 1929 568 124 445 2380 1 4
420 Argus 6-7 1949 6 382 1409 4973 6 863 11 1
423 Ombheten 5 1993 14 009 2726 11 283 10 930 20
424 Venus 1-5 1929 44 902 4016 40 886 767 19 3
500 Skéaran 15,17 1966 7 641 7103 538 31258 81
501 Skopan 17 1983 43 135 19 239 23 896 44 663 103 4
502 Myrten 9 1977 972 772 200 3017 8
503 Myrten 10 1942 1006 900 106 3486 10
504 Kastanjen 11 1980 2697 1014 1683 3151 7
505 Plommontradet 2 1987 4725 2124 2601 5475 12 1
506 Plommontradet 1 1950 1573 1493 80 3131 8
507 Silvergranen 23-24 1960 2203 1341 862 7417 20
508 Poppeln21,Porsen7,Parontradet7 1949 4 366 3326 1040 13 655 36 2
509 Rada 1992 39703 16 652 23 051 18 149 38 1
601 Séavare 5:16 1958 3543 1358 2185 1035 8 2
602 Séavare 5:19 Fanriksg. 1963 1408 1299 109 2407 11 4
603 Séavare 26:35 1983 3124 1044 2080 2755 12
604 Séavare 8:68 1988 5255 1893 3362 3616 10
625 Saleby 5:31 1968 784 303 481 1605 12
626 Saleby 10:27 1986 3636 1296 2 340 1676 8
627 Saleby 10:28 1990 6137 2214 3923 1624 8
651 Oxen 4 1983 3099 1083 2016 2592 11
652 Marden 8-9 1978 1516 684 832 2293 16
653 Uttern 3 1968 1195 950 245 1962 10
675 Gillstad 1:71 1986 4422 1608 2814 2802 10
676 Gillstad 1:77 1990 4 394 1528 2 866 1652 6
700 Orslésa 6:25 1988 4919 1686 3233 2802 10
725 Tun 7:2 1986 1154 439 715 809 4
726 Tun 7:113 1986 3 249 1206 2043 1877 8
SUMMA 813 567 316 611 496 956 1026 172 2143 88
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FEM ARS UTVECKLING

2007 2008 2009

FORVALTAT BESTAND
Bostader Antal 2136 2136 2117
Lokaler Antal 98 101 99
Garage Antal 535 533 533
P-platser Antal 610 614 614
S:a uthyrningsenheter Antal 3379 3 384 3 363
Bostadsyta Kvm 144 115 144 115 143 688
Lokalyta Kvm 17 011 17 212 16 692
Vagd yta Kvm 165 368 165 589 164 762
RESULTATRAKNING
Omsattning Tkr 127 419 130 171 133 063
Underhallskostnader Tkr 39 755 34 260 43 559
Driftkostnader Tkr 50 710 53 578 55 567
Fastighetsskatt Tkr 3253 2614 3159
Avskrivningar Tkr 15 604 15473 15 509
Finansiella intakter Tkr 923 1466 550
Finansiella kostnader Tkr 17 493 18 610 14 358
Resultat efter finansnetto Tkr 1527 7102 6 391
BALANSRAKNING
Omséttningstillgangar Tkr 20 458 37 245 45 191
Anlaggningstillgangar Tkr 517 694 506 754 496 688
Kortfristiga skulder Tkr 37972 38 642 32 536
Langfristiga skulder Tkr 403 900 403 900 403 040
Obeskattade reserver Tkr 7 026 8 090 9150
Eget kapital Tkr 89 254 93 367 97 153
UTHYRNING
Medelhyra lagenheter Kr/kvm 775 794 818
Omflyttningsfrekvens % 23,9 21,5 20,4
Outhyrda lagenheter Antal 9 11 14
Hyresbortfall, outhyrt Tkr 1674 997 2 463
Avskrivna fordringar Tkr 83 207 343
NYCKELTAL
Balanslikviditet 1) % 54 96 139
Soliditet 2) % 17,53 18,23 19,17
Rantabilitet Totalt kapital 3) % 3,54 4,75 3,82
Avskrivning Byggnader 4) % 2,00 2,00 2,00
OVRIGT
Anstéllda Antal 28 28 27

Arsarbetare 27,1 27,3 26,4

1) Omsattningstillgangar/kortfristiga skulder

2) Eget kapital+(obeskattade reserver x 73,7 %) / Totalt kapital
3) Resultat efter finansiella intakter/genomsnittligt Totalt kapital
4) Avskrivning i % av anskaffningsvarde

Femarsutvecklingen ar enligt varje ars arsredovisning. Justering for férandrade redovisningsprinciper har ej skett.
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2010

2128
89
533
613
3363

144 562
15 668
164 555

132725
37 027
59 160

3314
15 661
453

13 064
3452

42 320
505 986
37 307
402 180
9411
99 408

825
22,7
10
2269
84

113
19,40
3,03
2,00

28
27,4

2011

2143
88
527
613
3371

145 666
15 463
165 438

137 259
37 622
60 448

3 461
16 410
749

14 691
5376

33010
513 754
32 767
401 320
9 509
103 168

846
22,6
8
2339
305

101
20,15
3,66
2,00
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Revisionsberiattelse

Till arsstimman i Aktiebolaget Bostdder i Lidképing, org.nr 556040-9848

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Aktiebolaget Bostader i
Lidkoping for &r 2011.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar for
drsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att uppritta en arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktoren bedomer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur bolaget upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar
andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utviardering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av bolagets finansiella stéllning per den 31/12 2011
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst samt
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Aktiebolaget Bostider i Lidkoping for ar 2011.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst, och det ar styrelsen och verkstillande
direktoren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst och om forvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst har jag granskat om
forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren ar
ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren pé annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lidk6ping den 21 februari 2012

Jonas :Ij%:gvvigl ‘/\/Z

Auktoriserad revi$or

Granskningsrapport

Till arsstimman i Aktiebolaget Bostiider i Lidkdping, 556040-9848

Vi har granskat bolagets verksamhet under rakenskapsaret
1/1-31/12 2011.

Granskningen har utforts enligt god sed.

Vi har vid granskningen funnit att bolagets verksamhet skotts pa
ett andamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfreds-
stallande sétt samt att bolagets kontroll varit tillracklig, dock kan
man konstatera att de av kommunen givna dgardirektiven inte
blivit tagna av bolagsstimman.

Lidkoping 2012-02-15

q (: {
Lisbeth Nysgn Persgon Urban Sandgren

Av kommunfullmaktige Lidk6pings kommun utsedda
lekmannarevisorer i AB Bostdder i Lidkdping.
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