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AB BOSTADER I LIDKOPING

f

Ar 2007 i sammandrag

e Marknadsriantorna har stigit

o  Genomford kundenkit gav ett gott betyg

e Bostadshyror hojdes 1 juni med 1,95 procent

¢ Avtal har triaffats om héjning av hyror 1 april 2008

o Styrelsen har beslutat om nya mal for AB Bostédder

e Omfattande upprustning av kv Rapsbaggen néistan klar

o Antalet lediga ldgenheter dr fortfarande lagt

¢ Anslutning av fastigheter till bredbandsnét pagar

¢ Energideklaration av samtliga byggnader har pabdrjats

o Samtliga avtal med Hyresgastforeningen har

omférhandlats
2007 2006
Resultat 0,7 Mkr 5.2 Mkr
Omsittning 127.,4 Mkr 125,1 Mkr
Balansomslutning 538,2 Mkr 535,5 Mkr
Direktavkastning 6,3 % 5,7 %
Soliditet 17,5 % 17.4 %

Omslagsbild: kv. Fiskaren, akvarell av Kjell Larsson
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VD HAR ORDET

Under aret genomférde vi den 6:¢
hyresgistenkiten sedan 1997. 1 en-
kiten miter vi i ett index hur ndjda
vara kunder 4r med oss som hyresvérd.
For 6:e gingen Okar vi vart “ngjd-
kund-index”, frin 89 procent 1997 till
97 procent 2007.

Via enkiten far vi ocksd reda pa vad vi
hor forbittra for att ytterligare hdja
vart index. Den informationen kommer
att ligga med som en del 1 vart
framtida arbete och kommer att
paverka var handlingsplan for de
ndrmaste aren.

Forvaltning

Var strategi sedan flera &r tillbaka, att
rusta upp invindig standard i véra
lagenheter samt ha fréscha tvéttstugor
med moderna maskiner, ligger fast
och arbetet fortsdtter. Nedlagda
kostnader 2007 4r ca 12 miljoner
kronor.

Satsningen pé att kraftigt rusta upp den
utvindiga miljon i kv. Raps-baggen
har genomforts under 2006-2007 till
en kostnad av 28 miljoner kronor. En
mangd atgirder har genom-forts, allt
frin vixter, belysning till renovering
av fasader och balkonger.

Marknad

Marknaden for bostdder i Lidkdping ar
mycket god. Efterfragan pé boende i

alla boendeformer 4r stor. Vi har endast
ett 10-tal lediga av véara 2136 ligenheter
Efterfragan ér storre n tillgingen 1 all-
minhet och 1 synnerhet pa centralt be-
ldgna bostdder.

Efterfrigan pd lokaler &r begrinsad i
Lidkoping och med storre tillgdng &n
efterfragan.

Framtid

Lidkopings kommun planerar for ett
storre  bostadsomride, Hamnstaden 1
vistra hamnen, som ligger bade centralt
och sjonira, vilket ses som mycket
positivt. Byggstarten hir ligger négra ar
framét, varfor nigra planer for storre in-
vesteringar inte dr aktuellt f6r 2008.

Under 2008 kommer vi att sld fast c¢n
affirsplan for de kommande fem aren.

Jag vill hir tacka all personal fOr ctt
utomordentligt bra utfort arbete under
2007.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren
for Aktiebolaget Bostidder 1 Lidkoping,
organisationsnummer 556040-9848,
avger hidrmed arsredovisning for
verksamheten 2007, bolagets 66:¢
verksamhetsar,

(Belopp 1mnom parentes avser mot-
svarande tal 20006).

AFFARSIDE

AB Bostider i Lidkoping 4gs 1 sin hel-
het av Lidkopings kommun. Foretagets
affarsidé ar att langsiktigt 4ga och for-
valta bostidder och lokaler enligt afférs-
méssiga principer och att erbjuda véra
kunder ett tryggt boende med hog
kvalitet.

AB Bostider skall

- erbjuda ett tryggt, trivsamt och
bekvamt boende 1 vélskotta och
attraktiva fastigheter

- ha néjda och kvarboende kunder 1
alla aldrar

- ha en sund och stabil ekonomi

Styrelsen har under ret reviderat
mélen for bolagets verksamhet och ny
handlingsplan t6r kommande ar haller
pé att upprittas.

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

B olaget dr medlem i branschorganisa-
tionen SABO (Sveriges allménnyttiga
bostadsforetag), HBV (Husbyggnads-
varor forening u p a) samt FASTIGO
(Fastighetsbranschens Arbetsgivar-
organisation).

FASTIGHETER

V erksamheten under 2007 har i huvudsak
omfattat forvaltning av bolagets fastigheter.

Néagra kop eller forséljningar av fastigheter
har inte foérekommit under aret.

Undersdkning har inletts om det dr mojligt
att nyproducera ytterligare bostider i ett par
kvarter, som foretaget redan 4ger 1 de
centrala delarna av staden.

Sammanlagda taxeringsvirdet for bolagets
fastigheter uppgér till 736 Mkr (662).

Samtliga fastigheter dr fullviardestorsik-
rade utan angivande av belopp. Maskiner
och mventarier samt forrdd ar forsdkrade
till betryggande belopp.

Specifikation dver forvaltade fastigheter,
anskaffningsvirden mm framgar av
tabellbilaga.
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FASTIGHETSFORVALTNING

Fastighetsunderhéll

De for 4 2007 planerade underhélls-
arbetena har, med vissa fordndringar,
genomforts enligt planerna.

En omfattande upprustning av kv.
Rapsbaggen paborjades 2006, om-
fattande bl.a. ommalning av alla hus,
byte av fasader, plank och dorrar mm.
Upprustningen kommer att vara fardig
under varen 2008 och &r kostnads-

berdknad till ca 28 Mkr, varav 16,2 Mkr

(12,1) har paverkat arets resultat.

Foretagets fastigheter har god teknisk
status, eftersom omfattande underhdlls-
atgirder har kunnat genomftras under
ett flertal ar.

Ligenhetsunderhéall

V art system med hyresgaststyrt
ligenhetsunderhdll (HLU) omfattar
foretagets samtliga ligenheter.

Under 2007 har 1,2 Mkr utbetalats 1
hyresrabatt till vara kunder, eftersom
dessa beslutat att skjuta pd det pla-
nerade ldgenhetsunderhallet.

Nytt avtal om hyresgéststyrt ligen-
hetsunderhéll har under aret tréffats
med Hyresgéstftreningen.

Miljdarbete

F sretagets miljépolicy lyder

- AB Bostider skall pé ett resurs-
effektivt sétt tillhandahalla sunda
bostider och lokaler i en sund
boendemiljo

- Vi skall verka for goda miljoval som
ger 0ss och vara kunder hog kvalitet

- Miljopolicyn ticker hela AB Bostaders
verksamhet, savil drift och forvaltning
som ombyggnad och nyproduktion.

AB Bostider ér sedan ar 2000 miljd-
diplomerade av Goteborgs Miljo- och
Hailsoforvaltning. Diplomet giller arsvis
och en omdiplomering har skett dven
under 2007,

AB Bostider har upprittat ett sérskilt
dokument, "Miljobokslut 2007, dér en
detaljerad redovisning av foretagets
miljdarbete finns beskrivet.

Bredband

A B Bostader héller pa att ansluta
samtliga fastigheter till ett bredbandsnit.
Arbetena, som omfattar nya omrades- och
fastighetsnit, paborjades 2006 och
kommer att vara klart under varen 2008.

Efter hand som anslutningarna blivit klara
har véra kunder mdjlighet att teckna avtal

om internet, IP-tv och IP-telefoni. Vidare

nyttjar AB Bostidder nétet for dvervakning
av teknisk utrustning.



AB BOSTADER I LIDKOPING |

MARKNAD

Bostidder

T otalt sett finns i Lidkopings kommun

ca 17 000 bostédder, varav ca 3 700
upplats med hyresritt. Av dessa dger
AB Bostédder 2 136 ligenheter.
Marknadsandelen av hyresritter dr
saledes 58 procent medan andelen av
det totala bostadsbestandet 4r ca 13
procent.

Uthyrningsgraden har under aret i
genomsnitt uppgatt till 99,4 procent
(99,3). Vid arets slut fanns 7 (12)

lediga ldgenheter.

Den externa omflyttningen har under
aret varit 18,4 procent (17,9).

Trots relativt hog omflyttning har
manga kunder lang boendetid hos
AB Bostédder. 810 ldgenheter (38
procent av vart ldgenhetsbestand) har
vid arsskiftet varit uthyrd till samma
kund i sex &r eller mera.

Lokaler

Inom foretaget finns 98 lokaler,
17 011 m®, som hyrs ut i kommersiellt
syfte eller till offentlig verksamhet.

Hyror

Under aret har hyrorna hojts med 1,95
procent fr o m 2007-06-01, efter for-
handling med Hyresgéstforeningen.

For kommande aret har avtal triffats om
att hoja hyrorna fr o m 2008-04-01 med
2,35 procent.

Kundenkit

A B Bostider genomfér regelbundet
kvalitetsméitningar av foretagets service
mm hos véra kunder. Vid arets méatning
uppgick "Nojd-Kund-Index” till 97
procent, vilket dr ett gott resultat.

Omflyttningsfrekvens
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EKONOMI

Finansiering

A B Bostiders laneportfolj uppgér till
404 Mkr (400).

Genomsnittsrintan pa lanen 2007-12-31
har stigit till 4,41 procent (4,17). Detta
beror pa ogynnsam réanteutveckling
under aret, framforallt pa kortfristiga
l4n. Den genomsnittliga rantebind-
ningstiden har okat till 2,5 ar (1,5).

Laneportfoljens férfallostruktur |
2007-12-31
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Virdering av fastigheter

A B Bostider har gjort en intern av-
kastningsvirdering av foretagets
fastigheter, for att utréna om nigot ned-
skrivningsbehov foreligger av fastig-
heternas bokforda vérden.

Beddmningen ér att det f n inte finns
anledning att tro att foretagets
fastigheter dr for hogt virderade.

Resultatoversikt

A B Bostiiders resultat fore bokslutsdispo-
sitioner och skatt uppgar till 1,5 Mkr (7,3).
Resultatet har pa intiktssidan paverkats av
engéingsersittningar med ca 0,5 Mkr (8,7).

Foretagets underhallskostnader under dret
uppgar till 39,7 Mkr (41,3), vilket motsvarar
246 kr per m” (256). Vid en jamforelse med
genomsnittlig underhallskostnad 1 SABO-
foretagen, som 2006 uppgick till 150 kr per
m?, ligger AB Bostider pa en for branschen
hog niva.

Foretagets kassaflode (fore fordndring av
rorelsekapital) uppgar till 16,8 Mkr (12,3),
vilket dr 13,1 procent (9,8) av intdkterna.
Direktavkastningen pa totala tillgangar
uppgar till 6,3 procent (3,7).

AB Bostiders soliditet har 6kat marginellt
till 17,5 procent (17,4). Genomsnittlig
soliditet bland samtliga SABO-f6retag
uppgick 2006 till 21,2 procent.

Att ha en god soliditet ar viktigt for den
langsiktiga ekonomiska tryggheten samt
for foretagets framtida finansierings-
villkor.

Lidkopings kommun har i dgardirektiv
angivit att direktavkastningen bor vara i
intervallet 6-8 procent och att soliditeten
lagst bor vara 15 procent. Bada dessa krav
ar uppfyllda 2007.
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Utsikter for 2008

D et budgeterade resultatet for &r 2008

uppeir till 2,6 Mkr (2,5) fore boksluts- stiger, som nu &r fallet. Bed(‘jn}ning'en ir
dispositioner och skatt, vilket &r ndgot dock att budgeterad kostfladsranta Inte
hogre 4n tidigare &r. nidmnvirt skall avvika fran utfall 2008.
Andelen 1&n med rérlig riinta har Skat Med en fortsatt stabil efterfragan pa
under senare ar. Diarmed Skar dven lagenheter och lokaler och med en gynn-
rantekénsligheten nédr marknadsrintan sam ranteutveckling ser vi framtiden an

med tillforsikt.

RESULTAT

Bolagets resultat for 2007 och stillning 31/12 2007 framgar av nedanstdende
resultat- och balansrikning jimte kassaflodesanalys. AB Bostidder redovisar efter
bokslutsdispositioner och skatt ett verskott pa 711 179:65 kronor.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 38 542 990:78
Arets resultat 711 179:65
Summa 39 254 170:43

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslér att vinstmedlen disponeras
pd foljande sitt:

Utdelning till aktiedgaren 156 000:- (3,9 % pa insatt kapital)
Balanseras i ny rikning 39 098 170:43
Summa 39 254 170:43
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RESULTATRAKNING  FoR VERKSAMHETSARET 1/1 - 31112 (Tkr)

Nettoomséttning

Hyresintakter
Ovriga férvaltningsintakter

Summa nettoomséttning

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Administrations- och forsaljningskostnader
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Vinst vid avyttring av fastigheter
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter

Réntebidrag

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt

Arets resultat

NOT 2007 2006
'

2 125 872 124 582

3 1547 509

127 419 125 091

4 41733 -41 155

5 -39 754 -41 329

3253 -3 501

-8 978 8812

6 -15 604 15 447

109 322 -110 244

7,8 18 097 14 847

0 8736

18 097 23 583

100 116

164 311

659 1078

-17 493 17 767

1527 7 321

9 -443 -345

10 -373 -1769

711 5207

r

Fastighetsviarden och direktav kastning w

%o

k/m2
4000

7 10.0

3500 \/\
5 e N S | |

175

2500

3000 e gt i '
: HANEL

2000

5,0

1500 F

1000 |

125

:
|
| t 1
™
| | i

I O 1 O

500

ElCR

R 4 i [ S |

0,0

i

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
= Bokfort varde

=== Direktavkastning
(Driftnetto i procent av Totala tillgangar) )




AB BOSTADER I LIDKOPING

BALANSRAKNING

PER 31/12 (Tkr)
NOT 2007 2006
TILLGANGAR
Anl&aggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Bygagnader 1 481 542 491 863
Mark 12 33273 33273
Markanl&ggningar 13 126 140
Inventarier 14 1683 1780
Pagaende anlaggningar 15 185 3335
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar 16 126 126
Andra langfristiga fordringar 17 759 670
Summa anl&ggningstillgangar 517 694 531 187
Omséttningstillgangar
Varulager mm
Férnédenheter och forrad 553 408
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 384 483
Ovriga fordringar 18 511 224
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 2716 2682
Kassa och bank 20 16 294 505
Summa Omséttningstillgangar 20 458 4 302
SUMMA TILLGANGAR 538 152 535 489
e - E
Soliditet
%
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BALANSRAKNING  persii12 (i

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier med kvotvérde 100 kr)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa Eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA PANTER

Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER
Garantiférbindelse FASTIGO

11

NOT

21

22

23

24

2007 2006
5000 5000
45 000 45 000
38 543 33 452
711 5 207

89 254 88 650
7026 6 583
403 900 400 122
17 669 19 344
1020 1085
221 239

19 062 19 447
37972 40125
538 162 535 489
0 0

184 178
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten

Bruttoresultat

Avskrivningar som belastat resuitatet
Réanteintékter och liknande poster
Réntebidrag

Réntekostnader

Inkomstskatt

Kassafidde fore forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital;

Okning(-Yminskning(+) av rérelsefordringar
Okning{+)/minskning{-) av rérelseskuider

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av fastigheter
Investeringar i fastigheter
Forséljning av fastigheter
Forvary av inventarier

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an
[nldsen av langfristiga lan
Amortering av langfristiga 1an
Okning av langfristiga fordringar
~ Aktieutdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Summa likvida medel vid arets slut

(Tkr)

NOT 2007 2008
18 097 14 847
15 604 15 447
264 426
659 1078
-17 493 -17 767
-373 -1769
16758 12 262
-366 -395
-2 154 B 085
14 238 17 952

0
-1 240 -3 335
0 24 875
-782 -1 139
-2 022 20 201
97 000 15 00
-92 827 -68 604
-395 -364
-89 -107
-116 -70
3573 -54 145
15789 -16 992
505 16 497
20 16 204 505

12
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NOTER (Tkr)

NOT1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats eniigt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad. Branschanpassning har skett efter SABO:s rekommendationer. Resultatrakningen &r
funktionsindelad och redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp som beréknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder
har upptagits till sina anskaffningskostnader, Pericdisering av intdkfer och kostnader har
gjorts enligt god redovisningssed.

Avtal om ranteswap har ingatts i syfte att uppné tnskad rantebindningstid i 1aneportfdljen
samt att minska ranterisken. Intdkter och kostnader fér rAnteswappen nettoredovisas under
rantekostnader. D& derivatinstrumentet endast innehas i sékringssyfte marknadsvarderas
denna inte under avialets 16ptid.
NOT2 HYRESINTAKTER
2007 2006
Bruttohyra
Bostéder 110 948 109 392
Lokaler 13 960 14 285
Garage 2135 2 003
P-platser 578 592
Avgar outhyrda objekt
Bostéder -804 -983
Lokaler -592 -556
Garage -176 -133
P-ptatser -102 -96
125 947 124 514
Avgar rabatter for senarelagt underhall samt
dvriga tilldgg och avdrag -75 68
Summa hyresintakter 125 872 124 582
NOT3 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER
Ers. frAn hyresgéster 151 263
Inkassoavgifter o d 124 a7
Atervunna fordringar 135 75
Farsaljning inventarier 256 68
Statsbidrag 24 0
Ersétining fran hyresgast for lagenhetsunderhall 250 0
Ersatining fran hyresgéster fr ombyggnader 603 0
Ovriga erséttningar 4 6
Summa dvriga forvaitningsintékter 1547 509

13
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NOT4 DRIFTKOSTNADER

2007 2006
Reparationer 5363 5025
Fastighetsskotsel 11 889 12 035
Uppvarmning 12 197 12 235
Taxebundna kostnader 10 209 g 911
Gemensamma kostnader 1103 1109
Revisionskostnad, varav revision 48 (49) * 48 49
Medel till Hyresgastféreningen 824 791
Summa driftkostnader 41733 41 185

* Onrlings PricewaterhouseCoopers

NOTS5 UNDERHALL
tagenheter 12 799 14 104
Lokaler 1258 790
Gemensamt 25697 26 435
Summa underhaliskostnader 39754 41 329
NOTE AVSKRIVNINGAR
Byggnader : 14 710 14 642
Markanlaggningar 14 14
Inventarier 880 791
Summa avskrivningar 15 604 15 447

Avskrivning enligt plan av inventarier sker med 20 procent av anskaffningsvardet, medan
avskrivning av markanldggningar sker mad 5 procent av anskaffningsvardet.

Byggnader avskrives enligf plan med 2 procent pa anskaffningsvardet med undantag for s.k.
specialfastigheter, dar avskrivning sker med 3 procent.

NOT7 SJUKFRANVARO | PROCENT AV ORDINARIE ARBETSTID

2007 2006
Man 9,8% 7.7%
Kvinnor 2,6% 1,6%
Summa sjukfranvaro i procent av arbetad tid 7.7% 5,0%
Andel av sjukfrdnvaron som avser frénvaro under en
sammanhangande tid av 60 dagar eller mer 74,2% 72,7%
Total sjukfranvaro per &ldersgrupp
- 30-49ar 2,4% 0,6%
- 50 och aldre 12.9% 9,8%

14
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NOT8 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

2007 2006
Antal anstéllda 28 29
varav man 19 21

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styreise och VD 574 655
Ovriga anstallda 8 384 8 505
Sociala kostnader 4 063 4013
13 021 13173

varav pensionskostnader till:

VD 86 149
Ovriga anstéllda 742 599
828 748

Kénsférdelning

Styrelsen bestar av 4 (4) mén och 3 (3) kvinnor medan foretagsledningen bestar av 4 (4) man
och 2 (2) kvinnor,

NOT9 BOKSLUTSDISPOSITIONER

2007 20086
Avsattning till periodiseringsfond -443 -2 092
Aterféring fran periodiseringsfond 0 1747
Summa bokslutsdispositioner -443 -345
NOT10 SKATT
Aktuell skatt pa arets resultat 373 1769
NOT 11  ANSKAFFNINGSVARDE BYGGNADER
ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 734 655 752 154
Nyanskaffningar 161 0
Forsaljningar 0 -17 499
Omkiassificering 4 228 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 739 044 734 655
Ingaende ackumulerade avskrivhingar enligt ptan 242792 233192
Aterfors: ack. avskrivningar pa férsaljningar 0 -5 042
Arets avskrivningar enligt plan 14 710 14 642
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan 257 602 242 792
Utgaende bokftrt restvarde 481 542 491 863
Taxeringsvérden
Byggnader 586 775 526 550
Mark 149 510 135 236
Summa taxeringsvarde 736 285 661 786

15
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NOT 12 ANSKAFFNINGSVARDE MARK

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Forsaliningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

NOT 13 ANSKAFFNINGSVARDE MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort restvérde

NOT 14 ANSKAFFNINGSVARDE INVENTARIER

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Nyanskaffningar
Foérsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Aterférs: ack. avskrivningar pa férsédijningar och utrangeringar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort restvérde

NOT 15 PAGAENDE ANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Nyanskaffningar
Omkiassificering

Utgaende ackurnulerade anskaffningsvérden
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2007 2006
33273 36 755
0 -3 482
0 0
33 273 33273
278 278
0 0
278 278
138 124
14 14
152 138
126 140
8 434 7830
896 1166
-567 -562
8 763 8 434
6 654 6 398
-454 -535
880 791
7 080 6 654
1683 1780
3335 0
1078 3335
-4 228
185 3335




AB BOSTADER I LIDKOPING.

NOT 16 AKTIER OCH ANDELAR

2007 2006
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 126 126
Ink&p 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 126 126
Specifikation

Aktier/

Namn Org.nummer Sate andelar Bokfért varde
Husbyggnadsvarer {(HBV) 702000-9226  Stockholm 1 40
Vinninga EDF 769000-2485  Vinninga 362 36
SABO Byggnadsfdrsakrings AB 516401-8441  Stockholm 50 50
Summa aktier och andelar 126
NOT 17 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2007 2008
ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 670 563
Tilkemmande fordringar 89 107
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 759 670
NOT 18 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto ] 2
Mervardesskatt 506 222
Ovrigt 5 0
Summa &vriga fordringar 511 224
NOT 19 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 2 695 2652
Upplupna réntebidrag 21 30
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intékier 2716 2682
NOT 20 LIKVIDA MEDEL
Kassa 4 4
Postgiro 32 37
Bank 16 258 464
Summa likvida medel 16 294 505

NOT 21 BALANSERAD VINST
Av 2006 ars disponibla vinstmedel har enligt arsstdmmans beslut 38 542 990:78 kronor

balanserats i ny rakning samt resterande 116 0G0:- kronor utdelats till aktieéigaren, Lidkdpings
kommun.
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AB BOSTADER I LIDKOPING

NOT 22 OBESKATTADE RESERVER

2007 2006
Periodiseringsfond (rakenskapsar 2002) 1041 1041
Periodiseringsfond (rékenskapsar 2003) 796 796
Periodiseringsfond (rakenskapsar 2004) 899 899
Periodiseringsfond (rakenskapsar 2005) 1755 1755
Periodiseringsfond (rakenskapsar 2006) 2092 2092
Periodiseringsfond (rakenskapsar 2007) 443 0
Summa obeskattade reserver 7 026 6 583
NOT 23 FORFALLOTIDER PA LANGFRISTIGA SKULDER
Forfallotidpunkt, mindre &n 1 ar fran balansdagen 154 700 183 222
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 187 200 216 900
Forfallotidpunkt, mer an 5 ar fran balansdagen 62 000 0
Summa langfristiga skulder 403 900 400 122
Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga, eftersom avsikten ar att de skall férnyas.
NOT 24 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2007 2006
Upplupna léner och semesterersattningar 1244 1115
Upplupen skuld fér socialférsakring 222 225
Upplupna kostnadsrantor 6 941 6 405
Upplupna HLU-rabatter 1124 1010
Férskottsbetalda hyror 6617 7 690
Forutbetald intakt 0 250
Ovriga upplupna kostnader 2914 2752
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 062 19 447
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AB BOSTADER I LIDKOPING

NOT 25 OVRIG NOT

STYRELSE OCH REVISORER

Bolagets styrelse har under aret haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamater

Marita Bengtsson, ordférande
Bertil Jonsson, vice ordférande
Lena Blomgren

Uno Johansson

Gudrun Ahnstrém

Rolf Larsson

Arne Edvinsson

Personalrepresentanter

Crdinarie

Klas-Arne Karlgvist
Elisabeth Djarv

Revisor
Ordinarie

Jonas Hielmagvist, aukt. revisor

Lekmannarevisor
Crdinarie

Erik Karlsson

N Margareta Karlsson

irlkAnina den A marae 2008

‘; b opmg\den 5 mars 2008
\ \B&\»&A\b \(x

Marita Bengtsson
Ordf.

Umv Ao

Uno Johansson

Arne Edvinssen ats
#r vD f

2

enHJon

drun Ahnstrém

Suppleanter
Ulla Andersson

Nils Ullgren

Christer Karlsson
Vahida Mehinovic
Biérn Gustafsson
Henrik Arthursson
Bengt Klang

Suppleanter
Jimmy Andren
Anneili Gustavsson

Suppieant

QOve Larsson, aukt.revisor

Suppleant

Hans Algotsson

Rolf Olsson

Lena Blomgren

A

Rolf Lar

<}

Fcyr

Min revisionsberattelse avseende denna arsredovisning har avgivits den 6 mars 2008

3

nas Hjelmgvist
ukt revisor
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AB BOSTADER I LIDKOPING

FASTIGHETSBESTAND 2007-12-31 (Tkr)

Omr Kvarter Viarde- Anskaffh. Virde- Bokfort  Taxerings- Antal Antal
ar virde  minskning virde varde lagenheter lokaler
100 Skalbaggen 4-18 1983 106 874 41 437 65 536 97 200 288 9
101 Rapsbaggen 1-2 1982 44711 14 346 30 365 51 813 123 2
102 O, Margretelund 1992 32 865 12 041 20 824 12730 35 1
103 Grashoppan 55-76 1978 32304 11086 20 317 62270 150 1
105  Syllen 10 1993 324974 11337 21637 0 1
200 Kanariefageln 10 1978 1448 561 887 2210 8
201  Solhagen 8 1873 1148 941 208 2 403 8
202  Solhagen 2 1969 1341 494 847 1 404 4
203  Solhagen 3-4 1875 1446 817 628 18119 8
204  Kollibrin 8 1955 2 258 1936 323 8 504 3¢
205 Korsndbben 8 1987 2322 717 1608 1994 4
206 Korsnabben 10 1981 1389 725 673 2142 8
208 Kornknarren 9 1975 1001 322 678 1690 8
208 Getingen 8 1955 18 989 7930 11 058 22575 87 4
21C¢_ Tusenfotingen 2-4 1962 11651 g 883 1768 44 117 146 3
211 Spindeln 3-5 1960 10 197 10019 178 29 800 111 2
300 Gladan 4 1980 4238 1213 3025 4510 14 1
301 Fiskaren 10 1980 10 908 3152 7 756 5 583 14
302 Urmakaren 13 1971 2507 1380 1126 9120 33
303 Verkmaéstaren 14 1671 2519 1237 1282 9120 28
304 Sadeimakaren 7 1980 2746 1838 g08 4239 12 2
305 Braxen 11 1957 734 416 318 3713 24
306 Abborren s 1968 32730 3723 26 007 32 281 108
307 Grénsiskan 2 2005 65 998 2 956 63043 27 800 45
400 Leoparden 12 1867 4 698 3748 950 15793 45 1
401 Geten 11 1880 1163 680 473 1882 &
402 Geten 2 1880 1065 808 1357 2 534 &
403 Achilles 18 1877 488 158 338 1560 & o
404 Balder 2 2001 35157 4 451 30708 20 970 33 2
405 Bele b 1992 37 328 10 638 26693 12 348 7
406 Ottar 1-2 1930 3554 1028 2 527 6 058 4 4
407 Remust Rhea3 Saturnus2 1978 26 410 11274 15138 35730 54 17
409 Medusa 1 1964 3934 3160 774 15 604 47 2
410 Pandora 1 1963 3775 3258 517 16 365 51 4]
411 Tisbe 1 1968 4708 3221 1488 16 142 41 4
442  Sleipner7 1940 53 491 200 2718 12
413  Sleipner 11 1991 11938 3418 8 521 7 247 14 2
414  Konstakaren 5-6 1968 309 162 147 1208 6
415 Undret 1990 10785 3092 7703 5285 13
417 Valkyrian 5 1930 1080 185 895 2314 1 3
418 WValkyrian 1 1929 568 g8 472 1689 2 4
© 420  Argus 6-7 1949 6 382 945 5437 5180 9 3
423  Omheten 5 1993 14 009 1836 12 173 9788 20
424  Venus 1-5 1929 25317 1887 23420 611 7 4
500 Skéran 15,17 1966 7 641 7103 538 21589 81
501 Skopan 17 1983 41003 15 841 25 061 32166 103 4
502 Myrten 9 1977 g72 712 260 2089 8
503 Myrien 10 1942 10086 800 106 2515 10
504 Kastanjen 11 1980 2697 805 1893 2368 7
505 Plommontraddet 2 1987 4725 1754 2971 4 002 12 1
506 Plommontradet 1 1950 1573 1483 80 2212 &
507 Silvergranen 23-24 1960 2203 1189 1014 5068 20
508 Poppeln21,Porsen? Parcontradet? 1949 3558 3245 313 © 89407 38 2
50¢ Rada 1992 39703 13544 26 158 13075 38 1
601 Sidvare 5:16 1958 3543 1078 2 485 1085 8 2
602 Savare 5:19 Fanriksg. 1963 1408 1299 108 20186 11 4
603  Savare 26:35 1083 3124 834 2280 2316 12
604 Sidvare 8:68 1988 5255 1492 3783 2 168 10
B25 Saleby 5:31 1968 784 248 536 1308 12
626 Saleby 10:27 1988 3636 1022 2614 1172 8
627 Saleby 10:28 1950 6138 1741 4386 1132 8
651 Oxend 1683 3099 866 2232 2164 11
652  Méarden 8-8 1978 1516 582 933 1870 16
853 "Uttern 3 1668 1195 950 245 1576 10
675 Gillstad 1:71 1988 4422 1270 3152 1604 10
676 Gillstad 1:77 1880 4394 1201 3184 970 6
700 Orslosa 6:25 1688 4919 1330 3590 1772 10
725 Tun7:2 1986 1154 349 805 674 4
726  Tun 7113 1986 3249 954 2295 1525 8
SUMMA 772 595 257 655 514 941 736 285 2138 98
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AB BOSTADER I LIDKOPING:

FEM ARS UTVECKLING

2003 2004 2005 2006 2007

FORVALTAT BESTAND
Bostader Antal 2079 2 097 2 141 2136 2136
Lokaler . Antal 119 120 116 100 98
Garage Antal 511 511 535 535 535
P-platser Antal 584 801 603 610 610
S:a uthyrningsenheter Antal 3293 3329 3385 3 381 3379
Bostadsyta Kvm 139956 141407 144661 144115 144115
l.okalyta Kvm 20 461 21211 20 518 17 208 17 011
Vagd yia Kvm 164 200 166550 169349 165489 165 368
RESULTATRAKNING
Omsatining Tkr 118234 120082 128202 133827 127419
Underhallskostnader Tkr 36 508 34 814 3B 475 49 329 39755
Driftkostnader Tkr 44 904 47 855 48 579 49 9687 50 710
Fastighetsskatt Tkr 3304 3 551 3421 3 501 3253
Avskrivningar Tkr 13 887 14 334 14 768 15 447 15 604
Finansiella intakter Tkr 1138 840 1121 1505 923
Finansiella kostnader Tkr 19 322 18 741 17 963 17 767 17 493
Resultat efter finansnetto Tkr 2 447 2 497 7207 7 321 1527
BALANSRAKNING
Omsattningstillgéngar Tkr 16 316 22704 19 889 4 302 20458
Anlaggningstillgéngar Tkr 515728 509145 557981 531187 517694
Kortfristiga skulder Tkr 31472 33335 34 040 43125 37 972
Langfristiga skulder Tkr 418080 414401 454090 400122 403900
Obeskattade reserver Tkr 5219 5024 6 238 6 583 7 026
Eget kapital Tkr 77273 79 089 83 522 88 658 89 254
UTHYRNING
Medelhyra idgenheter Krfkvm 711 730 759 762 775
Omflyttningsfrekvens % 24,2 23,7 253 23,7 23,9
Outhyrda l&genheter Antal 7 17 26 12 9
Hyrasbortfall, outhyrt Tkr 1051 1711 2570 1768 1674
Avskrivna fordringar Tkr 186 99 79 67 83
NYCKELTAL
Balanslikviditet 1) % 52 68 58 11 54
Soliditet 2) % 15,23 15,565 15,23 17,44 17,53
Réntabilitet Totalt kapital 3) % 4,08 3,99 4,54 4,51 3,54
Avskrivning Byggnader  4) % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
OVRIGT
Anstallda Antal 28 28 29 29 28

Arsarbetare 27,0 27.0 28,1 281 27,1

1) Omsétiningstillgangar/kortfristiga skulder

2} Eget kapital+(obeskattade reserver x 72 %) / Totalt kapital
3) Resuitat efter finansiella intakter/gencmsnittligt Totalt kapital
4) Awskrivning i % av anskaffningsvérde

Feméarsutvecklingen ar enligt varje &rs arsradovisning. Justering for forandrade redovisningsprinciper har gj skett.
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AB BOSTADER I LIDKOPING -

Revisionsberattelse

Till arsstamman i AB Bostédder i Lidkdping

Org nr 556040-9848

Jag har granskat arsredovisningen och bok-
foringen sami styrelsens och verkstéllande
direkt¢rens forvaltning i AB Bostdder i Lidkdping
for ar 2007. Det 2r styreizen och verkstillande
direktdren som har ansvaret for rakenskaps-
handiingarna och fdrvaliningen och fér att ars-
redovisningstagen ftilldmpas vid upprattandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och forvaliningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforis i enlighet med god
revisionssed | Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfart revisionen fér att med hag
men inte absolut sakerhst forsakra mig om att ars-
redovisningen inte innehaller vasentliga fetaktig-
heter. En revision innefattar att granska ett urval
av underfagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styreisens
och verkstailande direktdrens tilldmpning av dem
samt att bedoma de betydelsefuila uppskatiningar
som styrelsen och verkstallande direktdren gjort
nar de upprattat arsredovisningen samt att ui-
vardera den samlade informationen | arsredo-
visningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhaftanden | bolaget for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verk-

stillande direktGren ar ersatiningsskyldig mot
bolaget. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstiilande direktdren pa
annat satt har handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina ultalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av holagets resultat och stallning i enlighet med
god redovisningssed | Sverige. Forvaltnings-
berdtielsen ar fdrenlig med Aarsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker ait  arsstdmman  faststéller
resuitatrakningen och balansrékningen, dispo-
nerar vinsten enligt forslaget i forvalinings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande  direktdren  ansvarsirihet  for
rékenskapsaret.

Lidkdping den 2008-03-06

T N
Jonas Hjelmgqvist
Auktoriserad revisor

Granskningsrapport for ar 2007

Till arsstamman i AB Bostédder i Lidkdoping, 556040-9848

Vi har granskat AB Bostader i Lidkdping:s
{org.nr 556040-9848) verksamhet for ar 2007,

Granskningen har utforts enligt aktiebolags-
lagen och god revisionssed. Det innebar att vi
planerat och genomidrt granskningen for att
med hdg men inie absolut sékerhet férsdkra
oss om att bolagets verksamhet skots pa et
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt samt att bolagets interna
kontroll &r tiliracklig. Var granskning har utgatt
fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att
verksamheten haller sig inom de ramar bolags-
ordningen anger.

"Erik Karlsson

Vi anser att var granskning ger 0ss en rimfig grund
fér vara uttalanden nedan.

Vi beddmer att bolagets verksamhet skotts pa ett
andamalsenligt s&tt samt att den interna kontrollen
har varit tillrdcklig. Vi finner darfor inte anledning il
anmarkning met  styrelsens  ledamoter eller
verkstailande direktoren.

Lidkdping den & mars 2008

Margareta Karlsson
Av Lidkdpings kommun utsedda lekmannarevisorer
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Miljoférvaltningen Goteborg

Box 2204
Besbksadress

Telefon
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, 1 E-post
AB BOSTAm Hemsida

080799 Lidkdpings Tryckeri & Emballage AB

531 02 LIDKOPING
Mellbygatan 3

0510-77 08 00
0510-77 08 02
abbostader@lidkoping.se
www.bostaderlidkoping.se
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